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RESUMEN

La presente investigacion, tituladlaCo mp | ej o de vi vi enda ml
nodo articulador para mejorar la calidad de vida urbana en el distrito Coronel
Gregori o Al barr ac 2 niené@mocohjetiypaisefialtmc na 2025
complejo habitacional multifuncional que funcione como un noticutéador, capaz
de mejorar la calidad de vida urbana en el distrito.

El area de estudio enfrenta un crecimiento urbano acelerado, pero sin una
infraestructura adecuada, lo que ha generado una fuerte dependencia del centro de la
ciudad para acceder a seigs, comercios y espacios publicos. Ante esta
problematica, se plantea un proyecto arquitecténico que combine vivienda, comercio

y equipamiento, consolidandose como una nueva centralidad urbana.

La propuesta se sustenta en principios de mixtura de wgwepiacion del
espacio publico, entendidos como elementos clave para fortalecer el tejido urbano.
La metodologia incluyé andlisis del entorno, revision bibliografica y diagndstico del
terreno, permitiendo desarrollar una solucién integral. Como resudtiacimmplejo
busca optimizar el uso del suelo, fomentar la interaccion social y contribuir a una

ciudad mas organizada, accesible y cohesionada.

Palabras claves¥Vivienda multifuncional, nodo articulador, calidad de vida urbana,
centralidades urbanas, mixa de usos, espacio publico, crecimiento urbano

disperso.



ABSTRACT

The present research, tittédMu | t i f unct i onal Housing Comp

Improve Urban Quality of Life in the District of Coror@regorio Albarracin
Lanchi pa, dmasdordesigr?aOonlbfunctional housing complex that
functions as an articulating node to enhance urban quality of life in the district.

The study area is undergoing rapid urban growth without the necessary

infrastructure, resulting in a high dependence on the city center for access to services,
commerce, and public spaces. In response to this issue, the project proposes an
architectural solution that integrates housing, commercial areas, and public facilities,

establishing a new urban centrality.

The proposal is based on principles of mixes@& development and public space
appropriation, understood as key elements in strengthening the urban fabric. The
methodology involved site analysis, bibliographic review, @adnostic evaluation

of the terrain, which enabled the formulation of a comprehensive solution. As a
result, the complex seeks to optimize land use, encourage social interaction, and

contribute to a more organized, accessible, and cohesive city.

Keywords: Multifunctional housing, articulating node, urban quality of life, urban

centralities, mixeduse development, public space, dispersed urban growth.



INTRODUCCION

Las ciudades cambian y crecen constantemente, lo que genera retos para la
planificacién urbana, ya que no siempre logran adaptarse al ritmo de su evolucion.
Las zonas residenciales, por lo general, se desplazan hacia la periferia, mientras que
las areas auoerciales se concentran en el cerfigta separacion reduce la calidad de
vida urbana, porque genera zonas que solo se usan en ciertos momentos del dia y

hace que los servicios y productos sean mas costosos.

Desde sus inicios, Tacha ha crecido en torso @entro histérico, que
concentra diversas actividades comerciales, culturales, financieras y de servicios;
atrayendo un gran flujo de personas de todos los distritos hacia esta zona. Sin
embargo, uno de los principales retos urbanos que afrontamogxeatesion
desorganizada de la ciudad. Segun el tltimo censo nacional realizado por el INEI, el
distrito de Coronel Gregorio Albarracin alberga el 33.5% de la poblacién total de la
region, superando incluso al distrito de Tacna en habitantes. Ademaksteste
muestra un crecimiento poblacional notablemente superior al promedio del
departamento (1.3%) y de la provincia (1.5%), de acuerdo con los censos
demograficos de 2007 y 2017 (INEI, 2017).

Por esta razon, el distrito de Coronel Gregorio Albarraaichipa se ha
convertido en un claro ejemplo de crecimiento demogréfico constante a lo largo del
tiempo. No obstante, este desarrollo se ha dado principalmente de forma horizontal y

disperso, lo que trae consigo desafios importantes.

Asimismo, al ser estean distrito relativamente nuevo y con la posibilidad de
seguir creciendo hacia su periferia, tiene la oportunidad de planificar su desarrollo
urbano de manera estratégica. Actualmente, la concentracion de actividades
comerciales en el centro de la ciudghera dependencia y problemas de movilidad,
lo que afecta la calidad de vida de los habitantes. La implementacion de un complejo
de vivienda multifuncional descentralizaria estos servicios, impulsando la economia
local y reduciendo la necesidad de despisientos largos. Ademas, integrar una
zona residencial de alta densidad dentro del complejo contribuiria a controlar el
crecimiento urbano desordenado, optimizando el uso del suelo y garantizando

infraestructura adecuada.



Este proyecto no solo responde a la necesidad de una planificacién urbana en el
distrito, sino también propone un proyecto que contribuya a mejorar la calidad de
vida de sus habitantes. La combinacion de vivienda, comercio y espacios publicos
permitira crar un entorno funcional y adaptable a las necesidades sociales,
econdmicas y urbanas de la comunidad. Con ello, el complejo de vivienda
multifuncional se perfila como un nodo articulador en Coronel Gregorio Albarracin
por la magnitud y cualidades del proy@® que promueven un crecimiento
estructurado y sostenible en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano de

Tacna.



CAPITULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
1.1 Descripcion de la situacion problematica:

Tacna ha experimentado un crecimiento acelerado éittilasis décadas.
Espinoza y Fort (2020) indican que entre 2000 y 2018, la ciudad registré un aumento
poblacional del 111%, posicionandola como la de mayor expansion a nivel nacional.
No obstante, este desarrollo se ha dado, en gran parte, a travédateiaatrs
informales, lo que ha generado un crecimiento desordenado y disperso, afectando la

planificacién urbanay la calidad de vida.

Dentro de este panorama, el distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa
(CGAL) se destaca por su rapida expansiorh@ia (2022) sefiala que entre 2018 y
2020, el distrito experimentd un incremento del 10.59%, aunque sin una
infraestructura acorde a las necesidades de sus habitantes. Como resultado, gran parte
de la poblacion debe desplazarse hacia el centro de la @ndagsca de servicios
financieros, comercios bien abastecidos y espacios recreativos, lo que evidencia una

falta de centralidad comercial dentro del distrito.

Por su parte, Pérez (2020) subraya que la distribucién de los comercios en
Tacna es irregularglque resalta la necesidad de establecer nuevos polos comerciales
gue descentralicen los servicios y faciliten el acceso a la poblacién. En este sentido,
CGAL presenta un escenario propicio para el desarrollo urbano, ya que adn cuenta
con areas vacantegsfrenos sin uso, lo que abre la posibilidad de implementar
proyectos estratégicos alineados con los principios de sostenibilidad urbana y los
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ONU, 2015).

Segun el Diagnéstico de Brechas de Infraestructura y/o Acceswiai&s
20252027 (2024), la poblacién econé6micamente activa del distrito se encuentra
mayormente en los sectores comercial, productivo y de servicios. Sin embargo,
muchos negocios carecen de infraestructura adecuada, operando en espacios
improvisados demo de viviendas. Para solucionar esta situacion, es clave la
implementacion de espacios comerciales planificados, incluyendo tiendas ancla y
entidades financieras, que permitirian dinamizar la actividad econémica, disminuir
los desplazamientos fuera détdto y potenciar su desarrollo como un centro

comercial autosuficiente.



En cuanto a la oferta de vivienda, Tacna dispone de pocos conjuntos
residenciales, entre los cuales destacan el Agrupamiento 28 de Agosto,
Agrupamiento Rosa Ara, Urbanizacion Sa@txilia, Casa FONAVI Yy el
Agrupamiento Alfonso Ugarte | y Il etapa. El proyecto mas reciente, Edificios
Altozano, ha sido bien recibido por los residentes (Santa Maria, 2017). Sin embargo,
la demanda habitacional en el distrito Coronel Gregorio Albartainhipa sigue

en aumento, lo que demuestra la necesidad de nuevos proyectos de vivienda.

Figura 1.
Ubicacion de proyectos residenciales en la ciudad de Tacna

Como se observa enffagura 1, la cantidad de conjuntos o edificios
residenciales en el distrito no es proporcional a su crecimiento demografico,
evidenciando la necesidad de nuevos proyectos habitacionales que respondan a la
demanda actualEn este contexto, un complejo de viviemaaltifuncional que
combine residencias y espacios comerciales podria contribuir a mejorar la
planificacion urbana, generar nuevas oportunidades econémicas y consolidar un

distrito mas eficiente y sustentable.

1.2 Delimitacion del area de estudio:
El area geogfica del presente estudio corresponde a un terreno zonificado
como comercio, ubicado en:

1 Distrito: Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa

9 Provincia: Tacna



1 Region Tacna

Figura 2
Mapas esquemaéticos de ubicacion de la region de Tacna, provincia de Tac
distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa
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Fuente Elaboracion propia, 2025
El predi o se encuentra ubicado dentro

conforme al Plan Especifico de la Zona Eje Egiuld del distrito Coronel Gregorio
Albarracin Lanchipa, y esta zonificado como area de uso comercial, segun lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de Tacnd 2025 y tiene como

colindantes:

Por el norte: Av. Ecologica

1
M Por el Sur: Av. El caballerde los mares
M Por el este: Av. La Cultura

1

Por el oeste: Mercado Sectorial Vifani

Figura 3
Mapa esquemaético de ubicacion de terreno tentativo en el distrito Coronel Gregorio
Albarracin Lanchipa

ecinto Sarth Cr

Fuente.Elaboracion propia, 2025



Esta ubicacion presenta condiciones favorables para el desarrollo de un
proyecto de complejo de vivienda multifuncional, debido a su accesibilidadnierc
a zonas residenciales consolidadas y su potenciaéptalecerseomo un nodo
articulador urbano. La eleccion de este emplazamiento responde tanto a criterios
urbanisticos como sociales, enmarcandose dentro de una estrategia de planificacion

territorial orientada a la mejora de la calidad de vida urbana en el distrito.

1.3 Formulacion del problema:

1.3.1 Problema general:

¢,De qué manera un complejo de vivienda multifuncional sera
capaz de volverse un nodo articulador, para mejorar la calidad de vida
urbana erel distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa?

1.3.2 Problemas especificos:

¢, Como se podra mejorar la conectividad vial para que el complejo

de vivienda multifuncional sea accesible?

¢, Como el desarrollo del complejo de vivienda multifuncional

podra regenerda vida urbana a través de espacios publicos del sector?

¢,De qué manera las actividades y servicios que ofrecera el
complejo de vivienda multifuncional cubriran las demandas y

necesidades sociales, econémicas y urbanas de la poblacion?

1.4 Justificacion y relevancia de la investigacion:

1.4.1 Justificacion tedrica

A medida que las sociedades crecen, también enfrentan desafios
urbanisticos, siendo uno de ellos la expansion urbana, estrechamente
vinculada con la densidad habitacional de las ciudades. Ante esta
problematica, se han planteado diversas estrategias para mitigar sus

efectos.

Jacobs (2011), destaca la relevancia de la diversidad funcional y
la conectividad entre los espacios urbanos como una practica clave para

la regeneracion urbana. Este enfoque siguelgigigente y ha adquirido



mayor relevancia debido a los problemas de habitabilidad en las
ciudades.

Los proyectos de uso mixto integran espacios disefiados para
satisfacer las necesidades de usuarios permanentes y pasajeros,
promoviendo la interaccion deveirsas actividades y adaptandose a
multiples requerimientos (Siachoque, 2021). Estos proyectos se
caracterizan por la combinacion de funciones residenciales, comerciales

y recreativas, fomentando asi ciudades mas compactas.

Esta investigacion busca anatizémo los proyectos de uso
mixto y su relacién con el espacio publico contribuyen a la creacion de

entornos urbanos mas dindmicos, seguros y habitables

1.4.2 Justificacion préactica

En la ciudad de Tacna, los proyectos concebidos como edificios
de uso mixto sorscasos o0 practicamente inexistentes. Aunque esta
estrategia no es nueva a nivel global, representa una innovacién para la
ciudad. Su implementacion permitiria aprovechar el suelo de manera mas
eficiente, mejorar la calidad de vida urbana y optimizardpa&os
publicos que, de otro modo, serian ocupados por construcciones

horizontales de baja densidad.

Ademas, el proyecto busca ofrecer productos y servicios que
reduzcan la necesidad de desplazamientos fuera del distrito, atraer nuevas

inversiones y mejar la plusvalia del sector.

1.4.3 Justificacion metodoldgica

Este estudio se fundamenta en un enfoque mixto, con el objetivo
de obtener datos objetivos y también medibles en el desarrollo de la
propuesta. Se opta por un disefio descriptivo gxperimental, dado que
se busca caracterizar las caracteristicas actuales del entorno y evaluar el
impacto potencial de un complejo de vivienda multifuncional sin

modificar las variables en estudio.



Finalmente, esta investigacion se apoya en las norméiness,
normas técnicas y planes estratégicos de desarrollo urbana en Tacna, que

definen los requisitos a tener en cuenta en el disefio propuesto.

1.4.4 Linea de investigacion

Se enmarca dentro de |l a | 2nea de

l nnovaci - n vy |ptatdai unagpbopubsia drgquitectoneca que
responde a las necesidades reales del crecimiento urbano actual. La idea
central es combinar diferentes usos, como la vivienda, el comercio y los
espacios publicos en un solo lugar, buscando mejorar la mangua en

las personas viven y se relacionan con su entorno. La propuesta
promueve una forma de crecimiento urbano mas organizada y cercana,
apostando por un disefio que favorezca la interaccién social, el uso
eficiente del suelo y la creacion de espacios queepal bienestar

fisico y emocional de los habitantes del distrito.

1.4.5 Objetivo de Desarrollo Sostenible

El proyecto se encuentra alineado con varios Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS) propuestos por la ONU, ya que promueve

un enfoque integral del desallo urbano como:

ODS 11: Ciudades y comunidades sostenibles, al plantear un
modelo de crecimiento ordenado, compacto y multifuncional que mejora

la calidad de vida urbana.

ODS 3: Salud y bienestar, al priorizar entornos que favorezcan el
bienestar figio, emocional y social de los habitantes. Finalmente,

contribuye al

ODS 10: Reduccion de las desigualdades y al ODS 8: Trabajo
decente y crecimiento econémico, al descentralizar servicios, generar
oportunidades econdémicas locales y favorecer una ciudaequdtativa

e inclusiva.



1.5 Vialidad

Este proyecto se considera factible por diversas razones. En primer lugar, se
dispone de los medios técnicos necesarios para desarrollar la investigacion y
formular una propuesta arquitectonica, utilizahéoramientas digitales, bibliografia
y normativas. Asimismo, se cuenta con los recursos econdmicos suficientes para
realizar las actividades requeridas, como el trabajo de campo, el analisis del entorno
y la recopilacién de informacion contextual. Finaltegise plantea un cronograma
gue permitird organizar adecuadamente cada fase del proceso, asegurando que el

desarrollo de la propuesta se realice dentro del tiempo previsto.

1.6 Alcances y limitaciones

1.6.1 Alcances

La investigacién tiene como alcance el disefiuigectonico de un
complejo de vivienda multifuncional en el distrito de Coronel Gregorio
Albarracin Lanchipa, Tacna, proyectado como nodo articulador urbano. Se
desarrolla hasta el nivel de anteproyecto y proyecto de un det¢ominadp
con base en aligis urbano, normativo y social, bajo un enfogualitativoy
disefio no experimental. Se considera como marco normativo el PDU 2015
2025 y el RNE, delimitando la intervencion a un terreno especifico de 2.78

hectareas.

1.6.2 Limitaciones

Esta investigacion psenta limitaciones que deben tenerse en cuenta al
interpretar sus resultados. Al tratarse de un estudio descriptivo y no
experimental, no incluye validacion empirica ni ejecucion fisica del proyecto

arquitecténico.

El proyecto se desarrolla solo hastati@pa de anteproyecto
arquitecténico, y un sector a nivel de proyecto por lo que no contempla
estudios estructurales, instalaciones sanitarias o eléctricas, presupuesto

detallado ni evaluacion de impacto ambiental.

Algunas variables contextuales se anatinacon informacion de

fuentes oficiales, que podrian estar desactualizadas o ser limitadas,
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especialmente en cuanto a datos demograficos y socioeconémicos del area de

intervencion.

1.7 Objetivos de la investigacion

1.7.1 Objetivo general

Disefiar un complejo de vivienda multifuncional proyectandolo como
un nodo articulador, para mejorar la calidad de vida urbana en el distrito
Coronel Gregorio Albarracin.

1.7.2 Objetivos especificos

Proponer estrategias para mejorar la conectividad vial y geaaotia
adecuada accesibilidad al complejo de vivienda multifuncional.

Proponer un sistema de espacios publicos para regenerar la vida urbana

del sector.

Identificar y definir las condiciones y factores clave necesarios para
desarrollar el proyecto, asegado que cumpla con las demandas y

necesidades sociales, econdmicas y urbanas de la poblacion del sector.
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CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes de la investigacion

2.1.1 Antecedentesnternacionales

De acuerdo a ValarefZo2 0 2 0 ) , en su tesis titula
suelo mediante la liberacion y concentracion de espacio para la ciudad:
Complejo multifuncional bicentenari o,
Catolica del Ecuador, nos dice que el crecimiento desordetelh ciudad, la
falta de espacio publicos adecuados y la desconexion del parque con la trama
urbana existente determinan la plusvalia del sector es por ello que propone un
complejo multifuncional en el area de estudio seleccionada. El objetivo del
autorfue conectar areas verdes y parques que se encontraban inoperativos a
través de un sistema urbano que se integre a los proyectos generados en el plan
maestro, para favorecer a la reconexion urbana y mejorar la accesibilidad,
reducir la expansion urbanagear espacios sostenibles de calidad.

Figura 4
Estrategiasurbanas Complejo multifuncional Bicentenario Quito.

Fuente. Tesis fiRevalorizaci -n de
concentracion de espacio para la ciudad: Complejo multifuncional bicentenario,
Quitoo, Valarezo (2020)

Frente a este diagndstico, la propuesta plantea un complejo
multifuncional con la capacidad de articular areas verdes inactivas mediante un
sistema urbano integrado al plan maestro de la ciudad. El objetivo esntral
reconectar la estructura urbana fragmentada, mejorar la accesibilidad y
contener la expansién horizontal, a través de un disefio denso, sostenible y bien

conectado.
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Figura 5
Plan masa Bicentenario micro centralidad pa@udad Complejo
multifuncional Bicentenario Quito.
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concentracion de espacio para la ciudad: Complejo multifuncional bicentenario,
Quitoodo, Valarezo (2020)

El proyecto incorporaivienda, oficinas, comercio, equipamientos
publicos y un gran parque integrador. Se opta por una estructura vertical que
permite liberar suelo para espacios publicos y peatonales, apostando por una
ciudad mas compacta y vivible. Una de las decisiones ¢leevel disefio de un
bulevar peatonal que conecta directamente el complejo con el parque
Bicentenario. Esto permite que el paisaje y la vegetacion se integren al
proyecto y que, a pesar de su escala, se mantenga una dimension humana en la

experiencia delisuario.

La metodologia desarrollada por Valarezo combiné andlisis teodricos
sobre valorizacion del suelo, revision de datos oficiales del Instituto
Metropolitano de Planificacion Urbana (IMPU), trabajo de campo, estudio de
tipologias verticales y andlisite referentes arquitectonicos. También se
identificaron vias clave que estructuran la movilidad en el sector, como la

avenida Isaac Albéniz y la avenida Galo Plaza Lasso, ademas de conexiones
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potenciales, como la calle Los Cactiascual estabeestringidh. Estos
elementos condicionaron la forma del proyecto y permitieron ubicar
estratégicamente los bloques edificatorios, orientandolos hacia una mejor

integracion con el entorno.

Ensintesis, la propuesta de Valarezo demuestra como la densificacion
vertical y la recuperacion de espacios subutilizados pueden contribuir
significativamente a la revalorizacion del suelo. Al mismo tiempo, resalta la
Importancia de crear conexiones realaseela infraestructura urbana y las
personas, apostando por un disefio que no solo sea funcional, sino también
inclusivo y socialmente activo.

Figura 6

Isometria del Proyecto arquitectdnico y resolucidn programatica
Complejo multifuncional Bicentenario Quito.
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Fuente. Tesis fiRevalorizaci -n de
concentra®n de espacio para la ciudad: Complejo multifuncional bicentenario,
Quitoo ,e@0arezo

Este antecedensporta a la investigaciéga que responde a desafios
similares a los que enfrenta el distritor@nel Gregorio Albarracin en Tacna:
expansién horizontal, falta de centralidades claras y débil relacién entre
espacio publico y vida comunitaria. Del caso de Quito se rescatan ideas clave
gue enriquecen la propuesta para Tacna, como el aprovechami&n@aes
infrautilizados, la densificacion como alternativa sostenible, la creacion de
espacios colectivos que fortalezcan el tejido social y la necesidad de un disefio

que se articule con la infraestructura urbana existente.
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El trabajo de investigacicdeMaccL ean (2020), en | a te
mi xto como alternativa de rendi miento
describen que el rapido crecimiento de las ciudades ha superado la capacidad
de la planificacion urbana para adaptarse a los cambiggelba generado una
alta densidad habitacional por metro cuadrado ocasionando problemas de
congestion y segregacion de actividadesta situacion ha dado lugar a zonas
densamenthabitadas, pero funcionalmente pobres, donde predominan
viviendas concentras y se carece de una adecuada integracion de otros usos
urbanos. Como resultado, muchas areas presentan altos niveles de congestion,

fragmentacion espacial y una marcada segregacion de actividades.

El estudio plantea que este fendmeno no es casual,ugmesponde a
una légica inmobiliaria centrada en maximizar beneficios mediante una
densificacion intensiva, muchas veces sin considerar la calidad del entorno.
Esta visién genera espacios poco funcionales, monoétonos, con escasa
diversidad de usos y oponidades limitadas para la interaccion social,

afectando directamente la calidad de vida de sus habitantes.

Frente a este panorama, Magan propone repensar el desarrollo
urbano desde la mixtura de usos. A través de la integracion de funciones
residencials, comerciales y de oficina en un solo proyecto, se busca no solo
mejorar el rendimiento del suelo, sino también aportar a una ciudad mas
eficiente, equilibrada y conectada. Para ello, la investigacion se estructur6 en
tres fases: primero, el analisis dgeriencias exitosas a nivel internacional,
segundo, la revision de la normativa y planificacion territorial en busca de
zonas aptas para este tipo de intervencion; y finalmente, una evaluacion
comparativa entre modelos edificatorios, para medir su efieie@m términos

de ocupacion del suelo y rentabilidad.

Asimismo, uno de los hallazgos mas importantes es que no existe una
férmula Gnica para desarrollar edificios de uso mixto, aunque generalmente el
componente residenci al aconsgpualo. Ademés,dedor
se demostrd que este tipo de proyectos puede incrementar significativamente la

rentabilidad hasta un 43,5 % m8s en co
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funcionalesy aprovechar mucho mejor el suelo urbano, con incrementos de

ocupaci-n construida de hasta un 77 %.

Esta investigacion ofrece informacion valiosa sobre qué tipos de uso del

Figura 8
Porcentaje de sps mixtos segun proyectmsalizados
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Figura 7
Promedio de usos en proyectos analizados
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suelo resultan mas rentables, a partir del analisis de ejemplos confiables. Esto
es especialmente Gtil para el distrito Coronel Gregorio Albarracin, en Tacna, un
contexto que enfrenfaroblemas como el uso ineficiente del suelo, la

expansion dispersa y la ausencia de espacios que integren distintas funciones
urbanas. Al igual que en el caso de Santiago, esta zona presenta oportunidades
claras para repensar el modelo urbano, promoviprmjmuestas
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multifuncionales que integren vivienda, comercio, servicios y oficinas en un

solo conjunto, de forma densa, organizada y bien conectada con su entorno.

De este trabajo se extraen varias ideas clave que nutren el
planteamiento del complejo devignda multifuncional propuesto en la
presente tesis. La mixtura de usos aparece como una estrategia valida para
revitalizar zonas periféricas y descentralizar servicios. La densificacion vertical
no solo responde a necesidades del mercado inmobiliariogse también se
presenta como una herramienta eficaz para compactar y hacer mas eficiente el
tejido urbano. Por otro lado, el andlisis de la rentabilidad y el rendimiento del
suelo se integra al proceso proyectual como un criterio complementario, sin
dejar de lado la calidad espacial. Finalmente, la flexibilidad en la configuracion
funcional del proyecto permite adaptarse a las necesidades cambiantes de la
poblacién y el territorio.

En conjunto, este antecedente demuestra que la multifuncionalidad,
cuandoestd bien planificada, puede transformar entornos fragmentados en
espacios urbanos mas sostenibles, activos y cohesionados. Una visién que
resulta fundamental para imaginar nuevas formas de habitar y estructurar la

ciudad en distritos como Gregorio Albacin.

Burneo y Ord-fTez (2023), en su art?:
en la ciudad intermedia y su incidencia en el espacio publico. Caso de estudio
enlLoja-Ecuador 6, de | a Universidad I ntern
coémo la expansion de lasudiades intermedias de América Latina, ha generado
zonas periféricas dispersas y con una baja concentracion poblacional,
impactando la calidad del entorno urbano y la vida de sus habitantes

El estudio, centrado en el caso de Loja, en el sur de Ecuatipa, wii
enfoque cualitativo y descriptivo para mostrar como la urbanizacion dispersa
ha fragmentado el tejido urbano. Los espacios publicos, que deberian funcionar
como puntos de cohesion social y estructuracion del territorio, pierden
protagonismo ante umodelo de ciudad especializado y segmentado. En
muchos sectores, se observa una disminucion tanto en su accesibilidad como en

su calidad, lo que reduce su capacidad de albergar actividades comunitarias.
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La investigacion evaludimensiones clave de los espacios publicos,

como el disefio, la accesibilidad, la diversidad de usos y la interaccién social

gue estos permiten. Los resultados rev

presenta una baja densi dtadestipgadogaue m8 s
solo uso. Esta logica de especializacion ha generado un entorno urbano
fragmentado, donde los espacios publicos no logran integrarse con el contexto,

dificultando su aprovechamiento y restringiendo la vida colectiva.

Figura 9
Parametros para analisis de espacios publicos

RED PRIMARIA DE ESPACIO PUBLICOS
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El caso de Loja guaaduna estrecha relacion con la realidad del distrito
Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, en Tacna. Ambas ciudades enfrentan
los efectos de un crecimiento horizontal desorganizado, con sectores
periféricos aislados, poco densos y escasamente equipadmseEscenario,
la falta de centralidades y de espacios publicos activos ha limitado la cohesién

social y el desarrollo de una vida urbana mas integrada.

Este antecedente permite extraer varias ideas que enriquecen el
planteamiento del complejo de vivienthultifuncional propuesto en esta tesis.
Por un lado, se destaca la necesidad de generar espacios publicos que no solo
respondan a necesidades funcionales, sino que sirvan como elementos
articuladores del territorio y promuevan el encuentro comunitaaimbién se
reconoce el valor de integrar diferentes usos urbanos dentro de un mismo

proyecto, evitando la especializacion del suelo y sus consecuencias

d
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fragmentadoras. Se propone, ademas, una ocupacion mas densa y diversa como
una estrategia para mejoraelgciencia del entorno construido. Finalmente, se
plantea el disefio urbano como una herramienta clave para revertir dinamicas

de exclusion y fortalecer el tejido social en zonas periféricas.

2.1.2 Antecedentesacionales

Puch (2022), en sosmixtassnekcenidcCompl ej o
financiero de San |Isidroo de | a Univer
reflexiona sobre una problematica urbana comdn en muchas zonas corporativas
de grandes ciudadda excesiva especializacion del suelo. En el caso del
distrito de San Isidro, el desarrollo acelerado del centro financiero ha dado
lugar a una alta concentracién de edificios de oficinas, lo que ha transformado
la dindmica del lugar en un entorno activo solo durante el horario laboral y
deshabitado en el resto dih. Esta desconexion entre la infraestructura
construida y la vida urbana ha generado espacios poco atractivos, con baja

actividad peatonal y una creciente percepcion de inseguridad.

Es por ello quda autora plantea un proyecto arquitectonico de usos
mixtos que busca ir mas alla de una respuesta funcional. Su propuesta apunta a
reactivar el tejido urbano y social del distrito a través de la combinacion
equilibrada de diferentes usos: un centro comercial tipo Lifestyle Center, un
hotel de negocios y un cmto de viviendas multifamiliares. Con esta
estrategia, se pretende diversificar los perfiles de usuarios, promover la
permanencia en el espacio durante mas horas del dia y fomentar una vida

urbana activa y continua.

El proyecto también incorpora espaqgmmlicos accesibles que inviten
al encuentro, al descanso y a la recreacion, reconociendo la importancia de
estos elementos para fortalecer la dimension humana del entorno construido.
La metodologia empleada incluye el analisis contextual, el estudasds c
analogos y la aplicacién de criterios de sostenibilidad, lo cual permite
desarrollar una propuesta integral que combina arquitectura, urbanismo y
calidad de vida. Como resultado, se obtiene una intervencion que mejora la
seguridad, refuerza la iderdid local y promueve la cohesion social a través de

un disefio funcional, estéticamente equilibrado y pensado para las personas.
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Esta investigacion resulta especialmente relevante para el contexto del
distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, en Tadude también se
evidencian procesos de expansion urbana con sectores fragmentaaius y
funcionalesque carecen de espacios donde lo residencial, lo comercial y lo
recreativo se articulen de manera efectiva. Al igual que en San Isidro, en
Gregorio Albaracin existen areas con un alto potencial urbano que, sin
embargo, permanecen subutilizadas o desconectadas del tejido social, debido a
la ausencia de una estrategia clara que dinamice su entorno y promueva la vida

comunitaria.

A partir de esta tesis seslacan varios elementos clave para el
desarrollo del complejo multifuncional propuesto en Tacna. En primer lugar, la
importancia de combinar diferentes funciones dentro de un mismo proyecto,
como una manera de extender la actividad urbana a lo largadé&bdibién
se subraya la necesidad de incluir espacios publicos seguros y accesibles,
capaces de estimular la integracién social y el bienestar colectivo. Otro aspecto
fundamental es la reconsideracion de la estructura funcional de las zonas en
expansionapostando por intervenciones que integren vivienda, comercio y
servicios de manera coherente. Finalmente, se reconoce el valor del disefio
arquitecténico como una herramienta para construir identidad, fortalecer la

cohesion urbana y avanzar hacia una ciudas sostenible.

Este antecedente refuerzadeade que los complejos de usos mixtos
no son unicamente soluciones eficientes para el aprovechamiento del suelo,
sino que constituyen intervenciones estratégicas capaces de responder a los
retos de la fragnmacion urbana. Son propuestas que tienen el potencial de
transformar positivamente la experiencia cotidiana de quienes habitan,
transitan y se relacionan en estos espacios, generando entornos mas vivos,

conectados y humanos.

Por otro lado, Sanchez (2028)h su tesi s AConjunto
Uusos mixtos en el di strito de Los Ol iv
Palma, sefiala que el crecimiento desordenado de la vivienda en Lima ha
generado un aumento de asentamientos humanos irregulares, con

configuradones urbanas deficientes y edificaciones inconclusas, afectando la
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calidad de vida de sus habitantes, en su mayoria inmigrantes recientes sin
acceso a servicios basicos. La falta de intervencion estatal y la desinformacion
han intensificado la precariedbdbitacional, generando un desarrollo urbano
cadtico y deterioro en las zonas perifériédsautor analiza como este proceso

ha generado la aparicion de asentamientos humanos irregulares, marcados por
estructuras urbanas precariadificaciones inconclusas y acceso limitado a
servicios basicos. Estas condiciones impactan directamente en la calidad de
vida de sus habitantes, quienes en su mayoria son migrantes recientes que se
enfrentan a la falta de planificacion urbana, a una asotevencion del

Estado y a la carencia de informacion adecuada sobre opciones de vivienda.

Como respuesta a esta situacion, la investigamae como objetivo
proponemn proyecto de habitaciondé usos mixtos en el distrito de Los
Olivos, cuyo propdsito es promover una urbanizacion méas sostenible, integrada
y funcional. La propueatbusca combinar areas residenciales con zonas
comerciales y espacios publicos, en una arquitectura colectiva que responda a
las verdaderas necesidades de la poblacion. Se pone especial énfasis en disefiar
un entorno coherente con la morfologia urbanaenxist incorporando areas
verdes y estructuras que favorezcan la articulacion de las actividades cotidianas
dentro del conjunto.

Figura 10
Diagrama deproyecto
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Para sustentar esta propuesta, el autor desarroll6 una metodologia

basada en la observacion directa del lugar, entrevistaglames y revision de

fuentes bibliograficas relevantes. A través de visitas al distrito y consultas con

autoridades locales, logro reunir informacion que permitié diagnotdicgr

lasdinamicas urbanas como las sociales, identificando patrones deidéaoypac

carencias estructurales y las principales demandas de los vecinos.
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Este trabajo resulta particularmente util para el desarrol@mtesente
investigacion ya qu&éacna también se presenta desafios similares como la
expansion urbana desorganizadddf consolidacion del tejido urbano y la
escasez de espacios publicos que sirvan como articuladores sociales. Al igual
que en Los Olivos, en Gregorio Albarracin se evidencia la necesidad urgente
de incorporar propuestas que integren multiples funciotesas en un solo
proyecto, capaces de reactivar zonas desarticuladas y establecer nuevas

centralidades.

Lainvestigaciérde Sanchez permite rescatar criterios para el
planteamiento de un complejo de vivienda multifuncional en Tacna. En primer
lugar, resah la multifuncionalidad como una herramienta que ayuda a
dinamizar el entorno urbano y a evitar la fragmentacion del uso del suelo. En
segundo lugar, destaca la relevancia de los espacios publicos como
componentes clave para la integracion social, elartomvecinal y la
construccion de comunidad. Finalmente, plantea un enfoque arquitectonico
sostenible y funcional que, mas alla de resolver necesidades habitacionales,

contribuye activamente a mejorar el entorno urbano inmediato.

Este enfoque refuerzaildea de que la arquitectura, cuando se piensa
desde una vision integral y socialmente consciente, puede convertirse en un
instrumento poderoso para transformar el territorio, dignificar la vida cotidiana
de las personas y construir ciudades mas equitativagenibles y

cohesionadas.

Coronel (2021), en su tesis AEdiI fic
mej orar | a integraci-n social en el se
Sefior de Sipgraborda una problematica frecuente en muchas ciudades
intermedias del pais: la desintegracién social provocada por la escasa
articulacion del espacio urbano y la falta de equipamientos colectivos. En el
caso especifico del sector La Garita, la ausenciaphlr®s publicos
funcionales y una infraestructura urbana deficiente han generado un entorno
fragmentado, donde el aislamiento entre zonas residenciales y areas

comerciales es evidente. Esta desconexion ha debilitado el tejido social,
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limitando las oportuidades de encuentro, convivencia e integracion entre los

ciudadanos.

Frente a esta realidad, la investigacion propone la creacion de un
edificio de uso mixto que combine funciones comerciales y residenciales en
una misma edificacion. Elbjetivode la invetigacion eslisefiar un edificio
comercial y de vivienda que facilite la integracion social y mejore la
conectividad urbana en el sector La Gaftara desarrollar la propuesta,
Coronel emplea una metodologia cualitativa, critica y proyectiva, que incluye
el analisis del contexto urbano mediante mapeo, revision tedrica y estudio de
variables clave. Este enfoque permiti6 comprender como el desequilibrio
funcional y la desvalorizacion del espacio publico influyen directamente en la

cohesion social del lugar.

Este estudio resulta relevante para el desarrollo de la presente
investigacion, ya que el distrito de Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa, en
Tacna, presenta condiciones urbanas similares. Alli también se observa un
crecimiento disperso, baja densidaddiwnal y una débil conexion entre los
espacios publicos y privados. Al igual que en el caso de Pimentel, se hace
evidente la necesidad de promover proyectos de arquitectura multifuncional
gue integren usos residenciales, comerciales y comunitarios,pugdan

actuar como catalizadores de transformacién urbana.

Lainvestigaciérde Coronel aporta criterios fundamentales para el
disefio del complejo de vivienda multifuncional propuesto en esta
investigacion. Entre ellos destaca la utilizacion de edificasiamgtas como
herramientas para consolidar nuevas centralidades, la valoracion de los
espacios publicos como elementos estructurantes del entorno y la importancia
de fomentar la interaccion social mediante un disefio arquitectonico que
priorice la accesibidlad, el encuentro y la funcionalidad. A través de una
planificacién arquitectdnica estratégica, el estudio demuestra que es posible
revertir procesos de fragmentacion urbana y social, transformando sectores
aislados en nucleos activos, inclusivos y coyanaalidad de vida para sus

habitantes.
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Concha (2021), en su tesis AUrbanis
de intervencion en zonas periféricas de Arequipae r 20 de | a Uni ver
Politécnica de Valencia se enfoca en la relacion entre seguridadiy dise
urbano en las periferias. Su objetivo es establecer criterios de disefio que
contribuyan a la seguridad en los espacios publicos, abordando no solo la
prevencion del delito, sino también probleméticas como la mendicidad, la

desigualdad de género, la sedad infantil y el impacto del coronavirus.

Frente a esta realidad, la autora propone un modelo de intervencién
urbana que establezca criterios de disefio orientados a mejorar la seguridad
desde una perspectiva integral. Para ello, recurre a marcossetoioo el
CPTED (Prevencion del Delito a través del Disefio Ambiental), el enfoque de
placemaking y la participacion activa de la ciudadania. Su propuesta se basa en
una vision interdisciplinaria del urbanismo, donde el trabajo conjunto entre
técnicos, plaificadores y comunidad permita generar espacios mas seguros,

inclusivos y apropiados para la vida cotidiana.

Uno de los aportes mas valiosos de esta investigacion es el llamado a
adaptar las estrategias de disefio a las caracteristicas especificas de cada
territorio. Concha sostiene que no existen soluciones universales, sino que cada
intervencién debe responder a la realidad social, cultural y fisica del lugar. Esta
comprension contextualizada del disefio urbano permite que los espacios
publicos no solo seansformen fisicamente, sino que también puedan

recuperar su rol como lugares de encuentro, proteccién y cohesién comunitaria.
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Figura 11
Propuesta de intervencion de espacio publico
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La autora menciona criterios y elemengsenciales para el desarrollo
del complejo multifuncional planteado en esta investigaéiéimismo se da
la importancia de incorporar estrategias de disefio que favorezcan la percepcion
de seguridad y promuevan el uso activo y constante del espacio publico.
También se destaca la participacion ciudadana como un componente
fundamental para asegurar que los eggarespondan realmente a las
necesidades de quienes los habitan. Finalmente, se reconoce el valor de un
enfoque interdisciplinario como base para lograr una planificacién urbana

sostenible, inclusiva y socialmente sensible.

Esta investigacion demuestraegla seguridad urbana no depende
exclusivamente de medidas de control o vigilancia, sino que puede construirse
desde el disefio mismo del entorno. Espacios bien concebidos, integrados y
apropiados por la comunidad tienen el potencial de convertirse eraBgse
de vida colectiva, donde las personas se sientan protegidas, representadas y

conectadas entre si.
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2.1.3 Antecedentes conceptuales
2.1.3.1 Palabras claves

A. Vivienda Multifuncional:

La vivienda multifuncional es una tipologia urbana que propone
integrar en umMmismo espacio funciones residenciales, comerciales, culturales
y recreativas. A diferencia del modelo tradicional de zonificacién, que separa
estrictamente los usos del suelo, este enfoque busca fomentar una mayor
interaccion entre las personas, optimeanso del territorio y facilitar una
movilidad mas sostenible dentro de la ciudad.

Montgomery (1998) sefiala que la combinacion de diferentes usos en
un mismo entorno contribuye a dinamizar la vida urbana y fortalece la
resiliencia local. Del mismo modoeBl (2010) argumenta que los entornos
mixtos, cuando estan bien disefiados, generan mayor vitalidad en la ciudad,
ya que permiten que distintas actividades se desarrollen durante todo el dia.
Esto no solo promueve un sentido mas fuerte de comunidad, sinamghbién
refuerza la seguridad, al mantener activos los espacios publicos.

La vivienda multifuncional también responde al desafio de densificar
la ciudad de forma equilibrada. Al permitir que las personas vivan, trabajen y
se relacionen en un solo lugae, reducen los tiempos de desplazamiento y se
crean entornos mas integrados. Jacobs (1961) ya destacaba que esta mezcla
de usos es fundamental para construir barrios mas diversos, seguros y
vibrantes, donde las calles no quedan desiertas después del laanal,
sino que se mantienen activas gracias a la presencia constante de residentes y
visitantes.

Desde una perspectiva de sostenibilidad urbana, la-Ba&kitat
(2020) respalda el desarrollo de proyectos de uso mixto como una estrategia
eficaz para camarrestar la expansion desordenada de las ciudades. Segun este
organismo, los entornos multifuncionales ayudan a reducir la dependencia del
transporte motorizado, mejoran la eficiencia energética y fortalecen las
economias locales, generando ciudadesamdpactas, inclusivas y
resilientes.

B. Nodo articulador:
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El concepto de nodo ha sido ampliamente desarrollado desde el
urbanismo y la arquitectura. Kevin Lynch (1959), en su obra clésica La
imagen de la ciudad, lo define como un punto estratégico dentespbedio
urbano donde convergen caminos, flujos o recorridos significativos, como
intersecciones, cruces y plazas. Estos lugares destacan por su alta
concentracion de actividades, su visibilidad y su capacidad para orientar y
organizar el entorno. No sonlgguntos fisicos, sino también referentes
espaciales reconocidos por los ciudadanos como elementos clave de la
estructura urbana.

El término articulador, por su parte, hace referencia a la capacidad de
un elemento para conectar distintas partes de w@n&sy otorgarles
cohesién. En el @mbito urbano, Barbosa y Castro (2i#i9ideran que lo
"articulador" se refiere a la conexion clara entre las partes de una forma,
permitiendo que el conjunto se perciba como un todo coheAsitein nodo
articulador esin punto clave en la ciudad que centraliza y organiza el
desarrollo urbano, integrando las estructuras existentes.

A partir de estas definiciones, un nodo articulador se entiende como
un espacio que no solo facilita el movimiento fisico de personas aula)i
sino que también cumple un rol activo en la organizacién de la vida urbana.
Es un punto que integra funciones, articula relaciones sociales, econémicas y
culturales, y dinamiza sectores que antes estaban subutilizados o
desconectados. La ubicaciom elstos nodos dentro del tejido urbano es
fundamental, ya que suelen estar posicionados estratégicamente para conectar
areas periféricas, consolidar nuevas centralidades y contribuir al equilibrio
territorial de la ciudad.

En el contexto latinoamerican@sl nodos articuladores adquieren una
relevancia particular debido a las condiciones de crecimiento disperso,
fragmentacion urbana y déficit de infraestructura que enfrentan muchas
ciudades. Su disefio no debe limitarse Unicamente al trazado urbano, sino que
debe incorporar también aspectos sociales, culturales y ambientales que
favorezcan la apropiacion ciudadana, el sentido de pertenencia y la calidad
del entorno. En este sentido, los nodos articuladores pueden convertirse en
verdaderos motores de transfaicion urbana y social, capaces de regenerar

territorios y mejorar la vida cotidiana de sus habitantes.
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C. Calidad de vida:

La calidad de vida es un aspecto esencial en la planificacion urbana,
ya que refleja cdmo las personas satisfacen sus necesidadeagi@sgs
dentro de su entorno cotidiano. Aunque su percepcion puede variar entre
individuos, existen elementos comunes que permiten comprenderla de forma
colectiva en una sociedad.

Segun EI Din, Shalaby, Farouh y Elariane (2013), la calidad de vida
abarcaanto factores tangibles como vivienda, servicios y movilidad, como
aspectos intangibles relacionados con el bienestar, la seguridad y la cohesién
social. En este sentido, pensar en calidad de vida desde el urbanismo implica
disefiar ciudades mas inclusiyvamcionales y sensibles a las experiencias
reales de sus habitantes.

D. Calidad de vida urbana:

La calidad de vida urbana no se define Unicamente por la presencia de
infraestructura o servicios, sino también por la manera en que las personas
perciben y experimentan su entorno. Como sefiala Gonzalez (2008), una
ciudad puede contar con parques, transporte y equipamientos basicos, pero si
sus habitantes se sienten inseguros o aislados, su bienestar no esta
garantizado

En esta misma linea, Abaler¢1998) distingue dos enfoques
complementarios: uno técnico, basado en indicadores cuantitativos como el
namero de escuelas o areas verdes, y otro subjetivo, centrado en la
experiencia personal de los ciudadanos. De este modo, la calidad de vida
urbanaresulta de la interaccion entre lo que la ciudad ofrece y como sus
habitantes se relacionan con esos espacios.

Esto implica que los proyectos arquitectonicos y urbanos deben ir mas
alla de la cantidad de infraestructura. Es fundamental pensar en cOmo esos
egpacios seran utilizados, accesibles y significativos para quienes los habitan,

contribuyendo asi a una vida cotidiana mas plena y digna.

2.1.3.2 Otras definiciones

A. Espacio publico:
El espacio publico constituye un elemento fundamental en la

estructura urbana, no solo por su funcion fisica, sino por el valor social y
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simbdlico que representa. Estos lugares abiertos y de acceso libre permiten el
encuentro entre personas, el desarmd@ctividades colectivas y la

construccion de vinculos comunitarios. Segun Borja y Muxi (2003), el

espacio publico refleja la vida compartida en la ciudad y se convierte en un
escenario natural para el ejercicio de la ciudadania, al promover la inclusion,
la equidad y el sentido de pertenencia.

Desde una perspectiva centrada en las personas, Gehl (2010) sefala
gue el disefo de estos espacios debe orientarse al bienestar cotidiano,
garantizando condiciones de seguridad, accesibilidad y confort que inviten a
la permanencia y al uso activo. Complementando esta vision, Carrion y
Dammert (2019) afirman que el espacio publico no solo facilita la integracion
urbanay la conexion entre funciones privadas, sino que también actia como

una pieza clave para construindades mas justas, cohesionadas y humanas.

. Apropiacion del espacio

La apropiacion del espacio es un proceso clave en la vida urbana, ya
gue permite que las personas se vinculen emocional y socialmente con su
entorno. Lefebvre (1974) sostiene que el egpacies Unicamente una
construccion fisica, sino también una construccién social, moldeada por las
practicas y relaciones que se desarrollan en él. En esta misma linea, Carr,
Francis y Stone (1992) explican que las personas se apropian de un lugar
cuando e sienten seguras, comodas y con cierto control sobre él, lo que
favorece su uso continuo, cuidado y sentido de pertenencia

Desde esta perspectiva, la apropiacion no requiere de propiedad legal,
sino de una conexion simbdlica que transforma el espagaréadel uso
cotidiano y la identidad de quienes lo habitan. Arango (2010) sefiala que este
vinculo también puede considerarse un indicador de calidad de vida, ya que
refleja el nivel de interaccion y cohesion entre los ciudadanos y su entorno.
Por ello, ¢disefio de los espacios publicos debe contemplar no solo aspectos
fisicos, sino también sociales y culturales que faciliten este proceso y

garanticen el derecho a una ciudad mas habitable y equitativa.

Teorias y enfoques

Jacobs (960, ensulibron Muerte y | a vida de | as
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Plantedos enfoques tradicionales de planificacion urbana, sefialando
gue las ciudades prosperan cuando integran diversos usos en un mismo
espacio. Este enfoque no solo mejora la seguridad, sino que también aporta
vitalidad y dinamismo a los barrios. Jacobs rechaza la separacion de
funciones, como la vivienda y el comercio, ya que limita la interaccion social.
En su lugar, aboga por un modelo flexible que permita a las comunidades
adaptarse naturalmente a sus nideees. Ademas, destaca la importancia de
trabajar a pequefa escala y fomentar la participacion activa de los ciudadanos
en la creacion y el mantenimiento de un entorno urbano mas dindmico y

sostenible.

En este sentido, su enfoque resulta altamente reétepara el disefio
de un complejo de vivienda multifuncional como nodo articulador, ya que
refuerza la necesidad de pensar los espacios urbanos como lugares
integradores, con funciones diversas, donde la interaccion entre habitantes,

servicios y espacios plicos sea constante y enriquecedora.

Lynch(1960 , en su | ibro fiLa i magen de |

Analiza como los habitantes perciben y organizan mentalmente su
entorno urbano. Segun Lynch, las personas crean imagenes mentales de la
ciudad basadas en cinco eletosclave: caminos, bordes, distritos, nodos y
puntos de referencia. Estos elementos son esenciales para como las personas
se orientan y entienden su ciudad. El autor sostiene que una ciudad bien
estructurada, con una imagen clara y legible, facilita\Vagecion y fortalece
el sentido de identidad y pertenencia de los ciudadanos. Este enfoque subraya
la importancia de disefar ciudades que sean comprensibles y faciles de
recorrer, mejorando asi tanto la funcionalidad como la experiencia de los

habitantes.

Desde este enfoque, la propuesta de un complejo de vivienda
multifuncional como nodo articulador encuentra sustento tedrico en la nocion
de nodo urbano descrita por Lynch, ya que este tipo de espacios, bien
disefiados, pueden convertirse en puntos esttagtgue organizan la

actividad urbana, integran diversas funciones y fortalecen la identidad local.
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Ge hl (2014), en su |libro ACiudades pat

Destaca la importancia de repensar el modelo de ciudad actual, donde
predominan lagfraestructuras a gran escala y el uso del automévil, para dar
paso a entornos construidos con un enfoque centrado en las personas. En su
vision, el disefio urbano debe responder a las necesidades reales de quienes
habitan y recorren la ciudad diariamemtegstando especial atencion a la
comodidad, la seguridad, la posibilidad de caminar y la interaccion social.
Una de sus ideas fundamentales es que el desarrollo de los espacios debe
partir de la vida cotidiana y no del disefio arquitectonico en si. En este
sentido, Gehl (204) afirma que la secuencia adecuada para construir
ciudades habitables comienza por la vida, seguida por los espacios, y
finalmente por los edificios. Esta perspectiva es especialmente relevante para
el presente proyecto de tesis, quepane la creacion de un complejo de
vivienda con usos mixtos, cuyo objetivo es integrar areas residenciales,
comerciales y espacios publicos bajo una estrategia que promueva la

conexion social, el acceso equitativo y la actividad urbana continua.
Lefebvre (1968), en suolibro AEI der e

Propone que todos los ciudadanos tienen el derecho no solo de
acceder al espacio urbano, sino también de usarlo, vivirlo y transformarlo.
Esto implica una critica directa al urbanismo tecnocrético jgswte, que
muchas veces responde a intereses privados o estatales sin considerar las
necesidades reales de la poblaciéon. El derecho a la ciudad, por tanto, no se
reduce a tener una vivienda o servicios basicos; es el derecho a participar
activamente eral construcciéon del entorno urbano, a expresarse, a interactuar,

y a formar parte de una comunidad que da sentido al espacio.

Una de las ideas mas potentes de Lefebvre es que el espacio urbano no
es neutral. Cada calle, plaza, parque o edificio reflejaioglas de poder,
dindmicas econdmicas, conflictos y también aspiraciones colectivas. El
espacio, entonces, es politico y cultural: quien controla el espacio, controla
parte de la vida social. Por egbautotplantea la necesidad de recuperar el

espacio pblico como un lugar de encuentro, expresién y resistencia, frente a
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los procesos de privatizacion, segregacion o estandarizacion de la ciudad
moderna.

Esta teoria aporta a la investigacion ya que explica como lasiesp
publicosdeben seaccesiblsy diversa, con el objetivo de fomentar la

integracion social y fortalecer el vincidala comunidad

2.1.4 Antecedentes contextuales

Chocano y Chocano (2024), en su tes
perfil del consumidor de proyectos inmobiliarios vertisaa el departamento
de Tacna al afo 20230 de | a Escuel a de
del déficit habitacional en la ciudad, lo que es una consecuencia directa del
crecimiento demografico y la falta de edificaciones adecuadas. Ante esta
situacion,surge la oportunidad de desarrollar edificios de alta densidad, que
optimicen el uso del espacio limitado en la regién y respondan a las
necesidades de vivienda. La investigacion realizada tiene como objetivo
caracterizar el perfil del consumidor de prctgs inmobiliarios verticales al
2023, mediante un enfoque cuantitativo y descriptivo, con una muestra de 384

habitantes de los cinco distritos mas densamente poblados.

Entre los hallazgos mas relevantes, se identifica que los ciudadanos
valoran especialmente aspectos como el precio accesible, el tamafio adecuado
de la vivienda, su ubicacion estratégica y la posibilidad de acceder a opciones

de financiamiento flexibles. Amismo, se destaca que enfrentar el déficit

Figura 12
Caracterizacion del perfil del consumidor inmobiliario tacnefio

Dates demograficos Factores de decisin Opcicnes de pago y financiamiento

*Sexo: Masculing (62%)
#os (predominante 45,5%)
erasexua

ion en las precios de «Preferencia de financiamiento: Bancario

viviendas: 82% (en el dltimo afia) (80%)

al problema habitacional: «Pago al contado: 12%

n de créditos hipotecarios (48%) oCré
uda

sPreferencia por viviendas en propiedad:

distrito (58%)
o

io
mmmmmmmm a5%) *Rango de precio asequi ora
+Tipo de vivienda actual: Unifamiliar (659%) Entre 5. 100.001y S/. 200.000 (58%) «Factores prioritarios al seleccionar un
(mayoria proyecto: Proceso agil de aprobacion (55%),
da actual: Entre 76 y 90
%)
lo posee (mayoria 69%)
*Satisfaccion con la vivienda actual: Baja en proyecto: Flexibilidad en tén
un 64% préstamo (9%)

ia (18%), tasas

FuenteTesisn Car act eri zaci -n prospectd.i

proyectos inmobiliarios verticales en el dep
Chocano y Chocano,2024
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habitacional requiere del trabajo articulado entre el sector publico y privado, lo

que permitiria una respuesta mas eficiente, equitativa y sostenida en el tiempo.

Este estudio resulta particularmente relevaata fa presente
investigacion, ya que brinda una base empirica actualizada que permite
comprender con mayor precision las demandas reales del mercado local. La
informacion aportada pdos autoresontribuye directamente a sustentar los
lineamientos del aaplejo de vivienda multifuncional propuesto, tanto en su
dimension arquitectonica como en su viabilidad econémica y social. Ademas,
refuerza la pertinencia de un enfoque de alta densidad que, mas alla de
responder a una necesidad de alojamiento, apuests poodelo urbano

integrado, eficiente y conectado con la realiidadl.

Seg¥%n Del Carpio (2022), en su tesi
edificio de uso mixto (residencial y comercial) para mejorar la calidad de vida
urbana en la ciudad de Tacna, 26022de | a Uni ver sidad Priv
sefala que la ciudad enfrenta un desequilibrio en la calidad de vida de sus
habitantes, debido a problemas relacionados con el espacio y los servicios. Este
fendmeno es consecuencia de un crecimiento urbano horinomgidnificado,
lo que ha originado desigualdades territoriales, ademas de una desconexion
entre las areas residenciales, comerciales y recreativas. Asimismo, tuvo como
objetivo principal desarrollar una propuesta arquitecténica para un edificio de
uso mixo en Tacna, con el fin de mejorar la calidad de vida urbana en aspectos
sociales, econdmicos y colectivos. El autor adopt6é un enfoque cualitativo que
integra métodos descriptivos, explicativo y un enfoque proyectual. Para ello, se
realiza un analisis ddtado del lugar mediante la observacion directa, el
estudio de documentos y la recopilacion de imagenes que sustentan el
diagnéstico del espacio urbano, junto con una base tedrica que respalda la
propuesta. Las conclusiones sugieren que la implementaziédifitios de
uso mixto constituye una solucién eficaz para abordar los problemas de
desconexion espacial y temporal de Tacna, al combinar funciones residenciales

y comerciales en un solo espacio. Esta propuesta arquitectonica promueve la
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mejora del entaro urbano, optimizando el uso del suelo, favoreciendo la

movilidad sostenible y fortaleciendo las dinamicas sociales y economicas.

Esta investigacion es especialmente valiosa para el presente proyecto de
tesis, no solo por su enfoque tematico, sino tampdd compartir el mismo
contexto territorial: la ciudad de Tacna. Al desarrollarse en un entorno urbano
similar, esta propuesta permite identificar condicionantes locales que deben ser
consideradas en el disefio arquitectonico, tales como la morfologégidie!
urbano, las necesidades sociales especificas y la disponibilidad de
infraestructura. Ademas, ofrece una vision aplicada de cémo otros autores
enfrentan retos comunes como la desconexion espacial o la escasez de espacios
multifuncionales, adaptandms soluciones al lugar de intervencion. Por ello,
el trabajo de Del Carpio aporta criterios concretos y aplicables que fortalecen el
enfoque del complejo de vivienda multifuncional propuesto

Seg%n Choque y Huam8n (2019), en su
hibrido para la competitividad comercial de servicios en el espacio que ocupa
el mercado Santa rosa, distrito corone
Nacional Jorge Basadre Grohmalampcupacion desordenada del espacio
publico y la deficiente infraestructura en el area del mercado afectan la calidad
de los servicios y limitan el posicionamiento de los comercios locales. Esta
situacion se refleja en la falta de organizacion del entartpeno, asi como en
la escasa diversidad y calidad de la oferta comercial y de seritmgetivo
de la investigacion fue realizar una propuesta arquitectonica de un edificio
hibrido que favorezca la competitividad en el sector seleccionado,
desarrollado una propuesta que contemple el comercio y los servicios. A
través de un enfoque descriptivo y no experimental, se busca caracterizar el
entorno y los usos actuales, analizando los factores urbanos para integrar la
propuesta arquitectonica con el espagibano colindante. En cuanto a las
conclusiones, se destaca que la propuesta contribuira a la mejora de la
competitividad comercial en el sector, mediante la optimizacion del espacio y
la integracion de actividades que promuevan la eficiencia cometaial y

calidad de los servicios.
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Si bien la propuesta de Choque y Huaman se centra en mejorar el
funcionamiento interno del mercado Santa Rosa a través de la incorporacion de
us0s Mixtos, su experiencia ofrece una base referencial valiosa para anticipar el
posible comportamiento urbansgcial que podria generarse a partir de la
interaccion entre el complejo de vivienda multifuncional propuesto y el
mercado aledafio. En ese sentido, los resultados de esta investigacion permiten
comprender mejor las dinamicas que podrian surgir al integreiones
residenciales, comerciales y de servicios en un mismo entorno, y cOmo esta
articulacion puede fortalecer el rol del proyecto como nodo estructurador del
distrito Coronel Gregorio Albarracin Lanchipa.

2.1.5 Antecedentes normativos

La investigaciéon conderara normativas a nivel nacional,
regional, local y distrital, las cuales seran fundamentales para el

desarrollo de la tesis y la propuesta arquitectonica.

Tabla 1

Esquema normativo a nivel nacional, regional, local y distrital

Esquema normativo

Requisitos minimos
para disefio y
habitabilidad de
viviendas
unifamiliares y
multifamiliares.
Requisitos minimos
para disefio y
habitabilidad de

Norma técnica A.010.
Condiciones generales dt
disefio

Norma técnica A.020.

2 Reglamento Vivienda viviendas

(Z) Nacional de unifamiliares y

O  Edificaciones multifamiliares.

<Z( (RNE) Normas especificas

para centros
comerciales, como
accesos, Sservicios y
numero de locales.

Norma técnica A.070
Comercio

Establece
Norma técnica A.120 condiciones para
Accesibilidad Universal er accesibilidad

Edificaciones

universal en espacio
publicos y privados.
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Norma técnica G.040

Criterios para
evacuacion,
sefializacion y

Seguridad prevencion de
riesgos en
edificaciones.
r Establece
<ZE competencias de los
O Ley Orgéanica de Gobiernos Regionales L gobiernos regionale:
o N°27867 para promover el
e desarrollo urbano y
territorial.
Determina
zonificacion, usos de
<_EI Plan de Desarrollo suelo, densificacién
8 Urbano (PDU) y lineamientos
3 20152025 .
urbanos sostenibles
en Tacna.
Lineamientos para l¢
Plan Urbano planificacion del
Ley Orgénica de Distrital coronel desarrollo urbano y
Municipalidad LEY  Gregorio Albarracin ysos dekuelo a nivel
3:1 N°27972 Lanchipa distrital.
|_
o Propone estrategias
e Plan para el ordenamient
&) Especifico Zona Eje urbano y
Ecolégico- valorizacion del
Gregorio Albarracin sector
(2016 2025) ecol -gic
distrito.

Fuente.Plan de Desarrollo Urban@0152025

Dado que el proyecto plantea la creacion de un complejo de vivienda
multifuncional, es fundamental optar por edificaciones de alta densidad que
permitan un uso eficiente del suelo y respondan a la demanda de espacio
habitable. En este sentido,deopuesta debe alinearse con la Zonificacién
Residencial Alta, establecida en el Plan de Desarrollo Urbano, asegurando asi

el cumplimiento de las normativas urbanisticas.

Tabla 2

Zonificacion Residencial

Zonificacion Residencial

Fuente.Plan de Desarrollo Urbano 2018025
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1.5(a+r): 1.5 veces el ancho de la via m&utaa de los retiros
municipales establecidos para ambos lados de la via salvo que el pla
Urbano precise alturas mayores.

Para el aumento de densidad propuesta por el PER3 Bdtravés de
cambio de zonificacion y/o modificacion del Plan Urbano@ssidera la
acumulacion de lotes para cumplir con los estandares normativos del
14-23

Asimismo, al tratarse de un complejo de vivienda multifuncional, es
necesario considerar no solo la zonificacion residencial, sino también los

parametros urbanistis correspondientes a las areas comerciales.
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Tabla 3
Zonificacion comercial
ko)
& s -
O 8 o ©
2 = 2 £ g g ¢
O @ c 5 o o @
= S 2 S
= < S = @ S
z © o B g Q9 S
N ¢ 5 ¢ o 8 g
z 2 'g L
< o
Uso de suelo
o
Comercio Hasta & Seglin Habilitacion
Local (G1) 2000 o urbana N
3 0
U . .
_ Comercio Hasta 9 3 R4 exigible
.g Vecinal (G2) 7500 8
E C [ Hast §
omercio asta
: 24 —
S Vecinal (G3) 30000 = 4 RS 1decada
2 % 120 m2
> Comercio Hasta o - Area
Especializado( 5777004 I 55 R6 construid
C-5) k7 a+1 por
i cada
Comercio Hasta 1 3dptos

Zonal(G7) 000 000 6 RS

1.5(a+r): 1.5 veces el ancho de la via mas la suma de los retiros
municipalesestablecidos para ambos lados de la via salvo que en el
Urbano precise alturas mayores.

Fuente.Plan de Desarrollo Urbano 2013025

2.1.6 Bases tedricas
2.1.6.1 Complejo de Vivienda Multifuncional

Medio Fisico:
Caracteristicas del Terreno

El estudio de las particularidades del suelo resulta fundamental en la
planificacién arquitectdnica y urbana, pues define la factibilidad de las

edificaciones y su integracion con el medio ambiente. Como sefiala Lynch
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(1981), la configuracién del terrenopiacta de manera directa en la
accesibilidad y en la funcionalidad de los espacios urbanos.

Caracteristicas Ambientales:

Las condiciones climaticas, la exposicion solar y la humedad relativa
son aspectos clave que influyen en la calidad de habitabilidad datornos
urbanos. Segun Givoni (1998), el enfoque bioclimético en el disefio
arquitectonico facilita la mejora del confort térmico y contribuye a la

disminucién del consumo de energia en las construcciones.
Contexto Urbano:
Uso de Suelo

La gestion del so del suelo desempefia un papel fundamental en la
planificacién urbana, pues establece la organizacidon de las distintas actividades
dentro de la ciudad. Segun Alonso (1964), la interaccidn entre las areas
residenciales y los equipamientos urbanos influsecthmente en la eficiencia

del sistema urbano y en el bienestar de la poblacion.
Perfil Urbano

La regulacion de la altura de las edificaciones mediante normativas
urbanisticas tiene como objetivo lograr un equilibrio entre densidad y calidad
de vida. Jagbs (2011) destaca que la variedad en las alturas construidas

contribuye a fomentar el dinamismo urbano y fortalecer la cohesion social.
Servicios Basicos

La disponibilidad de agua, saneamiento, electricidad y conectividad
constituye un factor clave @hdesarrollo urbano. Segun la ONHaAbitat
(2016), el acceso a estos servicios fundamentales asegura el derecho a la

ciudad y contribuye a elevar la calidad de vida en los entornos urbanos.
Vialidad

La oferta de transporte, tanto publico como privadogdanci
directamente en la accesibilidad y movilidad de la poblacion. Cervero (1998)
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sefiala que un sistema de transporte bien estructurado es fundamental para
garantizar la sostenibilidad en las ciudades.

Urbano-Arquitectonico:
Tipologias de Vivienda

El tipo devivienda determina las condiciones de habitabilidad y la
densidad de poblacion. Alexander (1977) sostiene que la organizacion del
espacio residencial influye en la interaccidon entre los habitantes y en la

creacion de un sentido de comunidad.
Equipamientos

Los equipamientos comerciales, financieros y culturales juegan un
papel clave en la funcionalidad y el dinamismo de la ciudad. Gehl (2010)
resalta que la adecuada integracion de estos espacios en el entorno urbano

favorece la cohesion social y potenciaetarrollo econémico.
Normativa

Las disposiciones legales, como el Reglamento Nacional de
Edificaciones (RNE), establecen lineamientos de disefio y seguridad para la
construccion. Kostof (1991) indica que las regulaciones urbanas son
fundamentales para loay un desarrollo equilibrado y sostenible de las

ciudades.

2.1.6.2 Calidad de Vida Urbana

Urbano-Ambiental:
Calidad del Transporte Publico

La movilidad y la conectividad son aspectos clave en la operatividad de
una ciudad. Litman (2003) plantea que un sistenteadsporte publico
eficiente contribuye a disminuir la congestion vehicular y a promover la

equidad en el acceso a los servicios urbanos.

Accesibilidad Fisica
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La presencia de infraestructura peatonal adecuada, como veredas,
rampas y calles, es esencialgpgarantizar la equidad e inclusion en el espacio
urbano. Talen (2002) sostiene que mejorar la accesibilidad fomenta la

interaccion social y refuerza el sentido de pertenencia de los ciudadanos.
Infraestructura

El acceso a equipamientos residenciales, cciales, educativos y
culturales influye directamente en la calidad de vida urbana. Lefebvre (1968)
argumenta que disponer de infraestructura adecuada es un derecho esencial

para el desarrollo de la sociedad.
Imagen Urbana

La percepcion del entorno constlo esta determinada por la densidad
urbana y el estado de conservacion de los espacios. Cullen (1961) destaca que
la imagen de la ciudad contribuye a la identidad colectiva y al sentido de

arraigo en sus habitantes.
Social:
Integracion Social

La generacid de espacios de encuentro y la promocién de la
participacion ciudadana resultan esenciales para fortalecer la cohesion social.
Putnam (2000) indica que la interaccidn en areas publicas favorece la

construccion de redes sociales y capital comunitario.
Seguidad

El indice de criminalidad influye en la manera en que las personas
perciben y utilizan el espacio urbano. Jacobs (2011) plantea que la vigilancia
natural, a través de la presencia de vecinos y transeuntes en las calles, es una

estrategiafectiva para mejorar la seguridad en los barrios.
Economica:
Actividad Economica

El desarrollo de comercios y servicios impulsa el crecimiento

econdémico y la competitividad de un sector. Porter (1995) enfatiza que la
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concentracion de actividades econdmiea un area determinada fortalece la

productividad local y el empleo.
Valor del Suelo

La variacion en los precios del suelo esta directamente relacionada con
las estrategias de planificacion y administracion urbana. Harvey (1973) sefala
que el valor delelo refleja los cambios en la economia y en la estructura

social de la ciudad.
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CAPITULO IIl: METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1 Tipo de investigacién
La presente investigaci@idopta emétodo cualitativo, que permite analizar y

comprender en profundidadd datos del estudio

3.2 Nivel de investigacion

Asimismo, se ubica dentro de un nivel descriptivo y sigue un disefio no
experimental, ya que se centra en el analisis de las caracteristicas del entorno y la
poblacién sin intervenir directamente emmaterializacion del proyecto

arguitectonico.

3.3 Disefio metodoldgico
Para el desarrollo de la investigacién, se han definido tres etapas

fundamentales:

Etapa preliminar: Se establece el tema de estudio en funcion del déficit en la
calidad de vida urbana y lalfa de conexion entre los usos del suelo en el distrito
Gregorio Albarracin Lanchipa. En esta fase, se formulan el problema de
investigacion, la justificacion, los objetivos generales y especificos, ademas de

definir las variables clave del estudio.

Etapadescriptiva: Se desarrolla el marco teérico con un analisis estructurado
en niveles macro, meso y micro, incluyendo antecedentes conceptuales, normativos y
tedricos. Este proceso permite una comprension integral de la problematica y de sus
variables prinipales, conduciendo finalmente a la formulacién de conclusiones

fundamentadas.

Etapa de propuesta (disefio no experimental): A partir de los hallazgos de la
etapa descriptiva, se plantea una estrategia para optimizar la calidad de vida urbana
en la zona destudio. Esta fase involucra la programacion cuantitativa y cualitativa,
la definicion de premisas y estrategias de disefio, asi como el desarrollo del partido
arquitectonico. La propuesta se presentara en las etapas de anteproyecto y proyecto

arquitectonio.



3.4 Identificacién de las \ariables de la investigacion

3.4.1 Variable independiente

3.4.1.1 Complejo de vivienda multifuncional

Indicadores:

A A 4 4 -4 -4 -5 -4 -4 -5 -

Caracteristicas del terreno
Caracteristicas ambientales
Uso de suelo

Perfil Urbano

Servicios basicos

Vialidad

Tipologia devivienda
Equipamientos

RNE

PDU

Parametros urbanisticos

3.4.2 Variable dependiente

3.4.2.1 Calidad de vida urbana

Indicadores:

A =4 4 4 -4 -4 A -

Calidad de transporte publico
Accesibilidad fisica
Infraestructura

Imagen urbana

Integracioén social

Seguridad

Actividad economica

Valor del sued

43
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3.5 Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos

3.5.1 Técnicas:

Observacion no participante: Se utilizara para recopilar informacion

visual y contextual del area de estudio sin intervenir en su dinamica.

Revision documental: Se analizaran divefsastes como libros,
investigaciones, tesis y publicaciones que contribuyan a sustentar el marco

tedrico.

Andlisis cartogréafico: Se emplearan mapas y bases cartograficas para

obtener datos geoespaciales relevantes del sector.

3.5.2 Instrumentos:

Ficha de obseng@n: Herramienta utilizada para identificar aspectos

visuales y espaciales del area en estudio.

Planos y material grafico: Se incluiran imagenes satelitales, fotografias
y maguetas de estudio, facilitando una representacién visual detallada del

objeto denvestigacion.

3.6 Poblacion de estudio

Este estudio se centra en los habitantes del distrito de Coronel Gregorio
Albarracin Lanchipa, ya que son ellos quienes viven y transforman la ciudad dia a
dia, y por tanto, tienen un rol fundamental en la comprensiéosgidinamicas
urbanas y necesidades habitacionales. Para complementar este enfoque, se utilizaran
datos estadisticos provenientes de fuentes oficiales como el Instituto Nacional de
Estadistica e Informatica (INEI) y la Municipalidad Distrital de Coronelg@rio
Albarracin Lanchipa (MDCGAL). Estos datos ofreceran un panorama mas completo
sobre la realidad demogréfica, el desarrollo urbano y las condiciones
socioeconOmicas del distrito, lo cual sera clave para sustentar el analisis y la

propuesta del proyé&m



3.7 Esquema metodologico

Figura 13

Esquema metodoldgico

MARCO TEORICO

PROPUESTA
PUESTA EN VALOR

PLANTEAMIENTO

DEL PROBLEMA

ETAPA PRELIMINAR

* Descripcion de la situacién
problematica

+ Delimitacién de area de estudio

* Formulacion del problema

+ Problema

» Justificacion

* Objetivos

ETAPA DESCRIPTIVA
Antecedentes de la investigacion:
* A nivel internacional
* A nivel nacional

Antecedentes conceptuales:
* Palabras clave

* Otras definiciones

* Teorias, enfoques

Antecedentes contextuales a nivel

local:

» Investigaciones previas

» Contexto en el que se sitia el
estudio

Antecedentes normativos:
* RNE
+ PDU.

Bases tedricas

ETAPA DE PROPUESTA- NO EXPERIMENTAL

+ Estudio de caso

+ Programacion urbana

+ Estudio del estado actual
+ Diagnostico

Propuesta e intervencién
*  Anteproyecto y proyecto

* Sustentar el tema de vivienda-comercio y como funciona.

+ Determinar una vision en cuanto al desarrollo econdmico
v social del sector.

+ Definicion del equipamiento a proponer
* Definir el aporte al proyecto urbano arquitectonico y su
relacion con el lugar

= Perfil de usuarios

* Flujos y roles de las vias

* Identificacién de puntos conflictivos para la intervencién
* Seleccion del terreno intervenir

Identificar las normas que seran necesarias para el disefio del
proyecto arquitecténico.

+ Implementar criterios de disefio de acuerdo a proyectos

analizados

PREMISAS
ARQUITECTONICAS

CONCLUSIONES — RECOMENDACIONES - BIBLIOGRAFIA

Fuente Elaboracién propia

DIAGNOSTICO
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CAPITULO IV: PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1 Estudiosde caso

4.1.1 LYNKED HYBRID

A.

EMPLAZAMIENTO

Se sitla cerca de la antigua muralla de Pekipr&uuesta responde al
modelo de urbanizacién contemporaneo en China, planteando una
alternativa que favorece un entorno urbano del siglo XXI, permeable,

accesible desde todos sus lados y abierto a la comunidad.

Figura 14
Emplazamiento de edificio Linked Hybrid

B.

LYNKED HYBRID @ @ @ “VIVIENDAS

DATOS GENERALES CENTROS
= UBICACION: PEKIN, CHINA TECNOLOGICO 0 COMERCIO
= PROYECTISTA : STEVEN HOLLARCHITECS
= AREA" 220000 M2
= ANO DE CONSTRUCCION: 2003-2009
= USOS: 644 DEPARTAMENTOS, INSTALACIONES
COMERCIALES Y RECREATIVAS ABIERTAS AL PUBLICO

@ CENTROS
TECNOLOGIC
VIVIENDAS

COMER

Fuente.Elaboracién propia
CLIMATIZACION

Las edificaciones fueron orientadas estratégicamente para aprovechar al

maximo la luz solar y facilitar la ventilacion natural, lo que reduce la
necesidad de sistemas adidiles de iluminacion y climatizacion.

Uno de los aspectos més innovadores es el uso de un sistema geotérmico,
gue cubre aproximadamente el 70% de la demanda de calefaccion y
enfriamiento del complejo, tanto en invierno como en verano. Esto
representa un importante ahorro energético y una menor dependencia de

fuentes convencionales.
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Figura 15
Climatizacion de edificio Linked Hybrid

JARDINES Y ESTANQUE e’ ! " CERTIFICACION LEED GOLD.

ARTIFICIAL EL COMPLEJO CUENTA CON UN SISTEMA

PARA RECICLAR AGUAS GRISES
(PROVENIENTES DE DUCHAS Y
LAVAMANOS).

“- 660 POZOS
“GEOTERMICOS

Fuente.Elaboracién propia
Ademas, el proyecto incorpora un sistemaedgilizacion de aguas
grises, que permite reducir el consumo de agua potable en un 41%. Esta
preocupacion por la sostenibilidad también se extiende a la presencia de
espacios verdes en terrazas y areas comunes, los cuales no solo mejoran
la calidad ambietal y el bienestar de los usuarios, sino que también
favorecen la biodiversidad dentro de un entorno urbano denso.
. ANALISIS FUNCIONAL
Se distribuye a través del uso publico a lo privado es por ello que la
planta baja se destina a usos comerciales y culturales, mientras que los
niveles superiores alojan viviendas.

Figura 16
Seccidn de edificio Linked Hybrid

SECCION DE
TORRE

LAS AREAS COMUNES SE
ENCUENTRAN EN Los
PUENTES QUE CONECTAN LAS
TORRES

« ZONADE SALON DE
ENCUENTRO 8.2
VIVIENDA . SPA/MASAJES BELLEZA *
GIMNASIO SPA/MESEES TIENDA DE DISENO

VIVIENDA 1 TIENDA DE |

AREA DE

VIVIENDA At |
LOM IHES 1 EN GRUPO
VIVIENDA

VIVIENDA

« GALERIA DE ARTE
MIRADOR

- AREADE EXHIBICION ™

PARQUE

VIVIENDA 8 ___INTERIOR N\
VIVIENDA \
VIVIENDA

VIVIENDA

AUDITORIO
COMERCIO

ESTACIONAMIENTO
ESTACIONAMIENTO

Fuente.Elaboracion propia
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Asimismo, las conexiones elevadas albergan espacios comunes como

gimnasioscines y jardines, fomentando el uso social de las alturas.

Ademas, las zonas comunes estan pensadas para ser compartidas, lo que
no solo promueve la convivencia entre los usuarios, sino que también
ayuda a optimizar el uso de recursos, haciendo del diHkérid un

ejemplo de arquitectura consciente y conectada con su entorno.
D. ANALISIS FORMAL

Linked Hybridpresenta una propuesta arquitectonica innovadora que se
aparta de la tipologia convencional de torres aisladas. Su forma se
compone de ocho torres verticales interconectadas mediante puentes
elevados, configurando una estructura perimetral abierta gefne=dl
concepto de conjunto habitacional en altura.

Figura 17
Accesibilidad al Linked Hybrid

INTEGRACION CONEL
ENTORNOURBANO

BUENA CONECTVIDAD
CONEL TRANSPORTE
PUBLICOY REDES
VIALES.

AR K [
1 &
‘CUDAD DENTRO DE LA |'§ ae 7 3 =
CIUDAD', ESPACIOS PUBLICOS | A& e f
R0 ADO: ¢
INTERCONECTADOS AR ° o
- 0 /

n T o=

Fuente Elaboracion propia

Esta organizacion tridimensional no solo genera una silueta urbana
distintiva, sino que también permite una mayor fluidez espacial entre los
bloques, propiciando relaciones visuales y funcionales lestre
diferentes niveles del complejo. Los puentes actlan como elementos

articuladores, albergando espacios comunes y servicios, lo que fomenta

la interaccion social y la conectividad entre los residentes.
E. CONCEPTO
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Se basa en la idea de hibridacion funcional y conectividad tridimensional,
rompiendo con la tipologia de torres aisladas. A través de puentes
elevados que vinculan ocho torres, elyao integra multiples usos y
promueve la interaccion social, el recorrido peatonal continuo y la
sostenibilidad urbana en un entorno denso y vertical.

Figura 18
Concepto de hibridacion Linked Hybrid

Fuente.Elaboracién propia
F. ESTRUCTURA

Los ingenieros estructurales optaron por utilizar un exoesqueleto de
hormigon armado, lo que permitio liberar el espacio interior de elementos
estructurales como columnas. Esta estrategia facilito la creacion de
plantas mas abiertas y flexibles, favoredieta adaptabilidad de los

espacios habitacionales.

Figura 19
Estructura de Linked Hybrid

. -
- DIAGONALESREFLEJAN CREA UNA TRAMA EN LA FACHADA QUE FOF

EXO ESQUE LETO | FUERZAS SISMICAS PARTE DEL DISENO ARQUITECTONICO Y SE

ELIMINA LAS COLUMNAS MIMETIZA CON LOS EDIFICIOS COLINDANTES

INTERIORES

: EDIFICIOS |
| ; - e COLINDA -

=
SR
B
o
2
= .E
|| | o
|
=
| BS)
)
(%]
o
=18
X
|
: [ |
I Al

Fuente.Elaboracion propia
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De este modo, la envolvente del edificio asume la funcion estructural,
integrando disefio y funcion en un solo sisteBl@onjunto también se
compone de losas de hormigon y puentes elevados constrardos ¢
estructuras de acero y cerramientos de vidrio, que no solo aseguran la
conexion fisica entre torres, sino que refuerzan el concepto de
hibridacién programatica y espacial que define al proyecto.

G. PANEL FOTOGRAFICO

Figura 20
Panel Fotogréfico exterior Linked Hybrid

VISTA EXTERIOR-ESPACIOS COMUNES

Fuente.Elaboracién propia

Figura 21
Panel Fotografico interior Linked Hybrid

VISTA INTERIOR-PUENTE ) VISTA INTERIOR-AUDITORIO

Fuente Elaboracion propia
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4.1.2 POCITO SOCIAL LIFE

A. EMPLAZAMIENTO
Pocito Social Lifees un proyecto de uso mixto ubicado entre los barrios
Nueva Coérdoba y Guemes, en una zona caracterizada por la coexistencia
de funciones residenciales, comerciales y culturales. El conjunto integra
vivienda, oficinas y comercio en un solo complejo, promdo un
estilo de vida urbano, activo y comunitario.

Figura 22
Emplazamiento Pocito Social Life

POCITO SOCIAL LIFE

DATOS GENERALES
*  UBICACION: CORDOBA, ARGENTINA
= PROYECTISTA : GRUPO PROACO
= AREA 11500 M2
= ANO DE CONSTRUCCION: 2023-2029
*  USOS: 945 DEPARTAMENTOS, INSTALACIONES
COMERCIALES Y RECREATVAS ABIERTAS AL PUBLICO

T WIVIENDAS

Fuente Elaboracion propia

B. CLIMATIZACION
Las variaciones térmicas del entorno requieren soluciones arquitectdnicas
gue aseguren el confort interior durante todo el afio. Para ello, el proyecto
incorpora proteccion solar en lagfiadas mas expuestas y promueve la
ventilacion cruzada. Ademas, aprovecha la orientacién norte y noreste
para maximizar la luz natural en los espacios habitables,
complementando con elementos como aleros que mitigan la radiacion
directa en las zonas madmerables

C. ANALISIS FUNCIONAL
El disefio funcional organiza las funciones publm@®o el comercio, el
esparcimiento y los servicios en los niveles inferiores del conjunto, en
contacto directo con el espagiablico, lo que favorece la integracion
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con el entorno y estimula la interaccion social. Las funciones privadas,

como la vivienda y las oficinas, se ubican en las torres superiores, lo que

Figura 23
Esquema de distribucion primer nivel Pocito Social Life
. -
o, % ®  ENTRE VS OF RODOEAN

6.2

PLANTA BAJA.
INGRESO ] UBICADO PARALELAMENTE A UNA AVENIDA
ESTACIONAMIENTO » PRINCIPAL
AV. VELEZ SARSFIELD

Fuente Elaboracion propia

Figura 24
Areas comunes Pocito Social Life

AREAS COMUNES  AREAS DE ESPARCIMIENTOPARA EL PUBLICO QUEVISITA EL COMPLEJOY PARA EL USUARIO RESIDENCIAL

PUENTEDE PISCINA

PISCINA CONEXION PLATAFORMA DE USOS

COMUNES RESIDENCIAL
YPUBLICO

EL PROYECTO CUENTA
CON UNA TERRAZA
MULTIESPACIO DE
APROXIMADAMENTE

5000 M DISENADA
COMO UN  AREA
RECREATNVA INTEGRAL
AL ARE LBRE

AZOTEADEUSOS
COMUNES RESIDENCIAL
YPUBLICO
EN LA AZOTEA (ROOFTOP)
DE CADA TORRE SE HAN
DISPUESTO SIETE SALONES
DE USOS  MULTIPLES,
CONCEBIDOS COMO
ESPACIOS FLEXIBLES PARA
ACTVIDADES ~ SOCIALES,

CULTURALES
RECREATVAS,
DISPONIBLES PARA EL USO
COMIN DE  LOS
RESIDENTES.

Fuente.Elaboracién propia
garantiza privacidad, mejores vistas y aislamiento acustico.
. ANALISIS FORMAL
Formalmente, el proyecto estd compuesto por tres torres de gran altura,
articuladas sobre arplataformaomun que alberga funciones
comerciales y areas comunes. La composicadarwétricadestaca poia
verticalidadde las torrespero introduce rupturas a través de terrazas
ajardinadas, salientes, retranqueos y aperturas vigiesds la vista del
peatonque aligeran el impacto del volumen construido. Esta estrategia
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formal busca compatibilizar la escala metropolitana con el contexto
urbano.

El lenguaje arquitectonico combina materiales contemporaneos como el
hormigon visto, vidrio y acero, lo que refuerza su identidad moderna y

corporativa.

Figura 26
Seccion de Pocito Social Life

SECCION DE

TORRE DE CADA TORRE
DATOS GENERALES 106 m.

*N° DE PISOS: 36 POR TORRE
*N° DE VIVIENDAS: 945 DEPARTAMENTOS _ _ -

+CADA PLANTA TEENE 15 UNIDADES DE r =
VIVIENDAS DISTRBUIDAD ENTRE 5
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA QUE VAN DESDE — [
LOS 52-82 M2 TOTALES DISTANCIA
ENTRE TORRES

LEYENDA 30 m.

RESIDENCIAL bepros
[ TERRAZAS/AREAS COMUNES ELTAMARO DE LAS

COMERCIAL ; TORRES HACE QUE
I CORPORATIVO/OFICINAS o - REPURA MAGMA SE CONVIERTAN EN
[ ESTACIONAMIENTOS UN HITO
Jm— PISO TECNICO NUEVA'CORDORA ARQUITECTONICO
ELPROYECTO ESTA PROGRAMADO 38,5 m. —
PARA EJECUTARSE EN 3 FASES EDIFICIo “TiPO:

Fuente Elaboracion propia

Figura 25
Analisis formal Pocito Social Life

ELEMENTO DE
CONTROLSOLAR

DEBIDO A LA FACHADA
VIDRIADA

LOS ELEMENTOS DE CONTROL [
SOLAR SE ENCUENTRAS EN ToDA 4
LA PLATAFORMA COMERCIAL >

|

e e e - """"'_:f" SO

SE CUENTAN CON ACCESOS
SECUNDARIOS SIN EMBARGO SE
RESALTA EL ACCESO MEDIANTE
UNA DOBLEALTURA

JERARQUIAEN EL
INGRESO

INCORPORA UN RETIRO EN EL
INGRESO Y SALIDA DE LOS
USUARIOS, ~ MEJORANDO LA
ACCESIBILIDAD ~ PEATONAL Y [ = -
VEHICULAR, Y PERMITIENDO UNA S
TRANSICION FLUIDA ENTRE EL g
ESPACIO PUBLICO Y EL INTERIOR
DEL COMPLEJO.

I.

Fuente.Elaboracién propia
. CONCEPTO

Propone una ciudad vertical multifuncional, integrando vivienda,
comercio, oficinas y recreacion en un solo complejo. Su disefio busca
fomentar la vida comunitaria, optimizar el uso del espacio urbano y
consolidarse como un nodo articulador en el distritejode Cordoba,
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conectando el edificio con su entorno inmediato de forma activa y
accesible.

F. ESTRUCTURA
El sistema estructural se basa en un aporticado de concreto armado,
apropiado para edificaciones en altura. Las tres torres se apoyan sobre un
basamentacomun que aporta rigidez y distribuye las cargas. El uso de
losas planas y columnas permite espacios interiores libres y adaptables,
mientras que los ndcleos verticales actian como refuerzo estructural y
responden a exigencias sismicas. En areas comomesla terraza
recreativa, se incorporan elementos reforzados para soportar mayores
cargas.

G. PANEL FOTOGRAFICO

Figura 27
Panel fotografico exterior Pocito Social Life
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Fuente.Elaboracion propia

Figura 28
Panel Fotografico interior Pocito Social Life
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4

VISTA INTERIOR-OFICINAS

VISTA INTERIOR-DEPARTAMENTOS VISTA INTERIOR-SALON DE USOS MULTIPLE

Fuente.Elaboracién propia



4.2 Programacion arquitecténica

Figura 29
Programacion arquitectdnica

ZONA SUBZONA

AMBIENTE MOBILIARIO AREA NETA

Fuente.Elaboracién propia
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3 AREA DE LOCKERS 1] 5| 5|LOCKERS 25 7.5] 325
2 AREA DE MAQUINAS 4 15| 4.6] MAQUINAS PESAS 276] 328 3588| 912.34
= SALAS MULTIFUNCIONALES 2 24] 4.5] 2208 66.24 287.04
LAVAMANDS INDDORO,
55.HH + VESTIDORES DAMAS 1 3 5|VESTIDORES 15| 4.5 195
55.HH + VESTIDORES LAVAMANOS INDDORO,
VARONES 1 El 5| URINARIO, VESTIDORES 15| 4.5) 195
@ LAVAMANDS INDDORO,
E 55.HH VARONES 1 12| 2.5|URINARIO EL| El EE}
& 55.HH DAMAS 1] 12| 2.5{LAVAMANOS INODORO 30 E 39
& LAVAMANDS INDDORO, T
a SH. DISCAPACITADOS 1 2] 5|URINARIO 10| 3| 13
]
Z ESCALERAS DE EMERGENCIA 1 1 10| BARANDAS 10) E! 13
L ASCENSORES 1] 4 0.73[ASCENSOR 3.16] 0.5a8 4.108
= RECEPCION 1] 3] 10| BARRA DE ATENCION, CAJA, ESTA 30 E 39
E SALA DE ESPERA 2 2| 5.6[SILLONES, MESAS 22.4) 672 29.12
=&  [IEFATURA 1] 1 10[ESCRITORIO, SILLAS, ESTANTE 10| El 13
H ADMINISTRACION 1] 3| 10/ ESCRITORIO, SILLAS, ESTANTE 30 o 39
= 55.HH PERSONAL 2 2] 2.5] LAVAMANCS, INODORO, URINAR 10) 3| 13
) |KITCHENNETE 3 2] 5[BARRA DE COCINA Y LAVADERD 20) B 26]
2 % " E [OFICINA INDEPENTHENTE g 3| 10[ESCRITORIO, SILLAS, ESTANTE 120] 54 234
5 T % =@ [sALADEREUNIONES 6| 10| 1.5|MESA, SILLAS 30| 27 117
& = % [70NADE COWDRKING 1] 50, 5.5]MESA, ESCRITORIO, SILLAS 73| 142.5| T | R—
& [55.HH. DAMAS 1] 9| 2.5[LAVAMANOS INDDORO 22.5] 6.75] 29.25 :
= g LAVAMANOS INDDORO,
2 = 55.HH VARONES 1 El 2.5{URINARID 22.5] 6.75) 29.25
= LAVAMANOS INDDORO,
é |55.HH DISCAPACITADOS 1 3 5| URINARIO 15| 43| 19,5
o
E ESCALERAS DE EMERGENCIA 1 1 10{BARANDAS 10| El 13
& ASCENSORES. 1] 4| 0.75] ASCENSOR 3.1§] 0.348] 4.108|
DEPOSITO 1] 3| 5 15] 45| 19.5)
SALA 17] 5| 2.5[SOFA, MESA DE CENTRO 255 765 3315
COMEDOR 17] 6| 2.5[MESA, SILLAS 255| 765.5] 3315
COCINA 17| 3| 2.5[ELECTRODOMESTICOS, BARRA DI 127.5] 38.25] 165.75]
o B _ 17| 1 2.5(LAVAMANOS, INODORO 42.5] 12.75] 55.25
& LAVANDERIA 17] 2] 2.5[LAVADORA, LAVATORIO 23] 355 uos|
= DORMITORIO 1 17| 1 9 CAMA, CLOSET, ESCRITCRIC 153 5.9 1985
3 DORMITORIO 2 17| 1 9 CAMA, CLOSET, ESCRITORIO 153 45.9] 1989
SH PRIVADO 17] 1 2.5[LAVAMANOS, INODORO, DUCHA| 425 12.75] 55.25
DORMITORID PRINCIPAL 17] 1 a[CAMA, CLOSET, ESCRITORIO 153 5.3 1389
SH DORM. PRINCIPAL 17| 1 2.5[LAVAMANOS, INODORO, DUCHA| 42.5] 12.75] 55.25
. SALA 64 6| 2.5|SOFA, MESA DE CENTRO 960] 2838 ua%
4 COMEDOR &4 6| 2.5[MESA, SILLAS 360 283 1248
H - COCINA 64 3| 2.5[ELECTRODOMESTICOS, BARRA DI 80| 144) 624|
g o sH 64 1 2.5(LAVAMANOS, INODORO 160) a3 208|
el £ LAVANDERIA 64 2| 2.5[LAVADORA, LAVATORIO 320] ag) a16| 56576
= 5 DORMITORIO 1 64 1 a[CAMA, CLOSET, ESCRITCRIC 578 172.3) 748.8
2 - DORMITORIO 2 64 1 9[CAMA, CLOSET, ESCRITORIO 578 172.3) 748.8
SH PRIVADO 64 1 2.5[LAVAMANOS, INODORO, DUCHA 160) a3 208|
SH DORM. PRINCIPAL 64 1 2.5|LAVAMANOS, INODORO, DUCHA| 160] ag] 208
SALA 12 3 2.5|SOFA, MESA DE CENTRO 180] 54 234
COMEDOR 12 3 2.5[MESA, SILLAS 180 54 234
COCINA 12 3 2.5[ELECTRODOMESTICOS, BARRA D 30) 27] 117
F SH 12 25 2.5|LAVAMANDS, INODORO 75 22.5) 975
= LAVANDERIA 12 25 2.5[LAVADORA, LAVATORIO 75| 22.5] a7.5| 1287
a DORMITORIO 1 12 1 9|CAMA, CLOSET, ESCRITORID 108] 32.4) 140.4
DORMITORIO 2 12 1 9|CAMA, CLOSET, ESCRITORIO 108] 32.4) 140.4
SH. PRIVADO 12 1 2.5|LAVAMANOS, INODORO, DUCHA| 30| E 39
ESTUDIO 12 2 6|ESCRITORIO, SILLAS, ESTANTE 144 43. 187.2
B ZONA DE CONTROL 2 1 5.6|MESA, COMPUTADOR 11.2 324 14.56
30 PARQUEQ COMERCIAL ao| 1 15 1350) 403 1755
& gE FARGUED PARA
2 = DISCAPACITADOS 8| 1 20| 130 36| 156
= & PARQUED RESIDENTES 30| 1 15 1350) a0s| 1755
o CUARTO DE BOMBAS 1] 2 18] 35 10.8) 468| 391456
S o CUARTO DE RED ELECTRICA 1] 2 18] 35 10.8) 463
é g CUARTO DE RED DE
& = TELECOMUNICACIONES i 2 18] 10.8) 46.8
= CUARTO DE MAGUINAS 1 2 18 10.8| 46.8
(CONTROL DE SEGURIDAD 1] 2 18] 10.8) 458

55
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4.3 Anélisis del sitio

4.3.1 Fisicosambientales
4.3.1.1 Ubicacion geografica

El &rea de intervencion se encuentra en el distrito Co@negjorio
Albarracin, perteneciente a la provincia y region de Tacna. El proyecto se
plantea en la interseccion de la avenida La Cultura, la avenida Alameda

Ecologica y la avenida Caballero de los Mares

Figura 30
Ubicacioén de terreno seleccionado

LOCALIZACION:

PAls:  DEPARTAMENTO:
2ERU TACNA

DISTRITO:
CORONEL GREGORIO ALBARRACIN
LANCHIPA

EL DSTRTOTIENE UN AREA DE 187.7
KM2. EL TERRENO SE ENCUENTRA |
UBICADO EN EL SECTOR AP-02

LEYENDA:

DATOS GENERALES:

DATOS DELTERRENO
+ AREA = 278Ha

+ PERIMETRO = 815.62 ML

+ ZONIACACION=CS5, C7,Ré
. N7 MERCADO

DIMENSIONES DE SECCION VIALES & "Z.  SECTORIAL

APROBADAS: ! N

A ’;;‘6"0 6:(:)AIOML : “‘ % g AsEA=2 78 Ho
+60-60. ‘ PERIMETRO=815.62 ml

___

Fuente.Elaboracidon propia
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DIAGNOSTICO:

El terreno se localiza dentro deka urbana del distrito, en una zona
consolidada, caracterizada por la presencia de infraestructura urbana existente y un
moderado grado de urbanizacion. Asimismo, el predio se encuentra rodeado por
areas de uso residencial, las cuales seran directamiumaciadas por el desarrollo
del proyecto.

4.3.1.2 Asoleamiento

En la ciudad de Tacna, la cantidad de horas de luz solar cambia a lo
largo del afio. Durante el 2025, el dia con menos duracion ocurre el 20 de
junio, registrando 11 horas y 3 minutos deratural, mientras que el dia
mas extenso es el 21 de diciembre, alcanzando 13 horas y 13 minutos. La
salida del sol mas temprana se produce el 24 de noviembre alas 4:55a. m., y
la mas tardia ocurre el 6 de julio a las 6:13 a. m. Por otro lado, el afardec
mas temprano se da el 4 de junio a las 5:12 p. m., y el mas tardio el 17 de

enero a las 6:23 p. m.

4.3.1.3 Vientos

En Tacna, la velocidad del viento varia ligeramente segun la
estacion del afio. El periodo con mayor intensidad de viento se extiende
por aproximadmente seis meses y medio, desde el 14 de septiembre hasta
el 28 de marzo, registrando velocidades superiores a los 9.9 km/h en
promedio. Enero es el mes con mayor actividad edlica, alcanzando una
velocidad media de 11.3 km/h.

4.3.1.4 Temperatura

Entre los meseseddiciembre y abril se presenta la temporada
calida en Tacna, periodo en el que la temperatura maxima promedio llega
a aproxi madamente 26 AC. Por otro | a
extiende de junio a septiembre, registrando temperaturas maximas
promeai o cercanas a | os 20 AC. Dentro d
mes m8s fr2o, con valores que oscil a

y una m8§xima de 19 AC. En contraste,
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cuanto a vientos se da durante cinco mesesdiandesde el 28 de marzo
hasta el 14 de septiembre. El mes con menor intensidad de viento es junio,

con una velocidad promedio de 8.5 km/h.

4.3.1.5 Precipitacion

Durante todo el afio, las precipitaciones en Tacha se presentan
principalmente en forma de lluviagéras, alcanzando un acumulado
aproximado de 1 mm. Este nivel se mantiene practicamente constante en
las distintas estaciones, con una frecuencia media del 1 %, fluctuando
entre 0 % y 2 %. Enero es el mes con mayor probabilidad de lluvia,

registrando en pmedio 0.5 dias de precipitacion.

4.3.1.6 Humedad

En el area de estudio, la humedad relativa del ambiente se mantiene
en niveles bajos y estables durante todo el afio, con un promedio estimado

del 3 %, lo que indica un clima predominantemente seco.
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Analisis climéatico del terreno seleccionado

FISICO AMBIENTALES

ASOLEAMIENTO/ILUMINACION:

Presenta mayor ncidencio en la zona ceste de Tacna, y en
tempcrada de veranc, en unrange de energia de 7.0kw mas.

VIENTOS/VENTILACION:

Predominancia de vientos de! sur y surceste, especaimente
en horas dela tarde.

VELOCIDAD PROMEDIO DEL VIENTO

HORAS DELUZ NATURALY CREPUSCULO % ventonn wetoson

24 n "

- ) e Gene

A e — —— 12 ke 113 ki 8

12hy 8 mn 2hy Tmn 'S0y 13min . Biown 20 o
= 20 Toit thannnn 22 set 21dc oy B4kt
u 5
e dia dia

Ene. Feb. Mar Abr May Jun Jul Ago Set Oct Nov Dic
Ene Fob Ma Atr May An M A St O Nev Oe
FUENTE: WEATHER SPARKS
FUENTE: WEATHER SPARKS

Predecmnan de septiembre o morzo, con una velocdad
promedioc de 99 km/h. enerc es el mes mds ventoso (11.3
km/h) y junio el méscalmado (8.5km/h).

Tacna presenta veraonos calrosos € inviernos frescos, con
temperaturas enfre 11°C y 27°C. lo duracién del dio varia enire 12
y 13 herasde luz natural.

2 TEMPERATURA: PRECIPTACIONES: HUMEDAD:
= i PR Do De intensidad baja. maximo Méxima : 88% en agosto
| S e niveleninviemo junio o Minima '52% en febrero
i bichictis )  seprembe Media 8% a79%

lo humedad de Tacnase encuentra
por debajo del80% entonceses
seca.

Fuente Elabaracién propia
DIAGNOSTICO

La zonificacién C5 y su compatibilidad con la R6 permiten el desarrollo de
un proyecto de usos mixtos de gran altura. Actualmentedlisaciones en la zona
tienen entre 1y 3 niveles, pero debido a la magnitud del proyecto y las condiciones
de la zonificacién, se prevé un aumento progresivo en la altura de las edificaciones,

lo cual conllevara un incremento en la plusvalia de la zona.

4.3.1.7 Sueloy topografia

El terreno se ubica a 464 m s. n. m. y presenta una ligera pendiente del

1 % hacia el suroeste, lo que lo califica como practicamente plano. Segun



60

INDECI, el suelo superficial hasta los 2.00 m de profundidad estd compuesto
por gravas mal graduadas, con gapacidad portante entre 3.41 y 4.50
kg/cmz,

Figura 32
Analisis de suelo y topografia del terreno seleccionado

TOPOGRAFIA:

El distritc se encuentra asentado en el cono de deyeccién de!
rio Copiina, estando el terenc conformado
predomnoniemente por un estratc potente de grova
fluvicaluvia
PERFIL 1-1
A— ——— — ——————————
464 463 464
msnm msnm msnm
PERFIL 2-2
Ch= L b SUELO:
464 0D
msnm msnm 459 El distrito se encuentra osentodo en el cono de deyeccién
msnm del rioc Coplna, estondo el terenc conformodo
predominantemente por un estrato potente de gravo
PERFIL 3-3 Tavicalvid
N”__,_,_Q—f—'—’_’_'_'_”——— o
D 461 464 . ,
459 st msnm CLASIFICACION GEOTECNICA:
S
msnm
El terenc se ubica en la Zona IV de las zonas geotécnicas,
PERFIL 4-4 corespondiente a suelos clasificados come GP (grovas
pobremente groduadas). Se frata de gravas fuertemente
B Cc cementadas, con uno capacidad portante que varia entre
444 484 484 3.41 kg/cm® y 4.50 kg/cm?,
msnm DR msnm

Fuente.Elaboracion propia
DIAGNOSTICO:

El terreno presenta una ligera pendiente que debe considerarsegifzara
empozamientos durante las lluvias. Debido al tipo de suelo, es necesario implementar
sistemas de drenaje eficientes para controlar el agua y prevenir alteraciones en la
estructura del terreno. Ademas, se deben aplicar medidas de proteccion contra la

corrosion, ya que las sales presentes podrian afectar las cimentaciones.
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4.3.1.8 Vegetacion

Teniendo en cuenta las &reas verdes proximas al terreno seleccionado,
especialmente aquellas ubicadas en las bermas centrales, se llevé a cabo un
analisis de la vegetacion presente. Entre las especies identificadas se
encuentran el molle (Schinus mollkg) bugambilla (Bougainvillea
spectabilis), la palmera canaria (Phoenix canariensis) y el ficus (Ficus
benjamina L.).

Figura 33
Andlisis de vegetacion en terreno seleccionado

FISICO AMBIENTALES

VEGETACION:

AV, GREGORIO
ALBARRACIN
Lo berma central
presenta un estode no
consolidado, aunque
cuenia con darboles
distribuidos a lo largo de |
su recomido.

* AV. CABALLERO DE
LOS MARES

Los bemnas lolerales ro

consofidadas dificuttan la

incorporacion de dreas

verdes.

ESCA’CEZ DE VEGETACION LSS
)

* AV. LA ALAMEDA

ECOLOGICA

La folta de cuminacion
del poyecio vial ha
impedido la incorporacion
de vegetacion.

*  AV. LACULTURA
Presenta iroiomienioc de
dreaz vede:s  y e
encuentran plontas como
Buganvilias, Ficus y drboles
de molle.

Fuente Elaboracion propia
DIAGNOSTICO:

Se identifica que la presencia de vegetacion contribuye positivamente a la calidad
ambiental y a la percepcién estética debero vial. No obstante, la carencia de

cobertura vegetal genera vacios paisajisticos que deterioran la imagen urbana y
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transmiten una sensacion de abandono. Ante esta situacion, se recomienda la
incorporacion de especies nativas de bajo mantenimienjataada a las
condiciones climaticas locales.

4.3.1.9 Contaminacién

La Municipalidad Distrital de Coron@regorio Albarracin Lanchipa
tiene a su cargo el servicio de limpieza publica, el cual se centra
principalmente en la recoleccion de residuos sélidos. Sin embargo, en el
entorno inmediato del &rea de intervencion se ha evidenciado la falta de
contenedorede basura, lo que ha llevado a que algunos vecinos utilicen de
forma informal terrenos baldios cercanos como puntos de disposicion de
residuos, generando focos de contaminacion y afectando negativamente la

imagen urbana del sector.

Figura 34
Analisis de la contaminacion en el terreno seleccionado

<
CONTAMINACION
DE SUELOS:

” GUEMA INFORMAL DE

BASURA

Se da principaimente en
los termenos baldics
coindantesalterenc

*  ACUMULACION DE
DESMONTE ¥ RESIDUOS
55LD0S

En los bordes del ferenc

de estudio s acumuia &l R

desmonte o residucs [ f

séidos o pesar de exisy

iochos de basura

CONTAMINACION
VISUAL:
. ANUNCIOS Y LETREROS

Las fochadas del secior

presertfan uno ofa carge

visual debido a anuncios
comercioles
propaganda politica.

*  ESTRUCTURAS EN
ESTADO DE
ABANDONO

Lo falta de culminacion

del proyecio de lo Av. Lo

Alameda Ecoldgica deid

estructuras a =l

infempere que yo esan
oxidados.

o
CONTAMINACION ¢
ACUSTICA: i /
Los buses de transporie
piblico que pasan por &
Avenido [F-] Cultuma
generan wido en las

horas de congestidn
vehicular

Fuente.Elaboracion propia
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DIAGNOSTICO:

La presencia de basura, desmonte y la quema informal de residuos genera serios
problemas de salubridad ambiental, evidenciando la necesidad de una gestion mas
eficiente de los residuos solidos en la zona. Asimismo, la acumulacién de anuncios
publicitarios, letreros y edificaciones en estado de abandono deteriora la imagen
urbana, por lo que se requiere una regulacion normativa que controle estos elementos
visuales. Finalmente, el ruido constante producido por vehiculos particulares y el
transpote publico en la Av. La Cultura hace necesaria la implementacion de
estrategias de mitigacion acustica para mejorar la calidad de vida de los residentes.

4.3.2 Urbano territoriales
4.3.2.1 Uso de suelo y zonificacion

El terreno de intervencion se ubica dentro de umeaZomercial C5,
lo que permite una compatibilidad funcional con usos comerciales,
residenciales y de oficinas, favoreciendo asi el desarrollo urbano integral del

entorno.

4.3.2.2 Parametros urbanisticos

De acuerdo con la normativa vigente, la altura maxima abificse
determina mediante el calculo de 1.5 veces la suma del ancho de la via mas
los retiros municipales. Aplicando este criterio, y considerando un nivel
promedio de 3 metros de altura, se estima que en el terreno de estudio podria

desarrollarse una ditiacion de hasta 29 niveles.



64

Figura 35
Andlisis de uso de suelo y parametros urbanistieterreno seleccionado

USO DE SUELO:
. . oo
ZQNIFI;ACIQN. oc::sfrvu cdespc-mcxpc:
El érea a intervent se econdémicas se
encuentra como

encueniran en la Av.
Lo Cuitura debido a
su compatbiidad de
uso que permite que
sea usade como
zona comercial

zona comercial (C5).
*Compadtible con Ré
YC7

%

“‘.\Q

A&

PARAMETROS
URBANISTICOS:

De ocuerde o io

normativa:

* 1.5 (ancho de la
via +retiros

o
-

i

i

municipales)
Se podria legar hasia
29 niveles de 3m
cadauno

3

ALTURA DE _
EDIFICACION:

De acuerdo a su tipo
de zonificacién se

permiten | <
construcciones de
hasta 8 niveles, sin \

embargo se observa |
que s wvwviendas .h
actuaimenie fienen
un maxme de 4
niveles, y la maycria
cuenta con 2 niveles.

LEYENDA:
*  RESIDENCIAL

+ COMERCIAL [N
*  Z.RECREACION
PUBLICA =
* EDUCACION [
+ OTROSUSOS [ |* -
« INDUSTRA [ ~%
TSN

Fuente.Elaboracién propia
DIAGNOSTICO:

g

La zonificacion C5 y su compatibilidad con la R6 permitetesirrollo de
un proyecto de usos mixtos de gran altura. Actualmente, las edificaciones en la zona
tienen entre 1y 3 niveles, pero debido a la magnitud del proyecto y las condiciones
de la zonificacion, se prevé un aumento progresivo en la altura aiflescgones,

lo cual conllevara un incremento en la plusvalia de la zona.
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4.3.2.3 Perfil urbano

Para el analisis del perfil urbano del areantiervencion, se consideré

fundamental identificar las tres vias que delimitan el terreno en estudio. Se ha

puesto especial énfasis en caracterizar cada una de estas calles, especificando

tanto su jerarquia vial como los niveles de altura de las edifieio

colindantes, con el fin de comprender la escala del entorno construido y su

relacién con el futuro proyecto.
Figura 36
Analisis de perfil urbano de terreno seleccionado

URBANO TERRITORIALES §
-uﬂ-'""..r*.- 1_&“ N, / PERFIL URBANO:

B perfi gue presenta consta ge viviencos g 1 nasTe 3 niveles, Siendo & promecio o8 2
niveles.

(=}

OLINDANTE MERCADO SECTORIAL VINANI

251 oe un cerco i cde 3m , sin emborgo ceniro se

genasia s arto.

m

oo

Thets!

'

AV. CABALLERO DE LOS MARES
Presenta viviendas ce 2 @ 3 niveles principaimente.

V-2

@ AV. LA CULTURA

Prezenta vivienaas 1 nivel nesta 3 niveles.

t ‘“ 48 AV. LA CULTURA

. Y g 1 Presenta viviendas 1 nivel nasta 3 niveles.

g B e z;._pqggs =

e AV. GREGORIO ALBARRACIN
- Ei temeno colincarite se encuerira ain baldio, pero es1g destinado a una zona de
recreccién ploica

Fuente Elaboracion propia
DIAGNOSTICO:

El terreno cuenta con un perfil urbano heterogéneo, conformado por
viviendas de hasta 4 niveles, junto con terrenos baldios y dedaaja densidad

residencial, lo que genera una sensacion de desarticulacion espacial. Esta falta de
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continuidad en el desarrollo urbano podria dificultar la integracion del proyecto en el
entorno, por lo que es necesario considerar estrategias de utisefio que
fomenten la cohesion y ordenacion del espacio, promoviendo un desarrollo arménico

y funcional en la zona.

4.3.2.4 Accesibilidad y vias

El terreno esta delimitado por tres vias, destacando la Avenida
Ecologica como la principal, ya que conecta dos grandes avenidas distritales
y cuenta con una amplia seccion vial. Esta via forma parte del Plan
Especifico del Eje Ecolégico, unstrumento de planificacion que busca
revitalizar esta franja mediante estrategias urbanas y ambientales. Ademas,
la Avenida El Caballero de los Mares actia como acceso secundario,
facilitando la conectividad del proyecto con el entorno. La ubicacion
estraégica del terreno lo convierte en un punto clave para desarrollar un

complejo multifuncional que fortalezca la centralidadbana del distrito.

Figura 37
Andlisis de accesibilidad al terrerszleccionado
URBANO TERRITORIALES
TRAZA URBANA: TRANSPORTE: PARADEROS: EQUIPAMIENTOS:
LaAv.La Culturayia Av. @ Biterenocuentacon @ Elterenocuenia  Seencuentran equipamienios
Municipalson ejes estructuranies acceso al ransperte pUbico con paraderos educativos, recreativos,
que crganizan ia moviidod * AV. LA CULTURA: 14-10B cercanos comerciales y administrativos.

interna en el distrito.
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1.E. LUIS ALBERTO SANCHEL
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Figura 38
Analisis de estado actual de viastdeeno seleccionado

ESTADO ACTUAL ViAS:
AV. LA ALAMEDA ECOLOGICA

S | e

AV. LA CULTURA

I
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AV. CABALLERO DE LOS MARES

SECCION 08 - AV. LA ALAMEDA ECOLOGICA
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- i

200 300 300 200

SECCION 23 - AV LA CULTURA SECCION 47- AV. CABALLERO DE LOS MARES SECCION 13 - AV. GREGORIO ALBARRACIN
Fuente.Elaboracidn propia
DIAGNOSTICO:

El terreno cuenta con buena accesibilidad para vehiculos particulares y
transporte publico, gracias a los paraderos cercanos, y esta bien conectado con
equipamientos urbanos. Sin embargo, la densidad habitacional es belgcedn
con los equipamientos disponibles, por lo que un complejo de vivienda*comercio

podria mejorar la integraciéon y dinamizacién de la zona.

4.3.2.5 Redes de agua potable

El abastecimiento de agua potable en la zona de estudio esta gestionado

por la Empres®restadora de Servicios Tacha S.A. (EPS Tacna). Las
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principales redes de distribucion hidrica pasan por la Avenida Ecoldgica y la
Avenida La Cultura, ambas ubicadas colindantes al del terreno elegido para el

proyecto, lo que facilita su conexién a los s&#0s basicos.

4.3.2.6 Red de desague y alcantarillado

El servicio de recoleccién de residuos solidos en el area de intervencion
esta a cargo de la Empresa Prestadora de Servicios Tacna S.A. (EPS Tacna).
Las rutas de recoleccion se desarrollan principalmente por la Avenida La

Cultura y la Avenida Gregorio Allbacin, vias proximas al terreno, donde la

Figura 39
Andlisis de red de agua y alcantarillado en terreno seleccionado
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topografia del lugar favorece la evacuacion de los residuos por gravedad,

optimizando asi el sistema de saneamiento urbano.

DIAGNOSTICO:

El terreno posee buzones en sus bordes, pero el sector presestbarnaa
parcial de los servicios de agua y desague, lo que afecta la salubridad y limita el
desarrollo urbano. Esta falta de servicios reduce el atractivo para inversiones y
dificulta la expansion ordenada del area. Se recomienda priorizar la ampdiada®
redes de agua y desague para mejorar las condiciones sanitarias y promover un

crecimiento sostenible.

4.3.2.7 Red de energia eléctrica y alumbrado publico

El abastecimiento de energia eléctrica en el area de intervencion esta a
cargo de la empresa ElectroSIA., encargada de la distribucidon del servicio
en la ciudad de Tacna. En los alrededores del terreno se verifica la presencia de
suministro eléctrico domiciliario y alumbrado publico, lo que garantiza la
cobertura basica en la zona. Las principalessretietricas recorren la
Avenida La Cultura y la Avenida Gregorio Albarracin, proporcionando energia

a las viviendas y equipamientos cercanos.
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Figura 40
Andlisis de Red de energia eléctricalymbrado publico en terreno
seleccionado
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El area de estudio cuenta con infraestructura eléctrica instalada en todos sus
limites, incluyendo postes de energia y alumbrado publico, lo que contribuye a
mejorar las condiciones de seguridad ydbdad del espacio publico. Sin embargo,
en el sector oeste se identifica una zona sin alumbrado publico, lo que genera un area
de riesgo al aumentar la exposicion a la delincuencia debido a la falta de iluminacién
y la percepcién de inseguridad. Por elesulta necesario gestionar la ampliacion del

sistema de alumbrado publico para fortalecer la seguridad urbana.
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4.3.3 Tecnolbgico constructivos
4.3.3.1 Materialidad y sistema constructivo

Las edificaciones colindantes al terreno de estudio presentan un sistema
estructural aporticado, comun en construcciones urbanas de mestafea En
cuanto a los acabados, las fachadas interiores estan revestidas principalmente
con ladrillos cerdmicos o bloques de cemento, evidenciando un caracter

funcional y econémico, sin un tratamiento arquitecténico destacado.

Figura 41
Andlisis de materialidad y sistemas constructivos en el terreno seleccionadt
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