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RESUMEN 

La presente investigación, titulada ñComplejo de vivienda multifuncional: 

nodo articulador para mejorar la calidad de vida urbana en el distrito Coronel 

Gregorio Albarrac²n Lanchipa, Tacna 2025ò, tiene como objetivo diseñar un 

complejo habitacional multifuncional que funcione como un nodo articulador, capaz 

de mejorar la calidad de vida urbana en el distrito. 

El área de estudio enfrenta un crecimiento urbano acelerado, pero sin una 

infraestructura adecuada, lo que ha generado una fuerte dependencia del centro de la 

ciudad para acceder a servicios, comercios y espacios públicos. Ante esta 

problemática, se plantea un proyecto arquitectónico que combine vivienda, comercio 

y equipamiento, consolidándose como una nueva centralidad urbana. 

La propuesta se sustenta en principios de mixtura de usos y apropiación del 

espacio público, entendidos como elementos clave para fortalecer el tejido urbano. 

La metodología incluyó análisis del entorno, revisión bibliográfica y diagnóstico del 

terreno, permitiendo desarrollar una solución integral. Como resultado, el complejo 

busca optimizar el uso del suelo, fomentar la interacción social y contribuir a una 

ciudad más organizada, accesible y cohesionada. 

 

Palabras claves: Vivienda multifuncional, nodo articulador, calidad de vida urbana, 

centralidades urbanas, mixtura de usos, espacio público, crecimiento urbano 

disperso. 

  



ABSTRACT 

The present research, titled ñMultifunctional Housing Complex: Articulating Node to 

Improve Urban Quality of Life in the District of Coronel Gregorio Albarracín 

Lanchipa, Tacna 2025ò, aims to design a multifunctional housing complex that 

functions as an articulating node to enhance urban quality of life in the district. 

The study area is undergoing rapid urban growth without the necessary 

infrastructure, resulting in a high dependence on the city center for access to services, 

commerce, and public spaces. In response to this issue, the project proposes an 

architectural solution that integrates housing, commercial areas, and public facilities, 

establishing a new urban centrality. 

The proposal is based on principles of mixed-use development and public space 

appropriation, understood as key elements in strengthening the urban fabric. The 

methodology involved site analysis, bibliographic review, and diagnostic evaluation 

of the terrain, which enabled the formulation of a comprehensive solution. As a 

result, the complex seeks to optimize land use, encourage social interaction, and 

contribute to a more organized, accessible, and cohesive city. 

 

Keywords: Multifunctional housing, articulating node, urban quality of life, urban 

centralities, mixed-use development, public space, dispersed urban growth. 
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INTRODUCCIÓN  

Las ciudades cambian y crecen constantemente, lo que genera retos para la 

planificación urbana, ya que no siempre logran adaptarse al ritmo de su evolución. 

Las zonas residenciales, por lo general, se desplazan hacia la periferia, mientras que 

las áreas comerciales se concentran en el centro. Esta separación reduce la calidad de 

vida urbana, porque genera zonas que solo se usan en ciertos momentos del día y 

hace que los servicios y productos sean más costosos. 

Desde sus inicios, Tacna ha crecido en torno a su centro histórico, que 

concentra diversas actividades comerciales, culturales, financieras y de servicios; 

atrayendo un gran flujo de personas de todos los distritos hacia esta zona. Sin 

embargo, uno de los principales retos urbanos que afrontamos, es la expansión 

desorganizada de la ciudad. Según el último censo nacional realizado por el INEI, el 

distrito de Coronel Gregorio Albarracín alberga el 33.5% de la población total de la 

región, superando incluso al distrito de Tacna en habitantes. Además, este distrito 

muestra un crecimiento poblacional notablemente superior al promedio del 

departamento (1.3%) y de la provincia (1.5%), de acuerdo con los censos 

demográficos de 2007 y 2017 (INEI, 2017).  

Por esta razón, el distrito de Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa se ha 

convertido en un claro ejemplo de crecimiento demográfico constante a lo largo del 

tiempo. No obstante, este desarrollo se ha dado principalmente de forma horizontal y 

disperso, lo que trae consigo desafíos importantes. 

Asimismo, al ser este un distrito relativamente nuevo y con la posibilidad de 

seguir creciendo hacia su periferia, tiene la oportunidad de planificar su desarrollo 

urbano de manera estratégica. Actualmente, la concentración de actividades 

comerciales en el centro de la ciudad genera dependencia y problemas de movilidad, 

lo que afecta la calidad de vida de los habitantes. La implementación de un complejo 

de vivienda multifuncional descentralizaría estos servicios, impulsando la economía 

local y reduciendo la necesidad de desplazamientos largos. Además, integrar una 

zona residencial de alta densidad dentro del complejo contribuiría a controlar el 

crecimiento urbano desordenado, optimizando el uso del suelo y garantizando 

infraestructura adecuada. 
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Este proyecto no solo responde a la necesidad de una planificación urbana en el 

distrito, sino también propone un proyecto que contribuya a mejorar la calidad de 

vida de sus habitantes. La combinación de vivienda, comercio y espacios públicos 

permitirá crear un entorno funcional y adaptable a las necesidades sociales, 

económicas y urbanas de la comunidad. Con ello, el complejo de vivienda 

multifuncional se perfila como un nodo articulador en Coronel Gregorio Albarracín 

por la magnitud y cualidades del proyecto, que promueven un crecimiento 

estructurado y sostenible en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano de 

Tacna. 
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1 CAPÍTULO I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA  

1.1 Descripción de la situación problemática: 

Tacna ha experimentado un crecimiento acelerado en las últimas décadas. 

Espinoza y Fort (2020) indican que entre 2000 y 2018, la ciudad registró un aumento 

poblacional del 111%, posicionándola como la de mayor expansión a nivel nacional. 

No obstante, este desarrollo se ha dado, en gran parte, a través de asentamientos 

informales, lo que ha generado un crecimiento desordenado y disperso, afectando la 

planificación urbana y la calidad de vida. 

Dentro de este panorama, el distrito Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa 

(CGAL) se destaca por su rápida expansión. Orihuela (2022) señala que entre 2018 y 

2020, el distrito experimentó un incremento del 10.59%, aunque sin una 

infraestructura acorde a las necesidades de sus habitantes. Como resultado, gran parte 

de la población debe desplazarse hacia el centro de la ciudad en busca de servicios 

financieros, comercios bien abastecidos y espacios recreativos, lo que evidencia una 

falta de centralidad comercial dentro del distrito. 

Por su parte, Pérez (2020) subraya que la distribución de los comercios en 

Tacna es irregular, lo que resalta la necesidad de establecer nuevos polos comerciales 

que descentralicen los servicios y faciliten el acceso a la población. En este sentido, 

CGAL presenta un escenario propicio para el desarrollo urbano, ya que aún cuenta 

con áreas vacantes y terrenos sin uso, lo que abre la posibilidad de implementar 

proyectos estratégicos alineados con los principios de sostenibilidad urbana y los 

Objetivos de Desarrollo Sostenible (ONU, 2015). 

Según el Diagnóstico de Brechas de Infraestructura y/o Acceso a Servicios 

2025-2027 (2024), la población económicamente activa del distrito se encuentra 

mayormente en los sectores comercial, productivo y de servicios. Sin embargo, 

muchos negocios carecen de infraestructura adecuada, operando en espacios 

improvisados dentro de viviendas. Para solucionar esta situación, es clave la 

implementación de espacios comerciales planificados, incluyendo tiendas ancla y 

entidades financieras, que permitirían dinamizar la actividad económica, disminuir 

los desplazamientos fuera del distrito y potenciar su desarrollo como un centro 

comercial autosuficiente. 
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En cuanto a la oferta de vivienda, Tacna dispone de pocos conjuntos 

residenciales, entre los cuales destacan el Agrupamiento 28 de Agosto, 

Agrupamiento Rosa Ara, Urbanización Santa Cecilia, Casa FONAVI y el 

Agrupamiento Alfonso Ugarte I y II etapa. El proyecto más reciente, Edificios 

Altozano, ha sido bien recibido por los residentes (Santa María, 2017). Sin embargo, 

la demanda habitacional en el distrito Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa sigue 

en aumento, lo que demuestra la necesidad de nuevos proyectos de vivienda. 

Figura 1.  

Ubicación de proyectos residenciales en la ciudad de Tacna 

 

Como se observa en la Figura 1, la cantidad de conjuntos o edificios 

residenciales en el distrito no es proporcional a su crecimiento demográfico, 

evidenciando la necesidad de nuevos proyectos habitacionales que respondan a la 

demanda actual.  En este contexto, un complejo de vivienda multifuncional que 

combine residencias y espacios comerciales podría contribuir a mejorar la 

planificación urbana, generar nuevas oportunidades económicas y consolidar un 

distrito más eficiente y sustentable. 

1.2 Delimitación del área de estudio: 

El área geográfica del presente estudio corresponde a un terreno zonificado 

como comercio, ubicado en: 

¶ Distrito: Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa 

¶ Provincia: Tacna 
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¶ Región Tacna 

El predio se encuentra ubicado dentro del denominado ñsector ecol·gicoò, 

conforme al Plan Específico de la Zona Eje Ecológico del distrito Coronel Gregorio 

Albarracín Lanchipa, y está zonificado como área de uso comercial, según lo 

establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de Tacna 2015ï2025 y tiene como 

colindantes: 

¶ Por el norte: Av. Ecológica 

¶ Por el Sur: Av. El caballero de los mares 

¶ Por el este: Av. La Cultura 

¶ Por el oeste: Mercado Sectorial Viñani 

Figura 3  

Mapa esquemático de ubicación de terreno tentativo en el distrito Coronel Gregorio 

Albarracín Lanchipa 

 

Figura 2 

Mapas esquemáticos de ubicación de la región de Tacna, provincia de Tacna y 

distrito Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa 

Fuente. Elaboración propia, 2025 

Fuente. Elaboración propia, 2025 
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Esta ubicación presenta condiciones favorables para el desarrollo de un 

proyecto de complejo de vivienda multifuncional, debido a su accesibilidad, cercanía 

a zonas residenciales consolidadas y su potencial para establecerse como un nodo 

articulador urbano. La elección de este emplazamiento responde tanto a criterios 

urbanísticos como sociales, enmarcándose dentro de una estrategia de planificación 

territorial orientada a la mejora de la calidad de vida urbana en el distrito. 

1.3 Formulación del problema: 

1.3.1 Problema general: 

¿De qué manera un complejo de vivienda multifuncional será 

capaz de volverse un nodo articulador, para mejorar la calidad de vida 

urbana en el distrito Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa? 

1.3.2 Problemas específicos: 

¿Cómo se podrá mejorar la conectividad vial para que el complejo 

de vivienda multifuncional sea accesible? 

¿Cómo el desarrollo del complejo de vivienda multifuncional 

podrá regenerar la vida urbana a través de espacios públicos del sector? 

¿De qué manera las actividades y servicios que ofrecerá el 

complejo de vivienda multifuncional cubrirán las demandas y 

necesidades sociales, económicas y urbanas de la población? 

1.4 Justificación y relevancia de la investigación: 

1.4.1 Justificación teórica 

A medida que las sociedades crecen, también enfrentan desafíos 

urbanísticos, siendo uno de ellos la expansión urbana, estrechamente 

vinculada con la densidad habitacional de las ciudades. Ante esta 

problemática, se han planteado diversas estrategias para mitigar sus 

efectos. 

Jacobs (2011), destaca la relevancia de la diversidad funcional y 

la conectividad entre los espacios urbanos como una práctica clave para 

la regeneración urbana. Este enfoque sigue siendo vigente y ha adquirido 
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mayor relevancia debido a los problemas de habitabilidad en las 

ciudades. 

Los proyectos de uso mixto integran espacios diseñados para 

satisfacer las necesidades de usuarios permanentes y pasajeros, 

promoviendo la interacción de diversas actividades y adaptándose a 

múltiples requerimientos (Siachoque, 2021). Estos proyectos se 

caracterizan por la combinación de funciones residenciales, comerciales 

y recreativas, fomentando así ciudades más compactas. 

Esta investigación busca analizar cómo los proyectos de uso 

mixto y su relación con el espacio público contribuyen a la creación de 

entornos urbanos más dinámicos, seguros y habitables 

1.4.2 Justificación práctica 

En la ciudad de Tacna, los proyectos concebidos como edificios 

de uso mixto son escasos o prácticamente inexistentes. Aunque esta 

estrategia no es nueva a nivel global, representa una innovación para la 

ciudad. Su implementación permitiría aprovechar el suelo de manera más 

eficiente, mejorar la calidad de vida urbana y optimizar los espacios 

públicos que, de otro modo, serían ocupados por construcciones 

horizontales de baja densidad. 

Además, el proyecto busca ofrecer productos y servicios que 

reduzcan la necesidad de desplazamientos fuera del distrito, atraer nuevas 

inversiones y mejorar la plusvalía del sector. 

1.4.3 Justificación metodológica  

Este estudio se fundamenta en un enfoque mixto, con el objetivo 

de obtener datos objetivos y también medibles en el desarrollo de la 

propuesta. Se opta por un diseño descriptivo y no experimental, dado que 

se busca caracterizar las características actuales del entorno y evaluar el 

impacto potencial de un complejo de vivienda multifuncional sin 

modificar las variables en estudio. 
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Finalmente, esta investigación se apoya en las normativas locales, 

normas técnicas y planes estratégicos de desarrollo urbana en Tacna, que 

definen los requisitos a tener en cuenta en el diseño propuesto. 

1.4.4 Línea de investigación 

Se enmarca dentro de la l²nea de investigaci·n ñDise¶o, 

Innovaci·n y Habitabilidadò al plantear una propuesta arquitectónica que 

responde a las necesidades reales del crecimiento urbano actual. La idea 

central es combinar diferentes usos, como la vivienda, el comercio y los 

espacios públicos en un solo lugar, buscando mejorar la manera en que 

las personas viven y se relacionan con su entorno. La propuesta 

promueve una forma de crecimiento urbano más organizada y cercana, 

apostando por un diseño que favorezca la interacción social, el uso 

eficiente del suelo y la creación de espacios que aporten al bienestar 

físico y emocional de los habitantes del distrito. 

1.4.5 Objetivo de Desarrollo Sostenible 

El proyecto se encuentra alineado con varios Objetivos de 

Desarrollo Sostenible (ODS) propuestos por la ONU, ya que promueve 

un enfoque integral del desarrollo urbano como: 

ODS 11: Ciudades y comunidades sostenibles, al plantear un 

modelo de crecimiento ordenado, compacto y multifuncional que mejora 

la calidad de vida urbana.  

ODS 3: Salud y bienestar, al priorizar entornos que favorezcan el 

bienestar físico, emocional y social de los habitantes. Finalmente, 

contribuye al  

ODS 10: Reducción de las desigualdades y al ODS 8: Trabajo 

decente y crecimiento económico, al descentralizar servicios, generar 

oportunidades económicas locales y favorecer una ciudad más equitativa 

e inclusiva. 
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1.5 Vialidad 

Este proyecto se considera factible por diversas razones. En primer lugar, se 

dispone de los medios técnicos necesarios para desarrollar la investigación y 

formular una propuesta arquitectónica, utilizando herramientas digitales, bibliografía 

y normativas. Asimismo, se cuenta con los recursos económicos suficientes para 

realizar las actividades requeridas, como el trabajo de campo, el análisis del entorno 

y la recopilación de información contextual. Finalmente, se plantea un cronograma 

que permitirá organizar adecuadamente cada fase del proceso, asegurando que el 

desarrollo de la propuesta se realice dentro del tiempo previsto. 

1.6 Alcances y limitaciones 

1.6.1 Alcances  

La investigación tiene como alcance el diseño arquitectónico de un 

complejo de vivienda multifuncional en el distrito de Coronel Gregorio 

Albarracín Lanchipa, Tacna, proyectado como nodo articulador urbano. Se 

desarrolla hasta el nivel de anteproyecto y proyecto de un sector determinado, 

con base en análisis urbano, normativo y social, bajo un enfoque cualitativo y 

diseño no experimental. Se considera como marco normativo el PDU 2015ï

2025 y el RNE, delimitando la intervención a un terreno específico de 2.78 

hectáreas. 

1.6.2 Limitaciones  

Esta investigación presenta limitaciones que deben tenerse en cuenta al 

interpretar sus resultados. Al tratarse de un estudio descriptivo y no 

experimental, no incluye validación empírica ni ejecución física del proyecto 

arquitectónico.  

El proyecto se desarrolla solo hasta la etapa de anteproyecto 

arquitectónico, y un sector a nivel de proyecto por lo que no contempla 

estudios estructurales, instalaciones sanitarias o eléctricas, presupuesto 

detallado ni evaluación de impacto ambiental. 

Algunas variables contextuales se analizaron con información de 

fuentes oficiales, que podrían estar desactualizadas o ser limitadas, 
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especialmente en cuanto a datos demográficos y socioeconómicos del área de 

intervención. 

1.7 Objetivos de la investigación 

1.7.1 Objetivo general 

Diseñar un complejo de vivienda multifuncional proyectándolo como 

un nodo articulador, para mejorar la calidad de vida urbana en el distrito 

Coronel Gregorio Albarracín. 

1.7.2 Objetivos específicos 

Proponer estrategias para mejorar la conectividad vial y garantizar una 

adecuada accesibilidad al complejo de vivienda multifuncional. 

Proponer un sistema de espacios públicos para regenerar la vida urbana 

del sector. 

Identificar y definir las condiciones y factores clave necesarios para 

desarrollar el proyecto, asegurando que cumpla con las demandas y 

necesidades sociales, económicas y urbanas de la población del sector. 
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2 CAPÍTULO II: MARCO TEÓRICO  

2.1 Antecedentes de la investigación 

2.1.1 Antecedentes internacionales 

De acuerdo a Valarezo (2020), en su tesis titulada ñRevalorizaci·n del 

suelo mediante la liberación y concentración de espacio para la ciudad: 

Complejo multifuncional bicentenario, Quitoò, de la Pontificia Universidad 

Católica del Ecuador, nos dice que el crecimiento desordenado de la ciudad, la 

falta de espacio públicos adecuados y la desconexión del parque con la trama 

urbana existente determinan la plusvalía del sector es por ello que propone un 

complejo multifuncional en el área de estudio seleccionada. El objetivo del 

autor fue conectar áreas verdes y parques que se encontraban inoperativos a 

través de un sistema urbano que se integre a los proyectos generados en el plan 

maestro, para favorecer a la reconexión urbana y mejorar la accesibilidad, 

reducir la expansión urbana y crear espacios sostenibles de calidad.  

 

Frente a este diagnóstico, la propuesta plantea un complejo 

multifuncional con la capacidad de articular áreas verdes inactivas mediante un 

sistema urbano integrado al plan maestro de la ciudad. El objetivo central es 

reconectar la estructura urbana fragmentada, mejorar la accesibilidad y 

contener la expansión horizontal, a través de un diseño denso, sostenible y bien 

conectado. 

Figura 4  

Estrategias urbanas, Complejo multifuncional Bicentenario Quito. 

 

Fuente. Tesis ñRevalorizaci·n del suelo mediante la liberaci·n y 

concentración de espacio para la ciudad: Complejo multifuncional bicentenario, 

Quitoò, Valarezo (2020) 
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El proyecto incorpora vivienda, oficinas, comercio, equipamientos 

públicos y un gran parque integrador. Se opta por una estructura vertical que 

permite liberar suelo para espacios públicos y peatonales, apostando por una 

ciudad más compacta y vivible. Una de las decisiones clave fue el diseño de un 

bulevar peatonal que conecta directamente el complejo con el parque 

Bicentenario. Esto permite que el paisaje y la vegetación se integren al 

proyecto y que, a pesar de su escala, se mantenga una dimensión humana en la 

experiencia del usuario. 

La metodología desarrollada por Valarezo combinó análisis teóricos 

sobre valorización del suelo, revisión de datos oficiales del Instituto 

Metropolitano de Planificación Urbana (IMPU), trabajo de campo, estudio de 

tipologías verticales y análisis de referentes arquitectónicos. También se 

identificaron vías clave que estructuran la movilidad en el sector, como la 

avenida Isaac Albéniz y la avenida Galo Plaza Lasso, además de conexiones 

Figura 5  

Plan masa Bicentenario micro centralidad para la ciudad, Complejo 

multifuncional Bicentenario Quito. 

Fuente. Tesis ñRevalorizaci·n del suelo mediante la liberaci·n y 

concentración de espacio para la ciudad: Complejo multifuncional bicentenario, 

Quitoò, Valarezo (2020) 
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potenciales, como la calle Los Cactus, la cual estaba restringida. Estos 

elementos condicionaron la forma del proyecto y permitieron ubicar 

estratégicamente los bloques edificatorios, orientándolos hacia una mejor 

integración con el entorno. 

En síntesis, la propuesta de Valarezo demuestra cómo la densificación 

vertical y la recuperación de espacios subutilizados pueden contribuir 

significativamente a la revalorización del suelo. Al mismo tiempo, resalta la 

importancia de crear conexiones reales entre la infraestructura urbana y las 

personas, apostando por un diseño que no solo sea funcional, sino también 

inclusivo y socialmente activo. 

Este antecedente aporta a la investigación, ya que responde a desafíos 

similares a los que enfrenta el distrito Coronel Gregorio Albarracín en Tacna: 

expansión horizontal, falta de centralidades claras y débil relación entre 

espacio público y vida comunitaria. Del caso de Quito se rescatan ideas clave 

que enriquecen la propuesta para Tacna, como el aprovechamiento de terrenos 

infrautilizados, la densificación como alternativa sostenible, la creación de 

espacios colectivos que fortalezcan el tejido social y la necesidad de un diseño 

que se articule con la infraestructura urbana existente. 

Fuente. Tesis ñRevalorizaci·n del suelo mediante la liberaci·n y 

concentración de espacio para la ciudad: Complejo multifuncional bicentenario, 

Quitoò Valarezo, 2020 

Figura 6 

Isometría del Proyecto arquitectónico y resolución programática, 

Complejo multifuncional Bicentenario Quito. 
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El trabajo de investigación de Mac-Lean (2020), en la tesis ñEdificio 

mixto como alternativa de rendimiento de sueloò de la Universidad de Chile, 

describen que el rápido crecimiento de las ciudades ha superado la capacidad 

de la planificación urbana para adaptarse a los cambios, lo que ha generado una 

alta densidad habitacional por metro cuadrado ocasionando problemas de 

congestión y segregación de actividades. Esta situación ha dado lugar a zonas 

densamente habitadas, pero funcionalmente pobres, donde predominan 

viviendas concentradas y se carece de una adecuada integración de otros usos 

urbanos. Como resultado, muchas áreas presentan altos niveles de congestión, 

fragmentación espacial y una marcada segregación de actividades. 

El estudio plantea que este fenómeno no es casual, sino que responde a 

una lógica inmobiliaria centrada en maximizar beneficios mediante una 

densificación intensiva, muchas veces sin considerar la calidad del entorno. 

Esta visión genera espacios poco funcionales, monótonos, con escasa 

diversidad de usos y oportunidades limitadas para la interacción social, 

afectando directamente la calidad de vida de sus habitantes. 

Frente a este panorama, Mac-Lean propone repensar el desarrollo 

urbano desde la mixtura de usos. A través de la integración de funciones 

residenciales, comerciales y de oficina en un solo proyecto, se busca no solo 

mejorar el rendimiento del suelo, sino también aportar a una ciudad más 

eficiente, equilibrada y conectada. Para ello, la investigación se estructuró en 

tres fases: primero, el análisis de experiencias exitosas a nivel internacional; 

segundo, la revisión de la normativa y planificación territorial en busca de 

zonas aptas para este tipo de intervención; y finalmente, una evaluación 

comparativa entre modelos edificatorios, para medir su eficiencia en términos 

de ocupación del suelo y rentabilidad. 

Asimismo, uno de los hallazgos más importantes es que no existe una 

fórmula única para desarrollar edificios de uso mixto, aunque generalmente el 

componente residencial ocupa alrededor del 30 % del total construido. Además, 

se demostró que este tipo de proyectos puede incrementar significativamente la 

rentabilidad hasta un 43,5 % m§s en comparaci·n con edificios mono 
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funcionales y aprovechar mucho mejor el suelo urbano, con incrementos de 

ocupaci·n construida de hasta un 77 %. 

Esta investigación ofrece información valiosa sobre qué tipos de uso del 

suelo resultan más rentables, a partir del análisis de ejemplos confiables. Esto 

es especialmente útil para el distrito Coronel Gregorio Albarracín, en Tacna, un 

contexto que enfrenta problemas como el uso ineficiente del suelo, la 

expansión dispersa y la ausencia de espacios que integren distintas funciones 

urbanas. Al igual que en el caso de Santiago, esta zona presenta oportunidades 

claras para repensar el modelo urbano, promoviendo propuestas 

Figura 8 

Porcentaje de usos mixtos según proyectos analizados 

Fuente. Tesis ñEdificio mixto como alternativa de rendimiento de sueloò, 

Mac-Lean, 2020. 

Fuente. Tesis ñEdificio mixto como alternativa de rendimiento de sueloò, 

Mac-Lean, 2020. 

Figura 7 

Promedio de usos en proyectos analizados 
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multifuncionales que integren vivienda, comercio, servicios y oficinas en un 

solo conjunto, de forma densa, organizada y bien conectada con su entorno. 

De este trabajo se extraen varias ideas clave que nutren el 

planteamiento del complejo de vivienda multifuncional propuesto en la 

presente tesis. La mixtura de usos aparece como una estrategia válida para 

revitalizar zonas periféricas y descentralizar servicios. La densificación vertical 

no solo responde a necesidades del mercado inmobiliario, sino que también se 

presenta como una herramienta eficaz para compactar y hacer más eficiente el 

tejido urbano. Por otro lado, el análisis de la rentabilidad y el rendimiento del 

suelo se integra al proceso proyectual como un criterio complementario, sin 

dejar de lado la calidad espacial. Finalmente, la flexibilidad en la configuración 

funcional del proyecto permite adaptarse a las necesidades cambiantes de la 

población y el territorio. 

En conjunto, este antecedente demuestra que la multifuncionalidad, 

cuando está bien planificada, puede transformar entornos fragmentados en 

espacios urbanos más sostenibles, activos y cohesionados. Una visión que 

resulta fundamental para imaginar nuevas formas de habitar y estructurar la 

ciudad en distritos como Gregorio Albarracín. 

 

Burneo y Ord·¶ez (2023), en su art²culo ñCrecimiento urbano disperso 

en la ciudad intermedia y su incidencia en el espacio público. Caso de estudio 

en Loja - Ecuadorò, de la Universidad Internacional del Ecuador, analizan 

cómo la expansión de las ciudades intermedias de América Latina, ha generado 

zonas periféricas dispersas y con una baja concentración poblacional, 

impactando la calidad del entorno urbano y la vida de sus habitantes. 

El estudio, centrado en el caso de Loja, en el sur de Ecuador, utiliza un 

enfoque cualitativo y descriptivo para mostrar cómo la urbanización dispersa 

ha fragmentado el tejido urbano. Los espacios públicos, que deberían funcionar 

como puntos de cohesión social y estructuración del territorio, pierden 

protagonismo ante un modelo de ciudad especializado y segmentado. En 

muchos sectores, se observa una disminución tanto en su accesibilidad como en 

su calidad, lo que reduce su capacidad de albergar actividades comunitarias. 
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La investigación evaluó dimensiones clave de los espacios públicos, 

como el diseño, la accesibilidad, la diversidad de usos y la interacción social 

que estos permiten. Los resultados revelan que el 70 % del §rea estudiada 

presenta una baja densidad y que m§s del 76 % del suelo está destinado a un 

solo uso. Esta lógica de especialización ha generado un entorno urbano 

fragmentado, donde los espacios públicos no logran integrarse con el contexto, 

dificultando su aprovechamiento y restringiendo la vida colectiva. 

El caso de Loja guarda una estrecha relación con la realidad del distrito 

Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa, en Tacna. Ambas ciudades enfrentan 

los efectos de un crecimiento horizontal desorganizado, con sectores 

periféricos aislados, poco densos y escasamente equipados. En este escenario, 

la falta de centralidades y de espacios públicos activos ha limitado la cohesión 

social y el desarrollo de una vida urbana más integrada. 

Este antecedente permite extraer varias ideas que enriquecen el 

planteamiento del complejo de vivienda multifuncional propuesto en esta tesis. 

Por un lado, se destaca la necesidad de generar espacios públicos que no solo 

respondan a necesidades funcionales, sino que sirvan como elementos 

articuladores del territorio y promuevan el encuentro comunitario. También se 

reconoce el valor de integrar diferentes usos urbanos dentro de un mismo 

proyecto, evitando la especialización del suelo y sus consecuencias 

Fuente. Artículo ñCrecimiento urbano disperso en la ciudad intermedia y 

su incidencia en el espacio público. Caso de estudio en Loja - Ecuadorò, Burneo 

y Ordoñez, 2023. 

Figura 9 

Parámetros para análisis de espacios públicos 
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fragmentadoras. Se propone, además, una ocupación más densa y diversa como 

una estrategia para mejorar la eficiencia del entorno construido. Finalmente, se 

plantea el diseño urbano como una herramienta clave para revertir dinámicas 

de exclusión y fortalecer el tejido social en zonas periféricas. 

2.1.2 Antecedentes nacionales 

Puch (2022), en su tesis ñComplejo de usos mixtos en el centro 

financiero de San Isidroò de la Universidad Peruana de Ciencias Aplicadas, 

reflexiona sobre una problemática urbana común en muchas zonas corporativas 

de grandes ciudades, la excesiva especialización del suelo. En el caso del 

distrito de San Isidro, el desarrollo acelerado del centro financiero ha dado 

lugar a una alta concentración de edificios de oficinas, lo que ha transformado 

la dinámica del lugar en un entorno activo solo durante el horario laboral y 

deshabitado en el resto del día. Esta desconexión entre la infraestructura 

construida y la vida urbana ha generado espacios poco atractivos, con baja 

actividad peatonal y una creciente percepción de inseguridad. 

Es por ello que la autora plantea un proyecto arquitectónico de usos 

mixtos que busca ir más allá de una respuesta funcional. Su propuesta apunta a 

reactivar el tejido urbano y social del distrito a través de la combinación 

equilibrada de diferentes usos: un centro comercial tipo Lifestyle Center, un 

hotel de negocios y un conjunto de viviendas multifamiliares. Con esta 

estrategia, se pretende diversificar los perfiles de usuarios, promover la 

permanencia en el espacio durante más horas del día y fomentar una vida 

urbana activa y continua. 

El proyecto también incorpora espacios públicos accesibles que inviten 

al encuentro, al descanso y a la recreación, reconociendo la importancia de 

estos elementos para fortalecer la dimensión humana del entorno construido. 

La metodología empleada incluye el análisis contextual, el estudio de casos 

análogos y la aplicación de criterios de sostenibilidad, lo cual permite 

desarrollar una propuesta integral que combina arquitectura, urbanismo y 

calidad de vida. Como resultado, se obtiene una intervención que mejora la 

seguridad, refuerza la identidad local y promueve la cohesión social a través de 

un diseño funcional, estéticamente equilibrado y pensado para las personas. 
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Esta investigación resulta especialmente relevante para el contexto del 

distrito Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa, en Tacna, donde también se 

evidencian procesos de expansión urbana con sectores fragmentados y mono 

funcionales, que carecen de espacios donde lo residencial, lo comercial y lo 

recreativo se articulen de manera efectiva. Al igual que en San Isidro, en 

Gregorio Albarracín existen áreas con un alto potencial urbano que, sin 

embargo, permanecen subutilizadas o desconectadas del tejido social, debido a 

la ausencia de una estrategia clara que dinamice su entorno y promueva la vida 

comunitaria. 

A partir de esta tesis se destacan varios elementos clave para el 

desarrollo del complejo multifuncional propuesto en Tacna. En primer lugar, la 

importancia de combinar diferentes funciones dentro de un mismo proyecto, 

como una manera de extender la actividad urbana a lo largo del día. También 

se subraya la necesidad de incluir espacios públicos seguros y accesibles, 

capaces de estimular la integración social y el bienestar colectivo. Otro aspecto 

fundamental es la reconsideración de la estructura funcional de las zonas en 

expansión, apostando por intervenciones que integren vivienda, comercio y 

servicios de manera coherente. Finalmente, se reconoce el valor del diseño 

arquitectónico como una herramienta para construir identidad, fortalecer la 

cohesión urbana y avanzar hacia una ciudad más sostenible. 

Este antecedente refuerza la idea de que los complejos de usos mixtos 

no son únicamente soluciones eficientes para el aprovechamiento del suelo, 

sino que constituyen intervenciones estratégicas capaces de responder a los 

retos de la fragmentación urbana. Son propuestas que tienen el potencial de 

transformar positivamente la experiencia cotidiana de quienes habitan, 

transitan y se relacionan en estos espacios, generando entornos más vivos, 

conectados y humanos. 

Por otro lado, Sánchez (2022), en su tesis ñConjunto habitacional de 

usos mixtos en el distrito de Los Olivos, Limaò de la Universidad Ricardo 

Palma, señala que el crecimiento desordenado de la vivienda en Lima ha 

generado un aumento de asentamientos humanos irregulares, con 

configuraciones urbanas deficientes y edificaciones inconclusas, afectando la 
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calidad de vida de sus habitantes, en su mayoría inmigrantes recientes sin 

acceso a servicios básicos. La falta de intervención estatal y la desinformación 

han intensificado la precariedad habitacional, generando un desarrollo urbano 

caótico y deterioro en las zonas periféricas. El autor analiza cómo este proceso 

ha generado la aparición de asentamientos humanos irregulares, marcados por 

estructuras urbanas precarias, edificaciones inconclusas y acceso limitado a 

servicios básicos. Estas condiciones impactan directamente en la calidad de 

vida de sus habitantes, quienes en su mayoría son migrantes recientes que se 

enfrentan a la falta de planificación urbana, a una escasa intervención del 

Estado y a la carencia de información adecuada sobre opciones de vivienda. 

Como respuesta a esta situación, la investigación tiene como objetivo 

proponer un proyecto de habitacional de usos mixtos en el distrito de Los 

Olivos, cuyo propósito es promover una urbanización más sostenible, integrada 

y funcional. La propuesta busca combinar áreas residenciales con zonas 

comerciales y espacios públicos, en una arquitectura colectiva que responda a 

las verdaderas necesidades de la población. Se pone especial énfasis en diseñar 

un entorno coherente con la morfología urbana existente, incorporando áreas 

verdes y estructuras que favorezcan la articulación de las actividades cotidianas 

dentro del conjunto. 

Para sustentar esta propuesta, el autor desarrolló una metodología 

basada en la observación directa del lugar, entrevistas a residentes y revisión de 

fuentes bibliográficas relevantes. A través de visitas al distrito y consultas con 

autoridades locales, logró reunir información que permitió diagnosticar tanto 

las dinámicas urbanas como las sociales, identificando patrones de ocupación, 

carencias estructurales y las principales demandas de los vecinos. 

Fuente. Tesis ñConjunto habitacional de usos mixtos en el distrito de Los 

Olivos, Limaò Sanchez,2022. 

Figura 10 

Diagrama de proyecto  
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Este trabajo resulta particularmente útil para el desarrollo de la presente 

investigación ya que Tacna también se presenta desafíos similares como la 

expansión urbana desorganizada, la baja consolidación del tejido urbano y la 

escasez de espacios públicos que sirvan como articuladores sociales. Al igual 

que en Los Olivos, en Gregorio Albarracín se evidencia la necesidad urgente 

de incorporar propuestas que integren múltiples funciones urbanas en un solo 

proyecto, capaces de reactivar zonas desarticuladas y establecer nuevas 

centralidades. 

La investigación de Sánchez permite rescatar criterios para el 

planteamiento de un complejo de vivienda multifuncional en Tacna. En primer 

lugar, resalta la multifuncionalidad como una herramienta que ayuda a 

dinamizar el entorno urbano y a evitar la fragmentación del uso del suelo. En 

segundo lugar, destaca la relevancia de los espacios públicos como 

componentes clave para la integración social, el encuentro vecinal y la 

construcción de comunidad. Finalmente, plantea un enfoque arquitectónico 

sostenible y funcional que, más allá de resolver necesidades habitacionales, 

contribuye activamente a mejorar el entorno urbano inmediato. 

Este enfoque refuerza la idea de que la arquitectura, cuando se piensa 

desde una visión integral y socialmente consciente, puede convertirse en un 

instrumento poderoso para transformar el territorio, dignificar la vida cotidiana 

de las personas y construir ciudades más equitativas, sostenibles y 

cohesionadas. 

 

Coronel (2021), en su tesis ñEdificio comercial y de vivienda para 

mejorar la integraci·n social en el sector la garita, Pimentelò de la Universidad 

Señor de Sipán, aborda una problemática frecuente en muchas ciudades 

intermedias del país: la desintegración social provocada por la escasa 

articulación del espacio urbano y la falta de equipamientos colectivos. En el 

caso específico del sector La Garita, la ausencia de espacios públicos 

funcionales y una infraestructura urbana deficiente han generado un entorno 

fragmentado, donde el aislamiento entre zonas residenciales y áreas 

comerciales es evidente. Esta desconexión ha debilitado el tejido social, 
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limitando las oportunidades de encuentro, convivencia e integración entre los 

ciudadanos. 

Frente a esta realidad, la investigación propone la creación de un 

edificio de uso mixto que combine funciones comerciales y residenciales en 

una misma edificación. El objetivo de la investigación es diseñar un edificio 

comercial y de vivienda que facilite la integración social y mejore la 

conectividad urbana en el sector La Garita. Para desarrollar la propuesta, 

Coronel emplea una metodología cualitativa, crítica y proyectiva, que incluye 

el análisis del contexto urbano mediante mapeo, revisión teórica y estudio de 

variables clave. Este enfoque permitió comprender cómo el desequilibrio 

funcional y la desvalorización del espacio público influyen directamente en la 

cohesión social del lugar. 

Este estudio resulta relevante para el desarrollo de la presente 

investigación, ya que el distrito de Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa, en 

Tacna, presenta condiciones urbanas similares. Allí también se observa un 

crecimiento disperso, baja densidad funcional y una débil conexión entre los 

espacios públicos y privados. Al igual que en el caso de Pimentel, se hace 

evidente la necesidad de promover proyectos de arquitectura multifuncional 

que integren usos residenciales, comerciales y comunitarios, y que puedan 

actuar como catalizadores de transformación urbana. 

La investigación de Coronel aporta criterios fundamentales para el 

diseño del complejo de vivienda multifuncional propuesto en esta 

investigación. Entre ellos destaca la utilización de edificaciones mixtas como 

herramientas para consolidar nuevas centralidades, la valoración de los 

espacios públicos como elementos estructurantes del entorno y la importancia 

de fomentar la interacción social mediante un diseño arquitectónico que 

priorice la accesibilidad, el encuentro y la funcionalidad. A través de una 

planificación arquitectónica estratégica, el estudio demuestra que es posible 

revertir procesos de fragmentación urbana y social, transformando sectores 

aislados en núcleos activos, inclusivos y con mayor calidad de vida para sus 

habitantes. 
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Concha (2021), en su tesis ñUrbanismo para una ciudad segura: modelo 

de intervención en zonas periféricas de Arequipa ï Per¼ò de la Universidad 

Politécnica de Valencia se enfoca en la relación entre seguridad y diseño 

urbano en las periferias. Su objetivo es establecer criterios de diseño que 

contribuyan a la seguridad en los espacios públicos, abordando no solo la 

prevención del delito, sino también problemáticas como la mendicidad, la 

desigualdad de género, la seguridad infantil y el impacto del coronavirus.  

Frente a esta realidad, la autora propone un modelo de intervención 

urbana que establezca criterios de diseño orientados a mejorar la seguridad 

desde una perspectiva integral. Para ello, recurre a marcos teóricos como el 

CPTED (Prevención del Delito a través del Diseño Ambiental), el enfoque de 

placemaking y la participación activa de la ciudadanía. Su propuesta se basa en 

una visión interdisciplinaria del urbanismo, donde el trabajo conjunto entre 

técnicos, planificadores y comunidad permita generar espacios más seguros, 

inclusivos y apropiados para la vida cotidiana.  

Uno de los aportes más valiosos de esta investigación es el llamado a 

adaptar las estrategias de diseño a las características específicas de cada 

territorio. Concha sostiene que no existen soluciones universales, sino que cada 

intervención debe responder a la realidad social, cultural y física del lugar. Esta 

comprensión contextualizada del diseño urbano permite que los espacios 

públicos no solo se transformen físicamente, sino que también puedan 

recuperar su rol como lugares de encuentro, protección y cohesión comunitaria. 
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La autora menciona criterios y elementos esenciales para el desarrollo 

del complejo multifuncional planteado en esta investigación. Asimismo se da 

la importancia de incorporar estrategias de diseño que favorezcan la percepción 

de seguridad y promuevan el uso activo y constante del espacio público. 

También se destaca la participación ciudadana como un componente 

fundamental para asegurar que los espacios respondan realmente a las 

necesidades de quienes los habitan. Finalmente, se reconoce el valor de un 

enfoque interdisciplinario como base para lograr una planificación urbana 

sostenible, inclusiva y socialmente sensible. 

Esta investigación demuestra que la seguridad urbana no depende 

exclusivamente de medidas de control o vigilancia, sino que puede construirse 

desde el diseño mismo del entorno. Espacios bien concebidos, integrados y 

apropiados por la comunidad tienen el potencial de convertirse en escenarios 

de vida colectiva, donde las personas se sientan protegidas, representadas y 

conectadas entre sí. 

Fuente. Tesis ñUrbanismo para una ciudad segura: modelo de 

intervenci·n en zonas perif®ricas de Arequipa, Per¼ò Concha,2021. 

Figura 11 

Propuesta de intervención de espacio público 
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2.1.3 Antecedentes conceptuales 

2.1.3.1 Palabras claves 

A. Vivienda Multifuncional:  

La vivienda multifuncional es una tipología urbana que propone 

integrar en un mismo espacio funciones residenciales, comerciales, culturales 

y recreativas. A diferencia del modelo tradicional de zonificación, que separa 

estrictamente los usos del suelo, este enfoque busca fomentar una mayor 

interacción entre las personas, optimizar el uso del territorio y facilitar una 

movilidad más sostenible dentro de la ciudad. 

Montgomery (1998) señala que la combinación de diferentes usos en 

un mismo entorno contribuye a dinamizar la vida urbana y fortalece la 

resiliencia local. Del mismo modo, Gehl (2010) argumenta que los entornos 

mixtos, cuando están bien diseñados, generan mayor vitalidad en la ciudad, 

ya que permiten que distintas actividades se desarrollen durante todo el día. 

Esto no solo promueve un sentido más fuerte de comunidad, sino que también 

refuerza la seguridad, al mantener activos los espacios públicos. 

La vivienda multifuncional también responde al desafío de densificar 

la ciudad de forma equilibrada. Al permitir que las personas vivan, trabajen y 

se relacionen en un solo lugar, se reducen los tiempos de desplazamiento y se 

crean entornos más integrados. Jacobs (1961) ya destacaba que esta mezcla 

de usos es fundamental para construir barrios más diversos, seguros y 

vibrantes, donde las calles no quedan desiertas después del horario laboral, 

sino que se mantienen activas gracias a la presencia constante de residentes y 

visitantes. 

Desde una perspectiva de sostenibilidad urbana, la ONU-Hábitat 

(2020) respalda el desarrollo de proyectos de uso mixto como una estrategia 

eficaz para contrarrestar la expansión desordenada de las ciudades. Según este 

organismo, los entornos multifuncionales ayudan a reducir la dependencia del 

transporte motorizado, mejoran la eficiencia energética y fortalecen las 

economías locales, generando ciudades más compactas, inclusivas y 

resilientes. 

B. Nodo articulador: 
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El concepto de nodo ha sido ampliamente desarrollado desde el 

urbanismo y la arquitectura. Kevin Lynch (1959), en su obra clásica La 

imagen de la ciudad, lo define como un punto estratégico dentro del espacio 

urbano donde convergen caminos, flujos o recorridos significativos, como 

intersecciones, cruces y plazas. Estos lugares destacan por su alta 

concentración de actividades, su visibilidad y su capacidad para orientar y 

organizar el entorno. No son solo puntos físicos, sino también referentes 

espaciales reconocidos por los ciudadanos como elementos clave de la 

estructura urbana. 

El término articulador, por su parte, hace referencia a la capacidad de 

un elemento para conectar distintas partes de un sistema y otorgarles 

cohesión. En el ámbito urbano, Barbosa y Castro (2021) consideran que lo 

"articulador" se refiere a la conexión clara entre las partes de una forma, 

permitiendo que el conjunto se perciba como un todo coherente. Así, un nodo 

articulador es un punto clave en la ciudad que centraliza y organiza el 

desarrollo urbano, integrando las estructuras existentes. 

A partir de estas definiciones, un nodo articulador se entiende como 

un espacio que no solo facilita el movimiento físico de personas o vehículos, 

sino que también cumple un rol activo en la organización de la vida urbana. 

Es un punto que integra funciones, articula relaciones sociales, económicas y 

culturales, y dinamiza sectores que antes estaban subutilizados o 

desconectados. La ubicación de estos nodos dentro del tejido urbano es 

fundamental, ya que suelen estar posicionados estratégicamente para conectar 

áreas periféricas, consolidar nuevas centralidades y contribuir al equilibrio 

territorial de la ciudad. 

En el contexto latinoamericano, los nodos articuladores adquieren una 

relevancia particular debido a las condiciones de crecimiento disperso, 

fragmentación urbana y déficit de infraestructura que enfrentan muchas 

ciudades. Su diseño no debe limitarse únicamente al trazado urbano, sino que 

debe incorporar también aspectos sociales, culturales y ambientales que 

favorezcan la apropiación ciudadana, el sentido de pertenencia y la calidad 

del entorno. En este sentido, los nodos articuladores pueden convertirse en 

verdaderos motores de transformación urbana y social, capaces de regenerar 

territorios y mejorar la vida cotidiana de sus habitantes. 
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C. Calidad de vida: 

La calidad de vida es un aspecto esencial en la planificación urbana, 

ya que refleja cómo las personas satisfacen sus necesidades y aspiraciones 

dentro de su entorno cotidiano. Aunque su percepción puede variar entre 

individuos, existen elementos comunes que permiten comprenderla de forma 

colectiva en una sociedad. 

Según El Din, Shalaby, Farouh y Elariane (2013), la calidad de vida 

abarca tanto factores tangibles como vivienda, servicios y movilidad, como 

aspectos intangibles relacionados con el bienestar, la seguridad y la cohesión 

social. En este sentido, pensar en calidad de vida desde el urbanismo implica 

diseñar ciudades más inclusivas, funcionales y sensibles a las experiencias 

reales de sus habitantes. 

D. Calidad de vida urbana: 

La calidad de vida urbana no se define únicamente por la presencia de 

infraestructura o servicios, sino también por la manera en que las personas 

perciben y experimentan su entorno. Como señala González (2008), una 

ciudad puede contar con parques, transporte y equipamientos básicos, pero si 

sus habitantes se sienten inseguros o aislados, su bienestar no está 

garantizado. 

En esta misma línea, Abaleron (1998) distingue dos enfoques 

complementarios: uno técnico, basado en indicadores cuantitativos como el 

número de escuelas o áreas verdes, y otro subjetivo, centrado en la 

experiencia personal de los ciudadanos. De este modo, la calidad de vida 

urbana resulta de la interacción entre lo que la ciudad ofrece y cómo sus 

habitantes se relacionan con esos espacios. 

Esto implica que los proyectos arquitectónicos y urbanos deben ir más 

allá de la cantidad de infraestructura. Es fundamental pensar en cómo esos 

espacios serán utilizados, accesibles y significativos para quienes los habitan, 

contribuyendo así a una vida cotidiana más plena y digna. 

2.1.3.2 Otras definiciones  

A. Espacio público: 

El espacio público constituye un elemento fundamental en la 

estructura urbana, no solo por su función física, sino por el valor social y 
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simbólico que representa. Estos lugares abiertos y de acceso libre permiten el 

encuentro entre personas, el desarrollo de actividades colectivas y la 

construcción de vínculos comunitarios. Según Borja y Muxí (2003), el 

espacio público refleja la vida compartida en la ciudad y se convierte en un 

escenario natural para el ejercicio de la ciudadanía, al promover la inclusión, 

la equidad y el sentido de pertenencia. 

Desde una perspectiva centrada en las personas, Gehl (2010) señala 

que el diseño de estos espacios debe orientarse al bienestar cotidiano, 

garantizando condiciones de seguridad, accesibilidad y confort que inviten a 

la permanencia y al uso activo. Complementando esta visión, Carrión y 

Dammert (2019) afirman que el espacio público no solo facilita la integración 

urbana y la conexión entre funciones privadas, sino que también actúa como 

una pieza clave para construir ciudades más justas, cohesionadas y humanas. 

B. Apropiación del espacio 

La apropiación del espacio es un proceso clave en la vida urbana, ya 

que permite que las personas se vinculen emocional y socialmente con su 

entorno. Lefebvre (1974) sostiene que el espacio no es únicamente una 

construcción física, sino también una construcción social, moldeada por las 

prácticas y relaciones que se desarrollan en él. En esta misma línea, Carr, 

Francis y Stone (1992) explican que las personas se apropian de un lugar 

cuando se sienten seguras, cómodas y con cierto control sobre él, lo que 

favorece su uso continuo, cuidado y sentido de pertenencia. 

Desde esta perspectiva, la apropiación no requiere de propiedad legal, 

sino de una conexión simbólica que transforma el espacio en parte del uso 

cotidiano y la identidad de quienes lo habitan. Arango (2010) señala que este 

vínculo también puede considerarse un indicador de calidad de vida, ya que 

refleja el nivel de interacción y cohesión entre los ciudadanos y su entorno. 

Por ello, el diseño de los espacios públicos debe contemplar no solo aspectos 

físicos, sino también sociales y culturales que faciliten este proceso y 

garanticen el derecho a una ciudad más habitable y equitativa. 

2.1.3.3 Teorías y enfoques 

Jacobs (1961), en su libro ñMuerte y la vida de las grandes ciudadesò 
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Plantea los enfoques tradicionales de planificación urbana, señalando 

que las ciudades prosperan cuando integran diversos usos en un mismo 

espacio. Este enfoque no solo mejora la seguridad, sino que también aporta 

vitalidad y dinamismo a los barrios. Jacobs rechaza la separación de 

funciones, como la vivienda y el comercio, ya que limita la interacción social. 

En su lugar, aboga por un modelo flexible que permita a las comunidades 

adaptarse naturalmente a sus necesidades. Además, destaca la importancia de 

trabajar a pequeña escala y fomentar la participación activa de los ciudadanos 

en la creación y el mantenimiento de un entorno urbano más dinámico y 

sostenible. 

En este sentido, su enfoque resulta altamente relevante para el diseño 

de un complejo de vivienda multifuncional como nodo articulador, ya que 

refuerza la necesidad de pensar los espacios urbanos como lugares 

integradores, con funciones diversas, donde la interacción entre habitantes, 

servicios y espacios públicos sea constante y enriquecedora. 

 

Lynch (1960), en su libro ñLa imagen de la ciudadò 

Analiza cómo los habitantes perciben y organizan mentalmente su 

entorno urbano. Según Lynch, las personas crean imágenes mentales de la 

ciudad basadas en cinco elementos clave: caminos, bordes, distritos, nodos y 

puntos de referencia. Estos elementos son esenciales para cómo las personas 

se orientan y entienden su ciudad. El autor sostiene que una ciudad bien 

estructurada, con una imagen clara y legible, facilita la navegación y fortalece 

el sentido de identidad y pertenencia de los ciudadanos. Este enfoque subraya 

la importancia de diseñar ciudades que sean comprensibles y fáciles de 

recorrer, mejorando así tanto la funcionalidad como la experiencia de los 

habitantes. 

Desde este enfoque, la propuesta de un complejo de vivienda 

multifuncional como nodo articulador encuentra sustento teórico en la noción 

de nodo urbano descrita por Lynch, ya que este tipo de espacios, bien 

diseñados, pueden convertirse en puntos estratégicos que organizan la 

actividad urbana, integran diversas funciones y fortalecen la identidad local. 
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Gehl (2014), en su libro ñCiudades para la Genteò 

Destaca la importancia de repensar el modelo de ciudad actual, donde 

predominan las infraestructuras a gran escala y el uso del automóvil, para dar 

paso a entornos construidos con un enfoque centrado en las personas. En su 

visión, el diseño urbano debe responder a las necesidades reales de quienes 

habitan y recorren la ciudad diariamente, prestando especial atención a la 

comodidad, la seguridad, la posibilidad de caminar y la interacción social. 

Una de sus ideas fundamentales es que el desarrollo de los espacios debe 

partir de la vida cotidiana y no del diseño arquitectónico en sí. En este 

sentido, Gehl (2014) afirma que la secuencia adecuada para construir 

ciudades habitables comienza por la vida, seguida por los espacios, y 

finalmente por los edificios. Esta perspectiva es especialmente relevante para 

el presente proyecto de tesis, que propone la creación de un complejo de 

vivienda con usos mixtos, cuyo objetivo es integrar áreas residenciales, 

comerciales y espacios públicos bajo una estrategia que promueva la 

conexión social, el acceso equitativo y la actividad urbana continua. 

Lefebvre (1968), en su libro ñEl derecho a la ciudadò 

Propone que todos los ciudadanos tienen el derecho no solo de 

acceder al espacio urbano, sino también de usarlo, vivirlo y transformarlo. 

Esto implica una crítica directa al urbanismo tecnocrático y excluyente, que 

muchas veces responde a intereses privados o estatales sin considerar las 

necesidades reales de la población. El derecho a la ciudad, por tanto, no se 

reduce a tener una vivienda o servicios básicos; es el derecho a participar 

activamente en la construcción del entorno urbano, a expresarse, a interactuar, 

y a formar parte de una comunidad que da sentido al espacio. 

Una de las ideas más potentes de Lefebvre es que el espacio urbano no 

es neutral. Cada calle, plaza, parque o edificio refleja relaciones de poder, 

dinámicas económicas, conflictos y también aspiraciones colectivas. El 

espacio, entonces, es político y cultural: quien controla el espacio, controla 

parte de la vida social. Por eso, el autot plantea la necesidad de recuperar el 

espacio público como un lugar de encuentro, expresión y resistencia, frente a 
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los procesos de privatización, segregación o estandarización de la ciudad 

moderna. 

Esta teoría aporta a la investigación ya que  explica como los espacios 

públicos deben ser accesibles y diversos, con el objetivo de fomentar la 

integración social y fortalecer el vínculo en la comunidad. 

2.1.4 Antecedentes contextuales 

Chocano y Chocano (2024), en su tesis ñCaracterizaci·n prospectiva del 

perfil del consumidor de proyectos inmobiliarios verticales en el departamento 

de Tacna al a¶o 2023ò de la Escuela de Posgrado Newman, exponen los retos 

del déficit habitacional en la ciudad, lo que es una consecuencia directa del 

crecimiento demográfico y la falta de edificaciones adecuadas. Ante esta 

situación, surge la oportunidad de desarrollar edificios de alta densidad, que 

optimicen el uso del espacio limitado en la región y respondan a las 

necesidades de vivienda. La investigación realizada tiene como objetivo 

caracterizar el perfil del consumidor de proyectos inmobiliarios verticales al 

2023, mediante un enfoque cuantitativo y descriptivo, con una muestra de 384 

habitantes de los cinco distritos más densamente poblados. 

Entre los hallazgos más relevantes, se identifica que los ciudadanos 

valoran especialmente aspectos como el precio accesible, el tamaño adecuado 

de la vivienda, su ubicación estratégica y la posibilidad de acceder a opciones 

de financiamiento flexibles. Asimismo, se destaca que enfrentar el déficit 

Fuente. Tesis ñCaracterizaci·n prospectiva del perfil del consumidor de 

proyectos inmobiliarios verticales en el departamento de Tacna al a¶o 2023ò 

Chocano y Chocano,2024 

Figura 12 

Caracterización del perfil del consumidor inmobiliario tacneño 
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habitacional requiere del trabajo articulado entre el sector público y privado, lo 

que permitiría una respuesta más eficiente, equitativa y sostenida en el tiempo. 

Este estudio resulta particularmente relevante para la presente 

investigación, ya que brinda una base empírica actualizada que permite 

comprender con mayor precisión las demandas reales del mercado local. La 

información aportada por los autores contribuye directamente a sustentar los 

lineamientos del complejo de vivienda multifuncional propuesto, tanto en su 

dimensión arquitectónica como en su viabilidad económica y social. Además, 

refuerza la pertinencia de un enfoque de alta densidad que, más allá de 

responder a una necesidad de alojamiento, apueste por un modelo urbano 

integrado, eficiente y conectado con la realidad local. 

 

Seg¼n Del Carpio (2022), en su tesis ñPropuesta arquitect·nica de 

edificio de uso mixto (residencial y comercial) para mejorar la calidad de vida 

urbana en la ciudad de Tacna, 2022ò de la Universidad Privada de Tacna, 

señala que la ciudad enfrenta un desequilibrio en la calidad de vida de sus 

habitantes, debido a problemas relacionados con el espacio y los servicios. Este 

fenómeno es consecuencia de un crecimiento urbano horizontal no planificado, 

lo que ha originado desigualdades territoriales, además de una desconexión 

entre las áreas residenciales, comerciales y recreativas. Asimismo, tuvo como 

objetivo principal desarrollar una propuesta arquitectónica para un edificio de 

uso mixto en Tacna, con el fin de mejorar la calidad de vida urbana en aspectos 

sociales, económicos y colectivos. El autor adoptó un enfoque cualitativo que 

integra métodos descriptivos, explicativo y un enfoque proyectual. Para ello, se 

realiza un análisis detallado del lugar mediante la observación directa, el 

estudio de documentos y la recopilación de imágenes que sustentan el 

diagnóstico del espacio urbano, junto con una base teórica que respalda la 

propuesta. Las conclusiones sugieren que la implementación de edificios de 

uso mixto constituye una solución eficaz para abordar los problemas de 

desconexión espacial y temporal de Tacna, al combinar funciones residenciales 

y comerciales en un solo espacio. Esta propuesta arquitectónica promueve la 
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mejora del entorno urbano, optimizando el uso del suelo, favoreciendo la 

movilidad sostenible y fortaleciendo las dinámicas sociales y económicas.  

Esta investigación es especialmente valiosa para el presente proyecto de 

tesis, no solo por su enfoque temático, sino también por compartir el mismo 

contexto territorial: la ciudad de Tacna. Al desarrollarse en un entorno urbano 

similar, esta propuesta permite identificar condicionantes locales que deben ser 

consideradas en el diseño arquitectónico, tales como la morfología del tejido 

urbano, las necesidades sociales específicas y la disponibilidad de 

infraestructura. Además, ofrece una visión aplicada de cómo otros autores 

enfrentan retos comunes como la desconexión espacial o la escasez de espacios 

multifuncionales, adaptando sus soluciones al lugar de intervención. Por ello, 

el trabajo de Del Carpio aporta criterios concretos y aplicables que fortalecen el 

enfoque del complejo de vivienda multifuncional propuesto.  

 

Seg¼n Choque y Huam§n (2019), en su tesis ñDise¶o de un edificio 

híbrido para la competitividad comercial de servicios en el espacio que ocupa 

el mercado Santa rosa, distrito coronel Gregorio Albarrac²nò de la Universidad 

Nacional Jorge Basadre Grohmann, la ocupación desordenada del espacio 

público y la deficiente infraestructura en el área del mercado afectan la calidad 

de los servicios y limitan el posicionamiento de los comercios locales. Esta 

situación se refleja en la falta de organización del entorno urbano, así como en 

la escasa diversidad y calidad de la oferta comercial y de servicios. El objetivo 

de la investigación fue realizar una propuesta arquitectónica de un edificio 

híbrido que favorezca la competitividad en el sector seleccionado, 

desarrollando una propuesta que contemple el comercio y los servicios. A 

través de un enfoque descriptivo y no experimental, se busca caracterizar el 

entorno y los usos actuales, analizando los factores urbanos para integrar la 

propuesta arquitectónica con el espacio urbano colindante. En cuanto a las 

conclusiones, se destaca que la propuesta contribuirá a la mejora de la 

competitividad comercial en el sector, mediante la optimización del espacio y 

la integración de actividades que promuevan la eficiencia comercial y la 

calidad de los servicios. 
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Si bien la propuesta de Choque y Huamán se centra en mejorar el 

funcionamiento interno del mercado Santa Rosa a través de la incorporación de 

usos mixtos, su experiencia ofrece una base referencial valiosa para anticipar el 

posible comportamiento urbano y social que podría generarse a partir de la 

interacción entre el complejo de vivienda multifuncional propuesto y el 

mercado aledaño. En ese sentido, los resultados de esta investigación permiten 

comprender mejor las dinámicas que podrían surgir al integrar funciones 

residenciales, comerciales y de servicios en un mismo entorno, y cómo esta 

articulación puede fortalecer el rol del proyecto como nodo estructurador del 

distrito Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa. 

2.1.5 Antecedentes normativos 

La investigación considerará normativas a nivel nacional, 

regional, local y distrital, las cuales serán fundamentales para el 

desarrollo de la tesis y la propuesta arquitectónica. 

Tabla 1 

Esquema normativo a nivel nacional, regional, local y distrital 

Esquema normativo 

N
A

C
IO

N
A

L
 

Reglamento 

Nacional de 

Edificaciones 

(RNE) 

Norma técnica A.010. 

Condiciones generales de 

diseño 

Requisitos mínimos 

para diseño y 

habitabilidad de 

viviendas 

unifamiliares y 

multifamiliares. 

Norma técnica A.020. 

Vivienda 

Requisitos mínimos 

para diseño y 

habitabilidad de 

viviendas 

unifamiliares y 

multifamiliares. 

Norma técnica A.070 

Comercio 

Normas específicas 

para centros 

comerciales, como 

accesos, servicios y 

número de locales. 

Norma técnica A.120 

Accesibilidad Universal en 

Edificaciones 

Establece 

condiciones para 

accesibilidad 

universal en espacios 

públicos y privados. 
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Norma técnica G.040 

Seguridad 

Criterios para 

evacuación, 

señalización y 

prevención de 

riesgos en 

edificaciones. 
R

E
G

IO
N

A
L
 

Ley Orgánica de Gobiernos Regionales LEY 

Nº27867 

Establece 

competencias de los 

gobiernos regionales 

para promover el 

desarrollo urbano y 

territorial. 

L
O

C
A

L
 

Ley Orgánica de 

Municipalidad LEY 

Nº27972 

Plan de Desarrollo 

Urbano (PDU) 

2015-2025 

Determina 

zonificación, usos de 

suelo, densificación 

y lineamientos 

urbanos sostenibles 

en Tacna. 

D
IS

T
R

IT
A

L
 

Plan Urbano 

Distrital coronel 

Gregorio Albarracín 

Lanchipa 

Lineamientos para la 

planificación del 

desarrollo urbano y 

usos del suelo a nivel 

distrital. 

 Plan 

Específico Zona Eje 

Ecológico - 

Gregorio Albarracín 

(2016ï2025) 

Propone estrategias 

para el ordenamiento 

urbano y 

valorización del 

sector ñeje 

ecol·gicoò en el 

distrito. 

Dado que el proyecto plantea la creación de un complejo de vivienda 

multifuncional, es fundamental optar por edificaciones de alta densidad que 

permitan un uso eficiente del suelo y respondan a la demanda de espacio 

habitable. En este sentido, la propuesta debe alinearse con la Zonificación 

Residencial Alta, establecida en el Plan de Desarrollo Urbano, asegurando así 

el cumplimiento de las normativas urbanísticas. 

Tabla 2 

Zonificación Residencial 

Zonificación Residencial 

Fuente. Plan de Desarrollo Urbano 2015-2025 

Fuente. Plan de Desarrollo Urbano 2015-2025 
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 d
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a
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R
-5

 

Multifamiliar 

2
2

5
0 

450 

15 

15 3.25 1462.5 

30 

3
 d

p
to

s
. 

Multifamiliar 

(*)  
1.5(a+r) 3.5 1575 

Conjunto 

residencial 

0 

15 4 1800 

Conjunto 

residencial 

(*)  

1.5(a+r) 4.5 2025 

R
-6

 

Multifamiliar 

2
2

5
0 

600 15 

1.5(a+r) 

6 3600 

30 

3
 d

p
to

s
. 

Conjunto 

residencial 
450 0 4.5 2025 

R
-8

 

Multifamiliar 

2
2

5
0 

800 20  7 5600 

30 

3
 d

p
to

s
. 

Conjunto 

residencial 
450 0 1.5(a+r) 7 3150 

1.5(a+r): 1.5 veces el ancho de la vía más la suma de los retiros 

municipales establecidos para ambos lados de la vía salvo que el plan 

Urbano precise alturas mayores. 

Para el aumento de densidad propuesta por el PDU 14-23 a través de 

cambio de zonificación y/o modificación del Plan Urbano se considera la 

acumulación de lotes para cumplir con los estándares normativos del PDU 

14-23 

Asimismo, al tratarse de un complejo de vivienda multifuncional, es 

necesario considerar no solo la zonificación residencial, sino también los 

parámetros urbanísticos correspondientes a las áreas comerciales. 
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Tabla 3 

Zonificación comercial 

Z
O

N
IF

IC
A

C
IÓ

N
 

N
iv

e
l 
d

e
 s

e
rv

ic
io 

L
o

te
 m

ín
im

o 

A
lt
u

ra
 d

e
 e

d
if
ic

a
c
ió

n 

C
o

e
fi
c
ie

n
te 

R
e
s
id

e
n

c
ia

l c
o

m
p

a
ti
b

le 

E
s
ta

c
io

n
a

m
ie

n
to 

Uso de suelo 

U
s
o

 c
o

m
e

rc
ia

l 

Comercio 

Local (C-1) 

Hasta 

2000 

R
e
s
u

lt
a
d

o
 d

e
l 
d

is
e
ñ

o 

Según Habilitación 

urbana 
No 

exigible 
Comercio 

Vecinal (C-2) 

Hasta 

7500 

1
.5

(a
+

r) 

3 R4 

Comercio 

Vecinal (C-3) 

Hasta 

30 000 
4 R5 

1 de cada 

120 m2 

Área 

construid

a+1 por 

cada 

3dptos 

Comercio 

Especializado(

C-5) 

Hasta 

300 000 

E
x
is

te
n

te 

5.5 R6 

Comercio 

Zonal(C-7) 

Hasta 1 

000 000 
6 R8 

1.5(a+r): 1.5 veces el ancho de la vía más la suma de los retiros 

municipales establecidos para ambos lados de la vía salvo que en el Plan 

Urbano precise alturas mayores. 

 

2.1.6 Bases teóricas 

2.1.6.1 Complejo de Vivienda Multifuncional 

Medio Físico: 

Características del Terreno 

El estudio de las particularidades del suelo resulta fundamental en la 

planificación arquitectónica y urbana, pues define la factibilidad de las 

edificaciones y su integración con el medio ambiente. Como señala Lynch 

Fuente. Plan de Desarrollo Urbano 2015-2025 
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(1981), la configuración del terreno impacta de manera directa en la 

accesibilidad y en la funcionalidad de los espacios urbanos. 

Características Ambientales: 

Las condiciones climáticas, la exposición solar y la humedad relativa 

son aspectos clave que influyen en la calidad de habitabilidad de los entornos 

urbanos. Según Givoni (1998), el enfoque bioclimático en el diseño 

arquitectónico facilita la mejora del confort térmico y contribuye a la 

disminución del consumo de energía en las construcciones. 

Contexto Urbano: 

Uso de Suelo 

La gestión del uso del suelo desempeña un papel fundamental en la 

planificación urbana, pues establece la organización de las distintas actividades 

dentro de la ciudad. Según Alonso (1964), la interacción entre las áreas 

residenciales y los equipamientos urbanos influye directamente en la eficiencia 

del sistema urbano y en el bienestar de la población. 

Perfil Urbano 

La regulación de la altura de las edificaciones mediante normativas 

urbanísticas tiene como objetivo lograr un equilibrio entre densidad y calidad 

de vida. Jacobs (2011) destaca que la variedad en las alturas construidas 

contribuye a fomentar el dinamismo urbano y fortalecer la cohesión social. 

Servicios Básicos 

La disponibilidad de agua, saneamiento, electricidad y conectividad 

constituye un factor clave en el desarrollo urbano. Según la ONU-Hábitat 

(2016), el acceso a estos servicios fundamentales asegura el derecho a la 

ciudad y contribuye a elevar la calidad de vida en los entornos urbanos. 

Vialidad 

La oferta de transporte, tanto público como privado, incide 

directamente en la accesibilidad y movilidad de la población. Cervero (1998) 
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señala que un sistema de transporte bien estructurado es fundamental para 

garantizar la sostenibilidad en las ciudades. 

Urbano-Arquitectónico:  

Tipologías de Vivienda 

El tipo de vivienda determina las condiciones de habitabilidad y la 

densidad de población. Alexander (1977) sostiene que la organización del 

espacio residencial influye en la interacción entre los habitantes y en la 

creación de un sentido de comunidad. 

Equipamientos 

Los equipamientos comerciales, financieros y culturales juegan un 

papel clave en la funcionalidad y el dinamismo de la ciudad. Gehl (2010) 

resalta que la adecuada integración de estos espacios en el entorno urbano 

favorece la cohesión social y potencia el desarrollo económico. 

Normativa 

Las disposiciones legales, como el Reglamento Nacional de 

Edificaciones (RNE), establecen lineamientos de diseño y seguridad para la 

construcción. Kostof (1991) indica que las regulaciones urbanas son 

fundamentales para lograr un desarrollo equilibrado y sostenible de las 

ciudades. 

2.1.6.2 Calidad de Vida Urbana 

Urbano-Ambiental:  

Calidad del Transporte Público 

La movilidad y la conectividad son aspectos clave en la operatividad de 

una ciudad. Litman (2003) plantea que un sistema de transporte público 

eficiente contribuye a disminuir la congestión vehicular y a promover la 

equidad en el acceso a los servicios urbanos. 

Accesibilidad Física 
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La presencia de infraestructura peatonal adecuada, como veredas, 

rampas y calles, es esencial para garantizar la equidad e inclusión en el espacio 

urbano. Talen (2002) sostiene que mejorar la accesibilidad fomenta la 

interacción social y refuerza el sentido de pertenencia de los ciudadanos. 

Infraestructura 

El acceso a equipamientos residenciales, comerciales, educativos y 

culturales influye directamente en la calidad de vida urbana. Lefebvre (1968) 

argumenta que disponer de infraestructura adecuada es un derecho esencial 

para el desarrollo de la sociedad. 

Imagen Urbana 

La percepción del entorno construido está determinada por la densidad 

urbana y el estado de conservación de los espacios. Cullen (1961) destaca que 

la imagen de la ciudad contribuye a la identidad colectiva y al sentido de 

arraigo en sus habitantes. 

Social: 

Integración Social 

La generación de espacios de encuentro y la promoción de la 

participación ciudadana resultan esenciales para fortalecer la cohesión social. 

Putnam (2000) indica que la interacción en áreas públicas favorece la 

construcción de redes sociales y capital comunitario. 

Seguridad 

El índice de criminalidad influye en la manera en que las personas 

perciben y utilizan el espacio urbano. Jacobs (2011) plantea que la vigilancia 

natural, a través de la presencia de vecinos y transeúntes en las calles, es una 

estrategia efectiva para mejorar la seguridad en los barrios. 

Económica: 

Actividad Económica 

El desarrollo de comercios y servicios impulsa el crecimiento 

económico y la competitividad de un sector. Porter (1995) enfatiza que la 
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concentración de actividades económicas en un área determinada fortalece la 

productividad local y el empleo. 

Valor del Suelo 

La variación en los precios del suelo está directamente relacionada con 

las estrategias de planificación y administración urbana. Harvey (1973) señala 

que el valor del suelo refleja los cambios en la economía y en la estructura 

social de la ciudad. 
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3 CAPÍTULO III: METODOLOGÍA DE LA INVESTIGACIÓN  

3.1 Tipo de investigación 

La presente investigación adopta el método cualitativo, que permite analizar y 

comprender en profundidad los datos del estudio. 

3.2 Nivel de investigación 

Asimismo, se ubica dentro de un nivel descriptivo y sigue un diseño no 

experimental, ya que se centra en el análisis de las características del entorno y la 

población sin intervenir directamente en la materialización del proyecto 

arquitectónico. 

3.3 Diseño metodológico 

Para el desarrollo de la investigación, se han definido tres etapas 

fundamentales: 

Etapa preliminar: Se establece el tema de estudio en función del déficit en la 

calidad de vida urbana y la falta de conexión entre los usos del suelo en el distrito 

Gregorio Albarracín Lanchipa. En esta fase, se formulan el problema de 

investigación, la justificación, los objetivos generales y específicos, además de 

definir las variables clave del estudio. 

Etapa descriptiva: Se desarrolla el marco teórico con un análisis estructurado 

en niveles macro, meso y micro, incluyendo antecedentes conceptuales, normativos y 

teóricos. Este proceso permite una comprensión integral de la problemática y de sus 

variables principales, conduciendo finalmente a la formulación de conclusiones 

fundamentadas. 

Etapa de propuesta (diseño no experimental): A partir de los hallazgos de la 

etapa descriptiva, se plantea una estrategia para optimizar la calidad de vida urbana 

en la zona de estudio. Esta fase involucra la programación cuantitativa y cualitativa, 

la definición de premisas y estrategias de diseño, así como el desarrollo del partido 

arquitectónico. La propuesta se presentará en las etapas de anteproyecto y proyecto 

arquitectónico. 
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3.4 Identificación de las variables de la investigación 

3.4.1 Variable independiente 

3.4.1.1 Complejo de vivienda multifuncional 

Indicadores: 

¶ Características del terreno 

¶ Características ambientales 

¶ Uso de suelo 

¶ Perfil Urbano 

¶ Servicios básicos 

¶ Vialidad  

¶ Tipología de vivienda 

¶ Equipamientos 

¶ RNE 

¶ PDU 

¶ Parámetros urbanísticos 

3.4.2 Variable dependiente 

3.4.2.1 Calidad de vida urbana 

Indicadores: 

¶ Calidad de transporte público 

¶ Accesibilidad física 

¶ Infraestructura 

¶ Imagen urbana 

¶ Integración social 

¶ Seguridad 

¶ Actividad económica 

¶ Valor del suelo 
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3.5 Técnicas e instrumentos de recolección de datos 

3.5.1 Técnicas: 

Observación no participante: Se utilizará para recopilar información 

visual y contextual del área de estudio sin intervenir en su dinámica. 

Revisión documental: Se analizarán diversas fuentes como libros, 

investigaciones, tesis y publicaciones que contribuyan a sustentar el marco 

teórico. 

Análisis cartográfico: Se emplearán mapas y bases cartográficas para 

obtener datos geoespaciales relevantes del sector. 

3.5.2 Instrumentos: 

Ficha de observación: Herramienta utilizada para identificar aspectos 

visuales y espaciales del área en estudio. 

Planos y material gráfico: Se incluirán imágenes satelitales, fotografías 

y maquetas de estudio, facilitando una representación visual detallada del 

objeto de investigación. 

3.6 Población de estudio 

Este estudio se centra en los habitantes del distrito de Coronel Gregorio 

Albarracín Lanchipa, ya que son ellos quienes viven y transforman la ciudad día a 

día, y por tanto, tienen un rol fundamental en la comprensión de sus dinámicas 

urbanas y necesidades habitacionales. Para complementar este enfoque, se utilizarán 

datos estadísticos provenientes de fuentes oficiales como el Instituto Nacional de 

Estadística e Informática (INEI) y la Municipalidad Distrital de Coronel Gregorio 

Albarracín Lanchipa (MDCGAL). Estos datos ofrecerán un panorama más completo 

sobre la realidad demográfica, el desarrollo urbano y las condiciones 

socioeconómicas del distrito, lo cual será clave para sustentar el análisis y la 

propuesta del proyecto. 
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3.7 Esquema metodológico 

  

Figura 13 

Esquema metodológico 

Fuente. Elaboración propia 
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4 CAPITULO IV: PROPUESTA ARQUITECTÓNICA  

4.1 Estudios de caso 

4.1.1 LYNKED HYBRID  

A. EMPLAZAMIENTO  

Se sitúa cerca de la antigua muralla de Pekín. Su propuesta responde al 

modelo de urbanización contemporáneo en China, planteando una 

alternativa que favorece un entorno urbano del siglo XXI, permeable, 

accesible desde todos sus lados y abierto a la comunidad. 

 

B. CLIMATIZACIÓN  

Las edificaciones fueron orientadas estratégicamente para aprovechar al 

máximo la luz solar y facilitar la ventilación natural, lo que reduce la 

necesidad de sistemas artificiales de iluminación y climatización. 

Uno de los aspectos más innovadores es el uso de un sistema geotérmico, 

que cubre aproximadamente el 70% de la demanda de calefacción y 

enfriamiento del complejo, tanto en invierno como en verano. Esto 

representa un importante ahorro energético y una menor dependencia de 

fuentes convencionales. 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 14 

Emplazamiento de edificio Linked Hybrid 
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Además, el proyecto incorpora un sistema de reutilización de aguas 

grises, que permite reducir el consumo de agua potable en un 41%. Esta 

preocupación por la sostenibilidad también se extiende a la presencia de 

espacios verdes en terrazas y áreas comunes, los cuales no solo mejoran 

la calidad ambiental y el bienestar de los usuarios, sino que también 

favorecen la biodiversidad dentro de un entorno urbano denso. 

C. ANÁLISIS FUNCIONAL  

Se distribuye a través del uso público a lo privado es por ello que la 

planta baja se destina a usos comerciales y culturales, mientras que los 

niveles superiores alojan viviendas.  

Fuente. Elaboración propia 

Figura 15 

Climatización de edificio Linked Hybrid 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 16 

Sección de edificio Linked Hybrid 
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Asimismo, las conexiones elevadas albergan espacios comunes como 

gimnasios, cines y jardines, fomentando el uso social de las alturas. 

Además, las zonas comunes están pensadas para ser compartidas, lo que 

no solo promueve la convivencia entre los usuarios, sino que también 

ayuda a optimizar el uso de recursos, haciendo del Linked Hybrid un 

ejemplo de arquitectura consciente y conectada con su entorno. 

D. ANÁLISIS FORMAL  

Linked Hybrid presenta una propuesta arquitectónica innovadora que se 

aparta de la tipología convencional de torres aisladas. Su forma se 

compone de ocho torres verticales interconectadas mediante puentes 

elevados, configurando una estructura perimetral abierta que redefine el 

concepto de conjunto habitacional en altura. 

 

Esta organización tridimensional no solo genera una silueta urbana 

distintiva, sino que también permite una mayor fluidez espacial entre los 

bloques, propiciando relaciones visuales y funcionales entre los 

diferentes niveles del complejo. Los puentes actúan como elementos 

articuladores, albergando espacios comunes y servicios, lo que fomenta 

la interacción social y la conectividad entre los residentes. 

E. CONCEPTO 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 17 

Accesibilidad al Linked Hybrid 
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Se basa en la idea de hibridación funcional y conectividad tridimensional, 

rompiendo con la tipología de torres aisladas. A través de puentes 

elevados que vinculan ocho torres, el proyecto integra múltiples usos y 

promueve la interacción social, el recorrido peatonal continuo y la 

sostenibilidad urbana en un entorno denso y vertical. 

F. ESTRUCTURA 

Los ingenieros estructurales optaron por utilizar un exoesqueleto de 

hormigón armado, lo que permitió liberar el espacio interior de elementos 

estructurales como columnas. Esta estrategia facilitó la creación de 

plantas más abiertas y flexibles, favoreciendo la adaptabilidad de los 

espacios habitacionales.  

Fuente. Elaboración propia 

Figura 18 

Concepto de hibridación Linked Hybrid 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 19 

Estructura de Linked Hybrid 
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De este modo, la envolvente del edificio asume la función estructural, 

integrando diseño y función en un solo sistema. El conjunto también se 

compone de losas de hormigón y puentes elevados construidos con 

estructuras de acero y cerramientos de vidrio, que no solo aseguran la 

conexión física entre torres, sino que refuerzan el concepto de 

hibridación programática y espacial que define al proyecto. 

G. PANEL FOTOGRÁFICO  

 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 20 

Panel Fotográfico exterior Linked Hybrid 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 21 

Panel Fotográfico interior Linked Hybrid 
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4.1.2 POCITO SOCIAL LIFE  

A. EMPLAZAMIENTO  

Pocito Social Life es un proyecto de uso mixto ubicado entre los barrios 

Nueva Córdoba y Güemes, en una zona caracterizada por la coexistencia 

de funciones residenciales, comerciales y culturales. El conjunto integra 

vivienda, oficinas y comercio en un solo complejo, promoviendo un 

estilo de vida urbano, activo y comunitario. 

 

B. CLIMATIZACIÓN  

Las variaciones térmicas del entorno requieren soluciones arquitectónicas 

que aseguren el confort interior durante todo el año. Para ello, el proyecto 

incorpora protección solar en las fachadas más expuestas y promueve la 

ventilación cruzada. Además, aprovecha la orientación norte y noreste 

para maximizar la luz natural en los espacios habitables, 

complementando con elementos como aleros que mitigan la radiación 

directa en las zonas más vulnerables 

C. ANÁLISIS FUNCIONAL  

El diseño funcional organiza las funciones públicas como el comercio, el 

esparcimiento y los servicios en los niveles inferiores del conjunto, en 

contacto directo con el espacio público, lo que favorece la integración 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 22 

Emplazamiento Pocito Social Life 
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con el entorno y estimula la interacción social. Las funciones privadas, 

como la vivienda y las oficinas, se ubican en las torres superiores, lo que 

garantiza privacidad, mejores vistas y aislamiento acústico.  

D. ANÁLISIS FORMAL  

Formalmente, el proyecto está compuesto por tres torres de gran altura, 

articuladas sobre una plataforma común que alberga funciones 

comerciales y áreas comunes. La composición volumétrica destaca por la 

verticalidad de las torres, pero introduce rupturas a través de terrazas 

ajardinadas, salientes, retranqueos y aperturas visuales desde la vista del 

peatón que aligeran el impacto del volumen construido. Esta estrategia 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 23 

Esquema de distribución primer nivel Pocito Social Life 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 24 

Áreas comunes Pocito Social Life 
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formal busca compatibilizar la escala metropolitana con el contexto 

urbano.  

El lenguaje arquitectónico combina materiales contemporáneos como el 

hormigón visto, vidrio y acero, lo que refuerza su identidad moderna y 

corporativa.  

E. CONCEPTO 

Propone una ciudad vertical multifuncional, integrando vivienda, 

comercio, oficinas y recreación en un solo complejo. Su diseño busca 

fomentar la vida comunitaria, optimizar el uso del espacio urbano y 

consolidarse como un nodo articulador en el distrito joven de Córdoba, 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 26 

Sección de Pocito Social Life 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 25 

Análisis formal Pocito Social Life 
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conectando el edificio con su entorno inmediato de forma activa y 

accesible. 

F. ESTRUCTURA 

El sistema estructural se basa en un aporticado de concreto armado, 

apropiado para edificaciones en altura. Las tres torres se apoyan sobre un 

basamento común que aporta rigidez y distribuye las cargas. El uso de 

losas planas y columnas permite espacios interiores libres y adaptables, 

mientras que los núcleos verticales actúan como refuerzo estructural y 

responden a exigencias sísmicas. En áreas comunes como la terraza 

recreativa, se incorporan elementos reforzados para soportar mayores 

cargas. 

G. PANEL FOTOGRÁFICO  

Fuente. Elaboración propia 

Figura 27 

Panel fotográfico exterior Pocito Social Life 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 28 

Panel Fotográfico interior Pocito Social Life 
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4.2 Programación arquitectónica 

  Figura 29 

Programación arquitectónica 

Fuente. Elaboración propia 
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4.3 Análisis del sitio 

4.3.1 Físicos ambientales 

4.3.1.1 Ubicación geográfica 

El área de intervención se encuentra en el distrito Coronel Gregorio 

Albarracín, perteneciente a la provincia y región de Tacna. El proyecto se 

plantea en la intersección de la avenida La Cultura, la avenida Alameda 

Ecológica y la avenida Caballero de los Mares 

 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 30 

Ubicación de terreno seleccionado 
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DIAGNÓSTICO:  

El terreno se localiza dentro del área urbana del distrito, en una zona 

consolidada, caracterizada por la presencia de infraestructura urbana existente y un 

moderado grado de urbanización. Asimismo, el predio se encuentra rodeado por 

áreas de uso residencial, las cuales serán directamente influenciadas por el desarrollo 

del proyecto. 

4.3.1.2 Asoleamiento 

En la ciudad de Tacna, la cantidad de horas de luz solar cambia a lo 

largo del año. Durante el 2025, el día con menos duración ocurre el 20 de 

junio, registrando 11 horas y 3 minutos de luz natural, mientras que el día 

más extenso es el 21 de diciembre, alcanzando 13 horas y 13 minutos. La 

salida del sol más temprana se produce el 24 de noviembre a las 4:55 a. m., y 

la más tardía ocurre el 6 de julio a las 6:13 a. m. Por otro lado, el atardecer 

más temprano se da el 4 de junio a las 5:12 p. m., y el más tardío el 17 de 

enero a las 6:23 p. m. 

4.3.1.3 Vientos 

En Tacna, la velocidad del viento varía ligeramente según la 

estación del año. El periodo con mayor intensidad de viento se extiende 

por aproximadamente seis meses y medio, desde el 14 de septiembre hasta 

el 28 de marzo, registrando velocidades superiores a los 9.9 km/h en 

promedio. Enero es el mes con mayor actividad eólica, alcanzando una 

velocidad media de 11.3 km/h. 

4.3.1.4 Temperatura 

Entre los meses de diciembre y abril se presenta la temporada 

cálida en Tacna, periodo en el que la temperatura máxima promedio llega 

a aproximadamente 26 ÁC. Por otro lado, la ®poca m§s fr²a del a¶o se 

extiende de junio a septiembre, registrando temperaturas máximas 

promedio cercanas a los 20 ÁC. Dentro de esta etapa, julio se considera el 

mes m§s fr²o, con valores que oscilan entre una m²nima promedio de 11 ÁC 

y una m§xima de 19 ÁC. En contraste, la temporada m§s tranquila en 
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cuanto a vientos se da durante cinco meses y medio, desde el 28 de marzo 

hasta el 14 de septiembre. El mes con menor intensidad de viento es junio, 

con una velocidad promedio de 8.5 km/h. 

4.3.1.5 Precipitación 

Durante todo el año, las precipitaciones en Tacna se presentan 

principalmente en forma de lluvias ligeras, alcanzando un acumulado 

aproximado de 1 mm. Este nivel se mantiene prácticamente constante en 

las distintas estaciones, con una frecuencia media del 1 %, fluctuando 

entre 0 % y 2 %. Enero es el mes con mayor probabilidad de lluvia, 

registrando en promedio 0.5 días de precipitación. 

4.3.1.6 Humedad 

En el área de estudio, la humedad relativa del ambiente se mantiene 

en niveles bajos y estables durante todo el año, con un promedio estimado 

del 3 %, lo que indica un clima predominantemente seco. 
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DIAGNÓSTICO  

La zonificación C5 y su compatibilidad con la R6 permiten el desarrollo de 

un proyecto de usos mixtos de gran altura. Actualmente, las edificaciones en la zona 

tienen entre 1 y 3 niveles, pero debido a la magnitud del proyecto y las condiciones 

de la zonificación, se prevé un aumento progresivo en la altura de las edificaciones, 

lo cual conllevará un incremento en la plusvalía de la zona. 

4.3.1.7 Suelo y topografía 

El terreno se ubica a 464 m s. n. m. y presenta una ligera pendiente del 

1 % hacia el suroeste, lo que lo califica como prácticamente plano. Según 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 31 

Análisis climático del terreno seleccionado 
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INDECI, el suelo superficial hasta los 2.00 m de profundidad está compuesto 

por gravas mal graduadas, con una capacidad portante entre 3.41 y 4.50 

kg/cm². 

DIAGNÓSTICO:  

El terreno presenta una ligera pendiente que debe considerarse para evitar 

empozamientos durante las lluvias. Debido al tipo de suelo, es necesario implementar 

sistemas de drenaje eficientes para controlar el agua y prevenir alteraciones en la 

estructura del terreno. Además, se deben aplicar medidas de protección contra la 

corrosión, ya que las sales presentes podrían afectar las cimentaciones. 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 32 

Análisis de suelo y topografía del terreno seleccionado 
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4.3.1.8 Vegetación 

 Teniendo en cuenta las áreas verdes próximas al terreno seleccionado, 

especialmente aquellas ubicadas en las bermas centrales, se llevó a cabo un 

análisis de la vegetación presente. Entre las especies identificadas se 

encuentran el molle (Schinus molle), la bugambilla (Bougainvillea 

spectabilis), la palmera canaria (Phoenix canariensis) y el ficus (Ficus 

benjamina L.). 

DIAGNÓSTICO:  

Se identifica que la presencia de vegetación contribuye positivamente a la calidad 

ambiental y a la percepción estética del entorno vial. No obstante, la carencia de 

cobertura vegetal genera vacíos paisajísticos que deterioran la imagen urbana y 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 33 

Análisis de vegetación en terreno seleccionado 
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transmiten una sensación de abandono. Ante esta situación, se recomienda la 

incorporación de especies nativas de bajo mantenimiento, adaptadas a las 

condiciones climáticas locales. 

4.3.1.9 Contaminación 

La Municipalidad Distrital de Coronel Gregorio Albarracín Lanchipa 

tiene a su cargo el servicio de limpieza pública, el cual se centra 

principalmente en la recolección de residuos sólidos. Sin embargo, en el 

entorno inmediato del área de intervención se ha evidenciado la falta de 

contenedores de basura, lo que ha llevado a que algunos vecinos utilicen de 

forma informal terrenos baldíos cercanos como puntos de disposición de 

residuos, generando focos de contaminación y afectando negativamente la 

imagen urbana del sector. 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 34 

Análisis de la contaminación en el terreno seleccionado 
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DIAGNÓSTICO:  

La presencia de basura, desmonte y la quema informal de residuos genera serios 

problemas de salubridad ambiental, evidenciando la necesidad de una gestión más 

eficiente de los residuos sólidos en la zona. Asimismo, la acumulación de anuncios 

publicitarios, letreros y edificaciones en estado de abandono deteriora la imagen 

urbana, por lo que se requiere una regulación normativa que controle estos elementos 

visuales. Finalmente, el ruido constante producido por vehículos particulares y el 

transporte público en la Av. La Cultura hace necesaria la implementación de 

estrategias de mitigación acústica para mejorar la calidad de vida de los residentes. 

4.3.2 Urbano territoriales  

4.3.2.1 Uso de suelo y zonificación 

El terreno de intervención se ubica dentro de una Zona Comercial C5, 

lo que permite una compatibilidad funcional con usos comerciales, 

residenciales y de oficinas, favoreciendo así el desarrollo urbano integral del 

entorno. 

4.3.2.2 Parámetros urbanísticos 

De acuerdo con la normativa vigente, la altura máxima edificable se 

determina mediante el cálculo de 1.5 veces la suma del ancho de la vía más 

los retiros municipales. Aplicando este criterio, y considerando un nivel 

promedio de 3 metros de altura, se estima que en el terreno de estudio podría 

desarrollarse una edificación de hasta 29 niveles. 
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DIAGNÓSTICO:  

La zonificación C5 y su compatibilidad con la R6 permiten el desarrollo de 

un proyecto de usos mixtos de gran altura. Actualmente, las edificaciones en la zona 

tienen entre 1 y 3 niveles, pero debido a la magnitud del proyecto y las condiciones 

de la zonificación, se prevé un aumento progresivo en la altura de las edificaciones, 

lo cual conllevará un incremento en la plusvalía de la zona. 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 35 

Análisis de uso de suelo y parámetros urbanísticos de terreno seleccionado 
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4.3.2.3 Perfil urbano 

Para el análisis del perfil urbano del área de intervención, se consideró 

fundamental identificar las tres vías que delimitan el terreno en estudio. Se ha 

puesto especial énfasis en caracterizar cada una de estas calles, especificando 

tanto su jerarquía vial como los niveles de altura de las edificaciones 

colindantes, con el fin de comprender la escala del entorno construido y su 

relación con el futuro proyecto. 

DIAGNÓSTICO:  

El terreno cuenta con un perfil urbano heterogéneo, conformado por 

viviendas de hasta 4 niveles, junto con terrenos baldíos y áreas de baja densidad 

residencial, lo que genera una sensación de desarticulación espacial. Esta falta de 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 36 

Análisis de perfil urbano de terreno seleccionado 
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continuidad en el desarrollo urbano podría dificultar la integración del proyecto en el 

entorno, por lo que es necesario considerar estrategias de diseño urbano que 

fomenten la cohesión y ordenación del espacio, promoviendo un desarrollo armónico 

y funcional en la zona. 

4.3.2.4 Accesibilidad y vías 

El terreno está delimitado por tres vías, destacando la Avenida 

Ecológica como la principal, ya que conecta dos grandes avenidas distritales 

y cuenta con una amplia sección vial. Esta vía forma parte del Plan 

Específico del Eje Ecológico, un instrumento de planificación que busca 

revitalizar esta franja mediante estrategias urbanas y ambientales. Además, 

la Avenida El Caballero de los Mares actúa como acceso secundario, 

facilitando la conectividad del proyecto con el entorno. La ubicación 

estratégica del terreno lo convierte en un punto clave para desarrollar un 

complejo multifuncional que fortalezca la centralidad. urbana del distrito. 

 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 37 

Análisis de accesibilidad al terreno seleccionado 
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DIAGNÓSTICO:  

El terreno cuenta con buena accesibilidad para vehículos particulares y 

transporte público, gracias a los paraderos cercanos, y está bien conectado con 

equipamientos urbanos. Sin embargo, la densidad habitacional es baja en relación 

con los equipamientos disponibles, por lo que un complejo de vivienda*comercio 

podría mejorar la integración y dinamización de la zona. 

4.3.2.5 Redes de agua potable 

El abastecimiento de agua potable en la zona de estudio está gestionado 

por la Empresa Prestadora de Servicios Tacna S.A. (EPS Tacna). Las 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 38 

Análisis de estado actual de vías de terreno seleccionado 
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principales redes de distribución hídrica pasan por la Avenida Ecológica y la 

Avenida La Cultura, ambas ubicadas colindantes al del terreno elegido para el 

proyecto, lo que facilita su conexión a los servicios básicos. 

4.3.2.6 Red de desagüe y alcantarillado 

El servicio de recolección de residuos sólidos en el área de intervención 

está a cargo de la Empresa Prestadora de Servicios Tacna S.A. (EPS Tacna). 

Las rutas de recolección se desarrollan principalmente por la Avenida La 

Cultura y la Avenida Gregorio Albarracín, vías próximas al terreno, donde la 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 39 

Análisis de red de agua y alcantarillado en terreno seleccionado 
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topografía del lugar favorece la evacuación de los residuos por gravedad, 

optimizando así el sistema de saneamiento urbano. 

DIAGNÓSTICO:  

El terreno posee buzones en sus bordes, pero el sector presenta una cobertura 

parcial de los servicios de agua y desagüe, lo que afecta la salubridad y limita el 

desarrollo urbano. Esta falta de servicios reduce el atractivo para inversiones y 

dificulta la expansión ordenada del área. Se recomienda priorizar la ampliación de las 

redes de agua y desagüe para mejorar las condiciones sanitarias y promover un 

crecimiento sostenible. 

4.3.2.7 Red de energía eléctrica y alumbrado público 

El abastecimiento de energía eléctrica en el área de intervención está a 

cargo de la empresa Electrosur S.A., encargada de la distribución del servicio 

en la ciudad de Tacna. En los alrededores del terreno se verifica la presencia de 

suministro eléctrico domiciliario y alumbrado público, lo que garantiza la 

cobertura básica en la zona. Las principales redes eléctricas recorren la 

Avenida La Cultura y la Avenida Gregorio Albarracín, proporcionando energía 

a las viviendas y equipamientos cercanos. 
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DIAGNÓSTICO:  

El área de estudio cuenta con infraestructura eléctrica instalada en todos sus 

límites, incluyendo postes de energía y alumbrado público, lo que contribuye a 

mejorar las condiciones de seguridad y la calidad del espacio público. Sin embargo, 

en el sector oeste se identifica una zona sin alumbrado público, lo que genera un área 

de riesgo al aumentar la exposición a la delincuencia debido a la falta de iluminación 

y la percepción de inseguridad. Por ello, resulta necesario gestionar la ampliación del 

sistema de alumbrado público para fortalecer la seguridad urbana. 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 40 

Análisis de Red de energía eléctrica y alumbrado público en terreno 

seleccionado 
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4.3.3 Tecnológico constructivos 

4.3.3.1 Materialidad  y sistema constructivo 

Las edificaciones colindantes al terreno de estudio presentan un sistema 

estructural aporticado, común en construcciones urbanas de mediana escala. En 

cuanto a los acabados, las fachadas interiores están revestidas principalmente 

con ladrillos cerámicos o bloques de cemento, evidenciando un carácter 

funcional y económico, sin un tratamiento arquitectónico destacado. 

Fuente. Elaboración propia 

Figura 41 

Análisis de materialidad y sistemas constructivos en el terreno seleccionado 


































































