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RESUMEN

El objetivo de la presente investigacion es determinar la Progresividad de la
Organizacion Funcional para el Disefio de Vivienda de Interés Social para sectores
socioeconomicos C y D, DCGAL 2022. El estudio es de tipo aplicada y descriptiva.
El disefio es observacional transeccional descriptivo. La muestra estuvo conformada
por 8 unidades de vivienda, 2 unidades en proyectos de vivienda multifamiliar, 3
unidades en proyectos de vivienda unifamiliar y 3 unidades en proyectos de
habilitacién urbana. Se consideraron 6 experiencias analogas que, al ser analizadas
de acuerdo a las fichas de evaluacion, sirvieron para comparar las muestras en la
discusion de resultados. Los 5 objetivos estuvieron conformados por 5 dimensiones,
la Flexibilidad Espacial, el Programa Arquitecténico, el Sistema Circulatorio, la
Relaciéon entre Espacios y la Progresividad de la Organizacion Funcional
respectivamente. Se aplico una ficha de evaluacion y dio resultados; en la dimension
de Flexibilidad Espacial conformada por Expansibilidad, Convertibilidad vy
Versatilidad, se presentan 2 modulos disefiados en base a los valores de dichos
indicadores, en donde solo se empled Convertibilidad (Figura 61 y 62) y Versatilidad
(Figura 63 y 64) ya que en viviendas en altura involucraria un mayor costo considerar
el criterio de Expansibilidad. En la dimension de Programa Arquitectdnico, se
establece areas mayores a las minimas, que responden a un moédulo que es multiplo
de 0.30 m (Figura 68) y se establecen 3 espacios de caracter especifico (Figura 69),
diferenciados por planos horizontales y verticales. En relacion con el Esquema
Circulatorio, se da una accesibilidad universal limitada solo al 1er nivel (Figura 70),
que comienza el recorrido atravesando espacios y pasando entre espacios (Figura
72), considerando espacios de circulacion abiertos por un lado y que abarcan un 10%
del area total aproximadamente (Figura 76). En cuanto a la Relacion entre Espacios,
se Identifican las Zonas segun 3 tipos (Figura 79), nuclearizando y Jerarquizando los
Espacios a través de su tamafo y situacion y cumpliendo con mas de un 90% del
diagrama de relaciones planteado por Plazola (Figura 81). En relacion a la
Progresividad de la Organizacion Funcional, las muestras indican falta de
consideraciones funcionales en Flexibilidad Espacial puesto que los proyectos no
cumplen en su mayoria con los criterios de Expansibilidad, Convertibilidad y
Versatilidad, con respecto a la Programacion Arquitectdnica las dimensiones se
mantienen minimas o menores que, con criterios de modulacién estructural mas no
funcional, en relacion al Esquema Circulatorio, no plantean accesos universales o

para proyeccion, creando recorridos cerrados y circulaciones que atraviesan



espacios, con respecto a la Relacion entre Espacios, el 50% identifica las zonas a
través de la nuclearizacion y jerarquizando los espacios; sin embargo, ninguno logra

cumplir con el 90% del diagrama de relaciones.

Palabras clave: Vivienda, Vivienda de interés social, Vivienda Progresiva, Vivienda
Incremental, Relacion espacial, Organizacion funcional, Moédulos planimétricos,
Flexibilidad espacial, Programa arquitecténico, Esquema circulatorio, Conjunto

habitacional, Convertibilidad, Versatilidad, Expansibilidad.



ABSTRACT

The objective of this research is to determine the Progressiveness of the Functional
Organization for the Design of Social Interest Housing for socioeconomic sectors C
and D, DCGAL 2022. The study is applied and descriptive. The design is descriptive
cross-sectional observational. The sample consisted of 8 housing units, 2 units in
multi-family housing projects, 3 units in single-family housing projects, and 3 units in
urban development projects. 6 analogous experiences were considered that, when
analyzed according to the evaluation sheets, served to compare the samples in the
discussion of results. The 5 objectives were made up of 5 dimensions, Spatial
Flexibility, the Architectural Program, the Circulatory System, the Relationship
between Spaces and the Progressivity of the Functional Organization respectively.
An evaluation sheet was applied and gave results; In the dimension of Spatial
Flexibility made up of Expandability, Convertibility and Versatility, 2 modules designed
based on the values of said indicators are presented, where only Convertibility
(Figures 61 and 62) and Versatility (Figures 63 and 64) were used, since in high-rise
homes, it would involve a higher cost to consider the Expandability criterion. In the
dimension of the Architectural Program, areas greater than the minimum are
established, which respond to a module that is a multiple of 0.30 m (Figure 68) and 3
spaces of a specific nature are established (Figure 69), differentiated by horizontal
and vertical planes. In relation to the Circulatory Scheme, there is universal
accessibility limited only to the 1st level (Figure 70), which begins the route crossing
spaces and passing between spaces (Figure 72), considering circulation spaces open
on one side and covering a 10 % of the total area approximately (Figure 76).
Regarding the Relationship between Spaces, the Zones are identified according to 3
types (Figure 79), nuclearizing and Hierarchizing the Spaces through their size and
location and complying with more than 90% of the relationship diagram proposed by
Plazola (Figure 81). In relation to the Progressiveness of the Functional Organization,
the samples indicate a lack of functional considerations in Spatial Flexibility since
most of the projects do not meet the criteria of Expandability, Convertibility and

Versatility, with respect to Architectural Programming the dimensions remain minimal



or smaller than, with structural but not functional modulation criteria, in relation to the
Circulatory Scheme, do not propose universal accesses or for projection, creating
closed routes and circulations that cross spaces, with respect to the Relationship
between Spaces, 50% identify the zones through the nuclearization and hierarchizing

the spaces; however, none manage to meet 90% of the relationship.

Keywords: Housing, Social interest housing, Progressive Housing, Incremental
Housing, Spatial relationship, Functional organization, Planimetric modules, Spatial
flexibility, Architectural program, Circulatory scheme, Housing complex, Convertibility,

Versatility, Expandability.



INTRODUCCION

El tema de la presente investigacion aborda la problematica de la accesibilidad
ala Vivienday la poca importancia que se le da a su calidad; el Ministerio de Vivienda,
Construccion y Saneamiento considera en el RNE, un area minima de 40m2 para
una unidad de vivienda; sin embargo, en el reglamento referido a vivienda social, no
se establece un minimo, se rige en funcion al numero de habitantes por hectarea, lo

cual provoca la construccion de viviendas inadecuadas.

Si la normativa establece la posibilidad de crear viviendas minimas y sin las
condiciones necesarias para vivir y sin tener convivencia con la comunidad, la
probabilidad del incremento de viviendas abandonadas y el estancamiento de los

sectores socioecondmicos mas bajos, es muy alta.

La vivienda es un componente importante en la planificacion urbana, y la
vivienda social se convierte en un eje a considerar, pues favorece la sustentabilidad
urbana, y no puede ser diseflada y construida sin pensar en sus repercusiones a
largo plazo, las necesidades y expectativas del usuario. Por lo que el analisis del
lugar en donde se va a ejecutar, es el primer paso para determinar el éxito del

proyecto, en calidad de las condiciones de una vivienda digna.

Al analizar el emplazamiento, resalta la principal problematica de un sector con
rapido desarrollo y crecimiento horizontal sin control, a pesar que existen
instrumentos de gestidon en que apoyarse, de acuerdo a esto la infraestructura del

sector de coronel Gregorio Albarracin Lanchipa se aprecia deficiente y disperso.

La consideracion de infraestructura que permita adaptarse a las diferentes
etapas de una familia, ya sea en el tiempo o en lo econémico, es necesario para su
crecimiento dentro de la sociedad, apoyado de factores como el comercio y

recreacion, se puede llegar a crear una comunidad sostenible.

El presente trabajo de investigacidén, se organiza en siete capitulos, en el
Capitulo | se trata la problematica del estudio, planteamiento del problema, y los

argumentos que sostienen los objetivos de la investigacion.



En el Capitulo Il, se desarrolla los antecedentes internacionales, nacional y
locales con respecto a tesis, asi como las bases tedricas que respaldan la

investigacion.

En el Capitulo lll, se describe en detalle la forma en la que se realiz6 el
estudio, mencionando el tipo y diseno de la investigacion, técnicas de recoleccién de

datos, los instrumentos a emplear y los procedimientos para obtener la informacion.

En el Capitulo IV, se analizan los antecedentes de la investigacion, el
emplazamiento y el usuario, y finalmente se presenta la propuesta arquitectonica de

acuerdo a la investigacion hecha.

En el Capitulo V, se describe el trabajo realizado en campo, y el disefio de la
presentaciéon de los resultados, procediendo a ordenarlos segun los objetivos y

presentandolos de acuerdo al analisis hecho con la ficha de evaluacion.

En el Capitulo VI, se procede a la discusion de los resultados en orden de los

objetivos.

En el Capitulo VII, se presentan las conclusiones y recomendaciones del

estudio. Ademas de las referencias y los anexos de la investiga



CAPITULOI
I.PROBLEMA

1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En Latinoamérica, es un problema comun el déficit habitacional, concretamente
los gobiernos lo contemplan de forma cuantitativa; es decir, el numero de viviendas
necesarias para que todos los hogares tengan acceso a una; no obstante, el déficit
cualitativo es un ambito que pareciera inexplorado por la falta de oferta de vivienda
adecuada. Por consiguiente, el concepto de vivienda de interés social es
constantemente subyugado a las condiciones de habitabilidad mas bajas del
mercado en materia de vivienda dado el bajo costo que amerita, cuando en efecto su
definicion no dista a “la accién de habitar en un lugar, donde una persona, vive,
descansa, se alimenta y goza de sus pasatiempos, sensiblemente hablando: el
santuario de su vida privada" (Verwilghen, 1998). Esta oferta habitacional en nuestro
pais se limita a dotar de viviendas minimas o médulos prefabricados en las periferias
de las ciudades, que difieren con los elementos de una vivienda adecuada planteada
por la ONU; es decir, seguridad de la tenencia, disponibilidad de servicios, materiales,
instalaciones e infraestructura, asequibilidad, habitabilidad, accesibilidad, ubicacion
y adecuacion cultural. Sin embargo, esta cuestion no es reciente, surgié desde que
la poblacién incrementd su porcentaje de crecimiento, provocando el problema de la
escasez de vivienda; y es a partir de los afnos 50 cuando los paises latinoamericanos
optan por la construccion de viviendas de alta densidad. Se planted como una posible
solucion para la vivienda de interés social; sin embargo, la entrega de viviendas
completas y ubicadas en centros urbanos hace casi imposible la accesibilidad
econdmica de la poblacién de nivel socioeconémico medio / bajo; es por eso que
actualmente es mas sencillo plantear lotizaciones de viviendas unifamiliares en las
periferias de las ciudades; pero esta solucion mantiene a un sector de la poblacion

apartado de los centros urbanos.

En Peru, se siguen construyendo viviendas con estas condiciones, se presume
que las causas probables pueden ser los intereses econdmicos de las entidades
gubernamentales y privadas; no obstante, la problematica es mas compleja; hace
mas de 50 afos la investigacion y exploracion del disefo de la vivienda se ejecutaba

a través de modelos residenciales, dando origen a la arquitectura moderna en el Peru



y brindandonos decenas de ejemplos de vivienda de interés social que hasta la fecha
se mantienen funcionando y solucionaron problematicas que surgieron en aquel
entonces a través del disefio, tales como el Proyecto Previ, las Unidades Vecinales,
los Barrios Obreros, etc. Sin embargo, en nuestra época las necesidades son
diferentes, actualmente hay organismos que mantienen un proceso de crecimiento
inmobiliario con respecto a la vivienda social; no obstante, se deja de lado la
problematica principal y se percibe como trivial, que es el disefio de la vivienda a

través del analisis y contextualizaciéon del usuario.

Es debido a esto es que en pleno afio 2022 se continten ejecutando proyectos
que mantienen los mismos criterios de vivienda de interés social de hace mas de 50
afnos, sin considerar que anteriormente se disponian terrenos eriazos y amplias areas
para habilitaciones urbanas céntricas y con gran potencial para el desarrollo social y
economico del resultado arquitecténico; esta falencia ha provocado el planteamiento
de tipologias distorsionadas a la realidad y resultados carentes de ser una posible
solucién a la problematica, inclusive causando problemas de hacinamiento en los
hogares, carecimiento de servicios de agua o saneamiento, autoconstruccion sin
asesoramiento, carecimiento de tenencia de las propiedades, viviendas en desuso o
adjudicadas por el estado, etc, debido a que los proyectos sociales actualmente se
plantean en las periferias de la ciudad, optando por los emplazamientos menos
costosos posibles y menor analisis en su disefio. Sin embargo, mantener buenas
condiciones de habitabilidad debe ser una prioridad, y este no involucra directamente
un aumento del costo de la vivienda como se suele malinformar, ya que hay una
importante influencia por el uso correcto y eficiente de los recursos; ya sea en
materialidad, aprovechamiento del espacio habitable a través de la organizacion
funcional, emplazamiento idéneo, etc. De tal modo, que el planteamiento de estas
viviendas vaya acorde a las caracteristicas requeridas por los usuarios, brindandoles
flexibilidad espacial en el disefio para que las adapten a sus expectativas y

posibilidades econdmicas.

Concretamente en Tacna, hasta el censo del 2017, presentaba
aproximadamente 14 mil viviendas particulares abandonadas, siendo el 8,6%
vivienda de interés social; a pesar que su crecimiento poblacional desde el 2000
hasta el 2018 fue de 111%, es decir, las cifras no van acordes a una falta de cantidad

de vivienda, en caso contrario a un ambito mas complejo, en donde las condiciones,



el programa arquitectonico y las caracteristicas generales de la vivienda no cumplen
con las necesidades del usuario y su escala, reduciendo la posibilidad de una
accesibilidad inmediata a las familias. Contextualizando de acuerdo a la
investigacion, el nivel socioeconémico C y D en el Peru, maneja un ingreso promedio
entre 3,970 y 2,480 soles consecutivamente, en donde las caracteristicas promedio
de sus viviendas, son de 3 a 4 ambientes con pisos de cemento y techos de calamina
o fibra de cemento y mantienen un promedio de 3.8 personas por familia segun

IPSOS; y estos sectores representan el 54% de la poblacién.

En Tacna, el ingreso promedio mensual por persona es de 1445 a 1818 soles
segun la OSEL, lo que indicaria que dos personas en una familia, tendrian que ser
capaces de sostener un hogar dentro de ambos niveles socioeconomicos; sin
embargo, el acceso a la vivienda dista mucho de lo que ellos desearian y
necesitarian. En Latinoamérica, el promedio de m2 con respecto a vivienda de interés
social, tiene un minimo de 50m2 construidos; mientras que en Peru se maneja un
promedio entre 25 a 40m2 construidos ya que la normativa especifica esta area como
minima, dejando estas consideraciones a cargo de las entidades, empresas e
instituciones y sus intereses. Especificamente en Tacna, se ofrecen viviendas de 40
a 60m2 que constan de sala-comedor, cocina, 2 dormitorios y 1 bafo, en las periferias
de la ciudad para sectores socioeconémicos C y D; es decir, la oferta de vivienda
provee hogares en asentamientos humanos alejados, que no cumplen con las
condiciones contextuales de las familias de recursos bajos, y sumado a esto, las
unidades planteadas carecen de todas las caracteristicas de una vivienda adecuada,
mostrando inaccesible la expectativa de obtener un hogar con las mejores

condiciones de habitabilidad.

Es debido a esto que la investigacion se centra en el distrito de Gregorio
Albarracin Lanchipa, ya que se encuentra en proceso de consolidacion, vy
actualmente su desarrollo es informal e inhabitable, a falta de gestién y control del
PDU del distrito. Es asi como mantiene un crecimiento horizontal acelerado y
segregado, y el estado lo ha determinado como el distrito con mayor potencial en
materia de desarrollo de vivienda de interés social, pero a la vez es el que contiene
la mayoria de la poblaciéon de los niveles socio-econémicos C y D y que padecen
directamente esta problematica; es por eso que la presente investigacion busca a
través de una propuesta arquitectonica, plantear una alternativa que genere las
mejores condiciones de calidad de vida para la poblacion, teniendo en cuenta criterios

de vivienda progresiva que respeten las condiciones necesarias contextuales para



brindar soluciones cualitativas a la incégnita de la vivienda de interés social, tales
como la flexibilidad espacial y relacion entre espacios, a través de un cuidadosa
programacion arquitecténica que permita dotar de un esquema circulatorio eficiente
a la vivienda; para facilitar su accesibilidad inmediata, el uso eficiente de los recursos,
considerando la situacion contextual de las familias, disminuyendo los costos y
cumpliendo con los elementos para desarrollar una vivienda adecuada para la
poblacion de estudio; la literatura académica encontrada no presenta un caracter
similar a la investigacion planteada, por lo que es trascendente e importante ahondar

en este estudio.

1.2.  FORMULACION DEL PROBLEMA

1.2.1. Interrogante Principal

¢, Coémo es la Progresividad de la Organizacion Funcional para el Disefio de

Vivienda de Interés Social para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 20227

1.2.2. Interrogantes Especificas

¢, Como es la flexibilidad espacial del disefio de la Vivienda de Interés Social

para sectores socioeconémicos Cy D, DCGAL 20227

¢,Cual es el programa arquitectonico del disefio de la Vivienda de Interés Social

para sectores socioecondmicos C y D, DCGAL 20227

¢, Coémo es el esquema circulatorio del disefio de la Vivienda de Interés Social

para sectores socioecondmicos C y D, DCGAL 20227

¢, Coémo es la relacién entre espacios del disefio de la Vivienda de Interés Social

para sectores socioecondmicos C y D, DCGAL 20227

¢ Coémo es la Progresividad de la Organizacion Funcional del Disefo de la
Vivienda de Interés Social existente para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL
20227



1.3. JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Como se ha sefialado con datos estadisticos en el planteamiento del problema,
los sectores socioeconomicos C y D representan mas de la mitad de la poblacion en
el Peru con el 54%, y de acuerdo a la calidad de vida ya descritas para estos sectores,
las condiciones de baja habitabilidad estan primando en nuestro pais, mostrando un
promedio de 40 m2 por vivienda, es decir las dimensiones minimas para las viviendas
de interés social. Fondo MIVIVIENDA plantea teéricamente la vivienda actual con
103.5 m2, y la vivienda ideal la visualizan con 147.9 m2, pero esto no se ve reflejado
en sus proyectos y de igual forma la diferencia de la amplitud y numero de espacios
dista a ser la que demandan las familias, por lo que surge un déficit de oferta

habitacional cualitativa, y el mercado actualmente no cubre ni la cuantitativa.

Es por eso que la importancia radica en su relevancia social, ya que los
resultados servirdn como alternativa de solucion en la organizacion funcional al
disenar vivienda de interés social, siendo los principales beneficiados los sectores
socioeconomicos C y D.

A la vez permitira disminuir el acelerado crecimiento horizontal que se esta dando en
el distrito de GAL, a través del planteamiento de vivienda en altura y desarrollo
vertical, proponiendo nuevas consideraciones arquitectonicas contextuales. También
se valora por su implicancia practica, ya que el distrito necesita mayor exploracién y
estudio del desarrollo de vivienda ante el enfoque que le esta dando el estado, como
sector potencial para el emplazamiento de estos proyectos, por lo que esta
investigacion podra ser relacionada en la practica profesional para los proyectistas,
exponiendo nuevas perspectivas y aclarando las falencias que se estan dando para
el planteamiento de vivienda, considerando un punto de vista tecnoldgico, técnico y

arquitectonico, una vision holistica del problema.

1.4. RELEVANCIA

Su relevancia radica en la importancia del disefio funcional progresivo dentro
de una vivienda y como esta puede generar un aprovechamiento maximo de
recursos; es decir, la correcta aplicaciéon de una teoria que se concentra en el
crecimiento paulatino de la vivienda paralelo al crecimiento del usuario y sus
necesidades puede brindar mayor calidad de vida a familias de bajos recursos,

empleando un mismo terreno, instalaciones, espacios semiprivados, semipublicos y



publicos que refuercen la vida comunitaria, motivando al desarrollo de la poblacion al

brindar la oportunidad de una vivienda digna y adecuada.

1.5. OBJETIVOS

1.5.1. Objetivo general

Determinar la Progresividad de la Organizacion Funcional para el Diseno de

Vivienda de Interés Social para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 2022.

1.5.2. Objetivos especificos

Determinar la flexibilidad espacial del Disefio de la Vivienda de Interés Social para

sectores socioecondémicos C y D, DCGAL 2022.

Determinar el programa arquitecténico del Disefio de la Vivienda de Interés Social

para sectores socioecondmicos C y D, DCGAL 2022.

Determinar el esquema circulatorio del Disefio de la Vivienda de Interés Social

para sectores socioeconémicos Cy D, DCGAL 2022.

Determinar la relacion entre espacios del Diseno de la Vivienda de Interés Social

para sectores socioecondmicos C y D, DCGAL 2022.

Caracterizar la Progresividad de la Organizaciéon Funcional del Disefio de la
Vivienda de Interés Social existente para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL
2022.
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CAPITULO I

Il. MARCO TEORICO

2.1. ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

2.1.1. Antecedentes internacionales

Lucia Marti (2017). En su estudio, plantea patrones evolutivos con el objetivo
de ser el primer paso para el disefio de un sistema de optimizacion de la vivienda
crecedera. La investigacién es realizada en Espafa, pero contiene analisis de
contextos latinoamericanos, especificamente de México, donde analiza diversas
casas crecederas, y le permite resaltar patrones evolutivos para determinar
caracteristicas ineludibles en el proceso de crecimiento de la vivienda: Calidad

Espacial y aspectos legales.

Estos pueden dividirse y engloban categorias espaciales, sociales, etc, no
obstante, el resultado del estudio emite 8 patrones evolutivos: Patron de dinamica
familiar, territorial, el de holgura y hacinamiento, el de construccidn progresiva,
evolucion espacial, evolucion cualitativa de la vivienda, costo de construccion
progresiva y costo de legalizacion. Defiende la precision con la que debe producirse
una vivienda, y sefiala que en la investigacion de Edwin Haramoto (Haramoto, 1987),
se analizan las viviendas morfoldgica y socialmente, pero que deberia enfocarse en
ser lo mas exacto posible con respecto a las expectativas de los usuarios; es por eso
que Marti (2017) senala la necesidad establecer un sistema de optimizacion, a través
de un sistema comparativo de los distintos ejemplos de viviendas progresivas de
interés social y la relacién que mantienen con el usuario, que finalmente determinara

su aceptacion e identificacion con la poblacion.

Dasati M. (2018). Proyecta una vivienda colectiva integrada con el objetivo de
densificar bajo la idea del Co-housin, que son un tipo de comunidades auto
promovidas y autogestionadas por sus propios residentes (McCammant y Durrett,
1988). Este proyecto se plantea en Barrios las Heras, Talca en como una
contrapropuesta a las tipologias de densificacion residencial localizadas en el centro

de Talca, como producto de la renovacion urbana impulsada a causa de los dafios



11

generados por el terremoto del afio 2010. La propuesta busca replantear el modelo
de vivienda en altura, revirtiendo el diseino de un modo de vida individualista a un
modo de habitar contemporaneo mas colaborativo, pensando en los nuevos nucleos
o composiciones familiares que existen en el pais, solucionando problemas urbano-
arquitectonicos como el vacio urbano causante del deterioro de la imagen urbana del
lugar, la densificacién no integrada al barrio teniendo como evidencia a la vivienda
aislada de su contexto, y el disefio individualista que los conjuntos residenciales no
inclusivos fomentan un estilo de vida individual, inseguro, costoso y poco eficiente, lo

cual se quiere revertir con esta propuesta de una nueva forma de habitar.

Esta intervencion debe entenderse desde el territorio generando una propuesta
que fomente el desarrollo integral de las ciudades mediante la formulacion de
proyectos inclusivos y amigables recuperando el sentido barrial, haciéndose
preguntas como ¢ Cuanto conocemos o interactuamos con nuestros vecinos?,
¢ Necesitamos realmente los espacios que el mercado inmobiliario nos ofrece?, para
entender la vivienda colectiva como un modelo de vida en comunidad, es la apuesta
que este proyecto busca proponer incorporando criterios del Co-Housing. Esta
propuesta destaca los beneficios de la forma de vivir en comunidad o cohabitar,
entendiendo que las composiciones familiares y los modos de vida han cambiado, y
que vivir en un edificio puede significar crear comunidad y una mejor calidad de vida.
A la vez este proyecto abarca principalmente dos dimensiones, la urbana, haciendo
referencia a la relacion del conjunto con su entorno inmediato, que busca la activacion
urbana del espacio publico con la integracion del barrio y sus usuarios y la dimension
residencial, proponiendo un modelo de habitar moderno, donde se flexibiliza la
vivienda como espacio privado y se da importancia al disefio de espacios comunes

que fomentan el encuentro entre vecinos haciendo la vida colectiva.

Castillo F. (1991). Plantea el proyecto Comunidad Andalucia en Santiago de
Chile en 1990, fue uno de los primeros modelos de vivienda incremental en Chile;
proveia a la vivienda de la minima construccion posible indispensable, que pudiera
crecer gradualmente de forma interior mediante el usuario adquiriera la capacidad
econdmica. El usuario al que iba dirigido el proyecto, era a familias que vivian en
situacion de marginalidad; por lo que el costo debia ser extremadamente bajo para
que pudieran acceder a una unidad de vivienda, siendo que la ubicacion del proyecto

era en un centro urbano y no en las periferias.
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El analisis de la accesibilidad para el control de las entradas al Conjunto y el
orden de las circulaciones interiores permiten la disposicion e interrelacién entre
espacios comunes. La estrategia fue entregar fachadas y cubiertas terminadas con
solo una parte del forjado terminada, dejando pendiente espacios de doble vy triple
altura, dando la posibilidad de un incremento de 30m2 a 70m2 en forma de duplex y
triplex; a este proceso se le denominé “vivienda evolutiva de crecimiento interior” o
“vivienda cascara”. Se empled el sistema constructivo de albafileria confinada de
ladrillo cerdmico como parte de materialidad de la ciudad; y la densidad por hectarea
era aproximadamente de 800 habitantes. Los resultados que arroja el estudio,
determinan que el 90% de los encuestados esta satisfecho con respecto a sus
viviendas, lo que podria estar relacionado directamente al crecimiento progresivo y
flexibilidad con el que se desarroll6. Sin embargo, dentro de los problemas de la
comunidad, esta la escasez de areas verdes y estacionamientos. Otros aspectos
relevantes, pero no relacionados directamente al disefio es la poca vigilancia policial
y alumbrado publico. Los datos resultantes son complementarios al analizar el 90%
de aceptacion de la poblacion. Ante la construccion, la respuesta de la poblacién fue
inmediata, siendo que a los 6 meses ya se habian construido algunas viviendas en
su totalidad. El analisis de este caso de estudio indica que los accesos al conjunto,
las calles peatonales interiores y los espacios comunes favorecieron el encuentro
entre vecinos y comunidad. Los equipamientos que se acomodaron en la zona,
talleres comunitarios, una biblioteca y las tipologias que se ubicaron en las esquinas
exteriores del conjunto para fomentar el comercio, permitieron que el vinculo entre el
usuario y la obra se desarrolle, y dote de caracter identitario a la comunidad de

Andalucia.

Pérez-Pérez, A. (2016). Plantea el disefio de una vivienda de interés social
basado netamente en satisfacer las necesidades y expectativas del usuario, es decir
que cumpla con las caracteristicas que requieren, involucrando al entorno y una
estrecha relacion con la ciudad, que favorece el desarrollo social y el bienestar
comun, reduciendo costos con vistas al futuro; sin embargo, el planteamiento de la
vivienda de interés social, actualmente se centra en lo cuantitativo, mermando la
importancia de la calidad del disefo (cualitativo). El objetivo general de la
investigacion es plantear recomendaciones de disefio a través de la aplicacion de
metodologias cualitativas que permitan comprender las necesidades y expectativas
de las personas de ingresos econdmicos bajos, involucrandolos en el proceso para

un correcto diagnéstico de la mano de profesionales técnicos para el control. De esta
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forma se plantea el crecimiento progresivo y vivienda flexible como bases tedricas
para la aplicacion de la metodologia, la cual comprende 4 etapas: El analisis
documental, identificacion de buenas practicas en el contexto, construccion
representativa de la vivienda objeto de estudio y finalmente la recoleccién de datos
producidos y elaboracién de recomendaciones. Para la 1era y 2da etapa ya se
pueden identificar falencias en aproximadamente la mitad de las viviendas que son
parte de la muestra, como la carencia de espacios para lavar y secar la ropa, debido

a la falta de espacios de uso mixto, multiple o mayor dimensionamiento.

Se pueden identificar 3 aspectos relacionados con la calidad de la vivienda:
Acceso a los servicios basicos, el hacinamiento y el acceso a educacioén. Y también
involucra 3 escalas: Relacidon de la vivienda con la ciudad, Relacién de la vivienda
con su entorno y el espacio habitable (de la vivienda). Segun los indicadores que
introducen las escalas, se puede distinguir las condiciones de pobreza o miseria en
las que se habita; confirmando la necesidad de aportar nuevas metodologias para la
medicion cualitativa; el Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD)
(1990-2014), abarca un enfoque mas realista con respecto a este punto; es por eso
que en algunos paises, ya estan incluyendo definiciones de la calidad de vida dentro
de sus politicas de vivienda; ante una evolucion que demanda que una necesidad
satisfecha, genera otra nueva; asi se puede componer diferentes expectativas que

motivan a los usuarios a acceder a una mejor calidad de vida.

Para constatar estas afirmaciones, se analiz6 11 proyectos de relevancia
nacional (Colombia) e internacional en materia de vivienda de interés social, donde
se caracteriza el empleo de diferentes tipos de vivienda en una urbanizacién que
presentan espacios de uso comun multiples, areas centrales, patios interiores que
favorecen la relacidn con la comunidad y se refieren precisamente a estos como las
soluciones arquitectonicas que permiten mejoras progresivas. A la vez, se denota la
incorporacién de actividades productivas gracias a la relacion con los espacios
publicos, dando la capacidad de mejorar las condiciones econémicas de los
proyectos. Finalmente, la investigacion da como conclusiéon la necesidad de
progresividad de la vivienda, ya que relaciona la proyeccién hacia el futuro con los
deseos evolutivos de los usuarios y el mejoramiento continuo de la vivienda, que

evoca al principio de la flexibilidad.
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Gelabert D. y Gonzalez D. (2013). Proyectan un estudio de la vivienda
progresiva y flexible, analizando el repertorio de proyectos exitosos en materia de
vivienda social. Contrariamente a la perspectiva de la construccién de viviendas
progresivas autoconstruidas con el esfuerzo de las familias a habitar (poblacién) y la
asesoria técnica; esta investigacion (estudio del repertorio) indica el modelo urbano
extensivo que se estaria generando si se parte de este tipo de soluciones individuales
aisladas, que termina siendo un desaprovechamiento del suelo urbano en cuanto a
densidades urbanas que podrian ser posibles. La combinacién de las acciones
estatales y la participacion popular es la ideal, sin embargo, se deben analizar sus
posibilidades y limites de aplicacion; de acuerdo a 82 casos de estudios, se pueden
encontrar propuestas teéricas que brinden recomendaciones y premisas para futuros
proyectos. Se han empleado 7 parametros que permiten sistematizar la informacion
de los ejemplos: Modalidad de progresividad, tipo de flexibilidad permisible,
elementos componentes, la modulacion, tipo de participacion del usuario en el

proceso, el nucleo humedo y los recursos de disefio empleados.

La modalidad de progresividad explora su desarrollo como tipo de vivienda,
dividiéndose en semilla, cascara, soporte y mejorable. El tipo de flexibilidad define si
el espacio interior es libre, variable, contiene recintos neutros o es crecedera en
orientacion vertical u horizontal. Los elementos componentes son permanentes o
temporales, verticales u horizontales, incluso los elementos temporales puedes ser
fijos o variables y no rige una temporalidad especifica. La modulacion demanda una
composicion en el dimensionamiento segun para que se emplea, es necesario
analizar las modulaciones mas usadas. La participacion del usuario podria llegar a
definir el éxito del proyecto, ya que su involucracion desde el comienzo, le brindara
capacidad de opinién en las decisiones de diseno. El ndcleo humedo es viviendas de
interés social permite concentrar y abaratar costos en instalaciones hidrosanitarias,
analizando correctamente su disposicién en el diseno espacial con criterios de
flexibilidad. Y los recursos de disefio, se complementan con los 6 parametros ya
mencionados, siendo los de mayor relevancia: Modalidad - Como se produce la

transformacion y Flexibilidad - Radica en la solucion espacial.

En los ejemplos analizados, 24 proyectos son de modalidad soporte, 25 son
modalidad cascara y 7 modalidad semilla, oscilando entre 3 a 8 pisos a excepcion

del ultimo que se emplean menores alturas. Estas se complementan con la base del
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disefio del tipo de vivienda, teniendo 26 de espacio libre y 25 de espacio variable.
También se encuentran como caracteristicas de los proyectos, nucleos fijos para
instalaciones, y el empleo de grandes luces para crear espacios libres y fluidos o la
modulacion de las estructuras para generar menores costos. El concepto de la
expresion interior y exterior de la vivienda, esta determinado por el proyectista y la
capacidad de la que dota al futuro usuario para personalizar la vivienda. Como
conclusion del estudio del repertorio, se denota como soluciones recomendables,
recintos neutros como la del espacio libre o variable para las viviendas de interés
social; a la vez la practica del nucleo humedo, delimitando lo fijo y lo temporal. La
mayoria de estudios que se realizaron, resaltan el interés que tiene el usuario para
con su vivienda, la importancia de la participacion comun de profesionales y
pobladores de los sectores a intervenir y las pautas que ellos transmiten como
necesidades, basadas en un contexto real y mas especifico que solamente el

planteamiento de viviendas modulares.

2.1.2. Antecedentes nacionales

Vicente J. (2020). Propone un proyecto de vivienda colectiva en en Barrios
Altos, Lima, a la que denomina Quinta Vertical, esta intervencion se da en un contexto
tradicional, caracterizado por las costumbres religiosas y familiaridad con los
espacios publicos y con el peatdn, que se tornaron los elementos urbanizadores de
Barrios Altos, el cual tuvo una de las mayores densidades poblaciones de la urbe;
debido al desarrollo a la vez de la ciudad de Lima, se produjo la migracion de la clase
obrera, acelerando el proceso de tugurizacion, multiplicacion de tipologias para las
clases mas pobres, proliferacion de enfermedades y finalmente el abandono vy
deterioro urbano; existiendo actualmente un considerable porcentaje de propiedades

sin servicios basicos y calidad para la habitabilidad.

Los objetivos, plantean revertir la situacion a través del planteamiento de un
conjunto residencial de acuerdo al contexto arquitecténico y por sobre todo tradicional
(lo que fue), que cuente con consideraciones de vivienda econdmica y de calidad,
brindar un porcentaje 6ptimo de densidad proporcional a las areas verdes y dotar de
espacios comunes que propicien la vida colectiva integrando al entorno. La propuesta
se enfoca en los niveles socioecondémicos "C"y "D" (74% de la poblacion) y se limita

a 29,307 habitantes. Para el planteamiento se tomaron como premisas las
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necesidades basicas para las viviendas con caracteristicas laborables y costumbres
sociales del usuario barrio altino, considerando un maximo de 4 niveles por bloque
de vivienda, que se articulan con patios interiores que estan conectados a través de
pasadizos tradicionales; el conjunto goza de un 50% de éarea libre aprovechando para
organizar y complementar las viviendas con usos mixtos, dotando a la vez de areas
considerables para cada unidad y diferentes tipologias; deja a libre circulacion el
conjunto debido al orden y proporcion de espacios publicos, fortaleciendo el sentido

comunitario no solo de los habitantes de la propuesta, sino de todo el sector.

Chavez E. (2020). Plantea un Conjunto Residencial de Vivienda Incremental en el
Distrito de Chorrillos, Lima, ya que el proyecto entiende como necesidad principal, la
posibilidad de adquirir viviendas dignas a un costo accesible para las personas con
menores recursos; se plantean tipologias para garantizar este derecho y disminuir el
déficit habitacional que muestra la ciudad de Lima, especificamente la poblacion del
Distrito de Chorrillos. Existe una oferta de viviendas que no es aplicable para los
sectores socioecondmicos mas bajos, y se traducen en familias hacinadas en
departamentos con metrajes minimos y viviendas individuales que no satisfacen los
requerimientos espaciales, disminuyendo su calidad de vida. Disefar como
propuesta un Conjunto Residencial de Vivienda Incremental de Interés Social seria
el objetivo, aplicando las bases tedricas que se refieren al crecimiento implosivo, que
configura interiormente desde un cascardn, para delimitar los espacios mediante
tabiques y aligerados. De tal forma que el metraje horizontal no varie, pero haya una
planificacion de los ambientes para controlar esta expansion. La teoria aplicada en
paises europeos, da como conclusién una disminucion de déficit habitacional, y el
autor procede a hacer un analisis del costo de cada unidad de vivienda, para
determinar su viabilidad dentro de los sectores socioeconémicos presentes en el

contexto.

2.1.3. Antecedentes locales

Medina C. (2019). Proyecta viviendas taller de crecimiento progresivo en el
distrito de Pocollay, Tacna, especificamente en el sector de Aapitac, que muestra
una seria necesidad de viviendas tipo taller que cumplan con condiciones de
habitabilidad en una zona desierta y con carencias graves de transitabilidad,

equipamiento y planificacién urbana. La insuficiente actividad e interés en el sector,
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ha provocado que los pobladores recurran a la autoconstruccién e invasién de zonas
para otros usos; la respuesta del gobierno local fue otorgar viviendas de construccion
modular, no obstante, por su dimensionamiento padecen de una calidad espacial
inadecuada y se mantiene latente el problema de un emplazamiento incorrecto y
carente de analisis; lo que ha generado el abandonamiento de dichas viviendas,
reduciendo la actividad econdmica y olvidando el objetivo principal de Aapitac como

zona de produccion.

La solucion que se proyecta, refiere a la vivienda de crecimiento progresivo
como respuesta a la falta de asesoramiento técnico e importantes problemas de
seguridad estructural en las viviendas que fueron producto de la autoconstruccion.
Para el desarrollo, toma en cuenta dos tipos de intervencién dentro del método de
crecimiento progresivo, planteados por Herrera (citado por Gelabert y Gonzalez,
2013, p.3): “Progresividad Espontanea: Es cuando las transformaciones se realizan
individualmente por la familia sin seguimiento técnico profesional, generando una
autoconstruccion espontanea. “Progresividad Asistida: Requiere que, tanto en el
proceso de disefio como en la construccion, se presente asistencia técnica para

controlar y apoyar el desarrollo de las viviendas.

El concepto de progresividad asistida es el que va a regir la intervencion en
este proyecto, ya que el emplazamiento de los médulos de vivienda y las viviendas
autoconstruidas se estan dando sobre rellenos, y son altamente riesgosos. A la vez,
explora la progresividad en extension, que se define como un desarrollo posterior de
la vivienda, es decir que la ampliacion se da desde las excavaciones hasta la
cubierta, o siendo de forma vertical segun el interés. Analiza 12 casos de viviendas
ya construidas en el sector de Aapitac, para examinar si se esta dando un prototipo
de crecimiento de vivienda y a qué necesidades responde; dejando como conclusion,
premisas de disefio que involucran directamente al usuario y resaltan la importancia
del analisis directo y acompanado de la perspectiva de la poblacién y su realidad. La
diferencia con respecto al presente trabajo de investigacion, es el emplazamiento y
el tipo de usuario que se atiende, involucrando otros estudios con respecto a sus
posibilidades laborales y la influencia de la arquitectura en esas necesidades dentro
de una comunidad ubicada en una zona de produccién comun. Aplicando un tipo de
vivienda unifamiliar para cumplir con las expectativas del sector, y enfocandose en la

participacion de la poblacion en la propuesta.
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2.2. BASES TEORICAS

2.2.1. La Organizacion Funcional

La arquitectura moderna plantea resolver la organizacion de las diversas
funciones del edificio, por lo que segun Haramoto (1996), se debe exigir un programa
arquitectonico para establecer un orden basado en la légica racional, la definicidon de
las relaciones entre espacios de lo general a lo particular, posibilidad de flexibilidad
en los espacios, y expone la importancia de las circulaciones horizontales y

verticales.

2.2.1.1. La Arquitectura de la Vivienda Colectiva

Montaner J. (2015) se refiere a la forma de habitar, en donde las relaciones
sociales y/o vecinales son consideradas aspectos importantes a tomar en cuenta,
proporcionando identidad y sentido de comunidad entre sus habitantes y la
importancia de la identificacion de los individuos o grupos con el ambiente y entre los
habitantes, como mecanismos para ajustar los niveles o formas de vivir entendidos
desde el punto de vista de la psicologia social. (Navarro y Calderén 2007). Segun
Amérigo y Aragonés, la psicologia social recurre a conceptos basicos de la psicologia
ambiental como intimidad, espacio personal, territorialidad, etc., como variables
intervinientes en los procesos de interaccion interpersonal. De Latorre (2015) indica
que una vecindad cohesionada contiene individuos dispuestos a compartir un minimo

de responsabilidades solidarias constituyendo un capital social indispensable.

Estos conceptos estan estrechamente ligados a la idea que se maneja dentro
de la teoria de Vivienda Colectiva, fueron pensadas y repensadas en los afios 1970
luego de la eclosidon tecnolégica de los afos 1960, en donde se comenzaron a
plantear nuevas concepciones tipologicas en materia de establecer una relacion
entre la trama urbana, el tejido residencial y los monumentos; comenzaron a reforzar
los valores sociales, urbanos y medioambientales ya que la sensibilidad urbana se
planteaba muy programatica e irreal. Surgieron las propuestas de plantas flexibles,
teoria de los soportes, combinaciones modulares complejas, planes urbanos de

ciudad jardin, etc; de tal modo que puedan adaptarse a la evolucion de las
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sociedades y sus diversos modos de vida. Se comenzaron a reflejar cambios sociales
que afectaban a los nuevos medios técnicos, que intentaban entender a la vivienda
como "un marco placentero para la vida, un lugar de bienestar y un espacio
saludable" (Montaner J, 2015), en donde la nueva relacion entre lo privado y publico

introduzca conceptos de comunidad a las nuevas agrupaciones.

El urbanismo moderno avanzo y recogio propuestas urbanas claves que se
habian planteado tedricamente en el pasado, como las “neighborhood units”, que
fueron un intento por definir la idea de agrupacion de viviendas con el fin de incentivar
una vida comunitaria; la idea inicial provenia de las “company towns” que eran
colonias industriales norteamericanas, pero la adaptacién ante la necesidad de
viviendas sociales fue adoptada por algunos miembros de los CIAM (Congreso
Internacional de Arquitectura Moderna); aplicandolas a diferentes tramas y contextos
urbanos, tales como Peabody Terrace (1958) en Harvard, las supercuadras de

Brasilia, el barrio San Felipe en Lima, etc.

Para 1960, se buscaban soluciones versatiles ya que la repeticion en serie
entré en crisis, por lo cual se consolidd 4 aportaciones de diferentes escalas,
resumiéndose en el organicismo dentro de la tradicion moderna, el reconocimiento
del urbanismo informal y el desarrollo de politicas de autoconstruccion en
Latinoamérica, la critica tipologica en Europa y la arquitectura neoplasticista y

estructuralista en favor del espacio libre y flexible de los “soportes”.

Por lo que, de manera experimental, se desarrollaron aspectos con respecto
a vivienda contemporanea que priorizan la vivienda flexible, adaptable, transformable

y sostenible.

2.2.1.2. La Arquitectura del Patio

El fomento del encuentro y la convivencia es lo que hace a la arquitectura
colectiva e inclusiva; la organizacion en torno a un espacio destinado a este uso de
coexistencia se plantea desde los primeros asentamientos; definiéndolo como un
espacio para una actividad especifica. Esta tipologia de espacio, se denomina en

Grecia como el patio central (peristilo), en la Edad Media se utilizaba como pozos de
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luz, en el Barroco comienza a tomar formas organicistas y se transforma en un
espacio de paso desde el vestibulo hasta un jardin posterior. Cuando la evolucién de
las edificaciones comienza a ser de forma vertical, los patios se vuelven
imprescindibles como cubos de luz. En la primera mitad del siglo XX, los “patios” se
adaptan como un elemento de transicidon que conecta interior y exterior, incluso se
volvieron un eje rector como parte de la conceptualizacién de la vivienda; comienzan
a modificar su ubicacion y su repeticion, sirviendo como complemento de otros

ambientes, asi como de acceso o para enmarcar espacios.

Actualmente, es concebido como parte del espacio doméstico, donde se
generan interacciones tanto con el ser humano como con la naturaleza, manteniendo
la privacidad e intimidad de la vivienda. La relacién que crea con el contexto y el
paisaje podrian determinar la calidad de vida, ya que su caracter funcional como
regulador de condiciones climaticas, define aspectos importantes en la habitabilidad.
Capitel (2005), manifiesta la esencia del patio como un espacio al aire libre, privado,
seguro, interior y propio; en donde su condicion aislada define su perfeccion formal y
funcional. Tatiana Bilbao se refiere a los patios como el pulmoén propio de la
edificacion, ya que puede crear una sensacion de vecindad, independientemente de

ventilar e iluminar las circulaciones.

Referido a la vivienda, se establece que es el primer espacio de sociabilidad y
representacion espacial de los grupos familiares, por lo que, a través del tiempo,
demanda cambios y exige la adaptacion a nuevas formas de vivir; y el patio es un
espacio abierto al cambio que ha sabido responder a las diferentes formas de
asentamiento. Cordovez (2008), sefiala que el patio es un hueco sélido, que sirve de
base para las relaciones funcionales, fisicas y estéticas, ya que organiza en torno a
él, las funciones, los usos y las relaciones; actia como un centro de atraccion,

convocando a un encuentro para el recreo o descanso.

Este autor a la vez propone una extrapolacion del patio, es decir, dejar el
concepto del elemento situado en una planta baja y que recorre en vertical la
edificacion; su propuesta es desarrollarlo en varias alturas, como las terrazas, pero
en viviendas de dos alturas, incorporando el patio como apertura en la fachada, etc.

El punto de interés es que los patios se puedan adaptar a nuevos usos, desde la
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unidad de vivienda considerada en altura, que aporte iluminacién y ventilacién a todo
el conjunto o elemento edilicio. Este planteamiento surge debido a un problema
esencial de la casa individual aislada, en donde el patio representa el recinto
ocupado, mas no dinamizador y articulador de toda la vivienda o que fomente la
interaccion en el hogar. Lo ideal es que se utilice y explote la misma naturaleza del
patio, que es un lugar al aire libre, completamente privado, propio e interior, la

vivienda se abre a ella sin perder la seguridad y privacidad.

Ante las diversas definiciones de que es un patio y lo que significa dentro de la
arquitectura, surgen soluciones, como la propuesta de Alvar Aalto, llamada la Villa
Mairea, que es una casa moderna, aislada, abierta hacia un patio por su
configuraciéon en C; varié la forma comun de la organizacién, ya no cerraba
completamente sus 4 lados en un patio regular; utiliza elementos como arboles,
cierres construidos que figuran como una especie de barrera, dando la apariencia de
conformar un espacio tanto abierto como cerrado, que brinda de asoleamiento y
ventilacién a toda la vivienda. De esta forma aporto otra concepciodn del patio donde
ya no esta limitada por planos verticales, si no la misma naturaleza se encarga de

darle el espacio y caracter de patio.
Figura 1

Alvar Aalto. Planta de la casa en Muuratsalo, Finlandia.

Nota. Adaptado de La arquitectura del patio, por Antén Capitel, 2005.

En otra instancia, la arquitectura del patio se daba a la vez que se exploraban

propuestas residenciales para la sociabilidad, por lo que Le Corbusier, plante6 las
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casas-patio. El esquema basico es la planta de dos niveles, en donde se ve un solo
gran vano en la fachada principal, pero al fondo se observa un “altillo” que corta en
dos la altura de la vivienda; una de sus obras representativas en esta tipologia seria
la Casa Citrohan, que maneja un juego de llenos y vacios, y que da oportunidad a
considerar la arquitectura del patio, que representaria un vacio bien trabajado; es asi
como plantea Inmuebles-Villa, que supone la adaptacién de la Casa Citrohan en

altura.
Figura 2

Le Corbusier. Planta del 1ery 2do nivel de las unidades de vivienda de los inmuebles-

villas.
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Nota. Adaptado de La arquitectura del patio, por Antdn Capitel, 2005.

Se consideraba que estaba entre los pisos burgueses y la vivienda colectiva
social, ya que cada unidad ocupaba 12 metros de fachada, 15 metros de profundidad
y 5.2 metros de altura, que eran 168 m2 de vivienda y 48 m2 de terraza; el proyecto
no llegd a realizarse, pero se construyé un pabelldn que reproducia una de estas

villas.

Figura 3

Le Corbusier. Perspectiva de las unidades de vivienda de los inmuebles-villas.
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Nota. Adaptado de La arquitectura del patio, por Antén Capitel, 2005.

El proyecto denota la importancia del patio en la vivienda, como se puede manejar e
incluir dentro de esta, no siendo necesaria la adaptacion a un 1er nivel, lo cual
solucionaria la necesidad de las familias ante una casa en un terreno propio ya que

los departamentos carecen de patios.

2.2.1.3. Neighborhood Units (1929):

La teoria de “Las unidades Vecinales” (popularmente dicha), fue una idea
urbana creada a principios del siglo XX por Clarence Perry, como respuesta a una
oportunidad de reconstruccion, modernizacién durante la postguerra y rapido
crecimiento demografico que se daba en la ciudad de Nueva York. Su objetivo era
generar barrios autosuficientes a través de la distribucién de equipamientos, espacios
publicos complementados con un analisis de vialidad perimétrica por vias arteriales;
los espacios libres o de recreacion debian integrarse a un subsistema, y este, a un
sistema mayor que era parte de la ciudad. El territorio elegido para “La Unidad
Vecinal” contaba con 256 hectareas, y la idea basicamente se regia por criterios
como la cercania maxima de 800 metros a las escuelas, desalentar el trafico
vehicular, ubicar el comercio en los bordes junto a las edificaciones residenciales en
altura, combinarlas con viviendas aisladas, etc. Este aporte fue el paso que desperté

la conciencia de los urbanistas ante la invasion del automovil.

Es por eso que es ampliamente relacionada con el Movimiento de Ciudad jardin (que
surgié casi en el mismo periodo), aunque este, estaba enfocado en perseguir las

bondades del campo e implantarlas en la ciudad, adicionando una estructura de
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nucleos. Esta teoria la reflejaba a través de “los 3 imanes”, el 1ero un lugar
problematico pero repleto de oportunidades (Ciudad), el 2do tenia escasas
posibilidades, pero ofrecia naturaleza (Campo), y el tercero, era el equilibrio entre el
1ero y el 2do (Ciudad — Campo). Para su correcto desarrollo, establecio limitaciones
en dimensiones y numero de habitantes; si llegara a haber un exceso, debia ser
considerado otro nucleo de la teoria; este modelo urbano territorial completo seria
trascendental para la planificacion urbana, por la intencién de predominar la vivienda
unifamiliar en parcelas para cada una, creando diferentes agrupaciones
(relacionados a las unidades vecinales). La escala y proporcion del area edilicia con
el porcentaje de espacios publico, era equilibrada e incluso favorecia mas a las areas
verdes; el tamafio de su planteamiento no era tampoco tan grande para perder la

identidad del lugar, pero suficiente para tener una conciencia civil y comunitaria.

El modelo de Unidad Vecinal llegd al Latinoamérica a principios del siglo XX,
después del movimiento de la ciudad jardin, aun asi, tuvo mayor impacto debido a la
variedad de formas de apropiacion del espacio que contribuian a un uso comunitario;
debido a esto, fue enfocado a la problematica de la vivienda social en el Peru, pero
se manejo otro concepto de unidad vecinal, que indica “Es una ciudad en miniatura
donde estan resueltos los problemas de habitacion, educacion, de sanidad, de
vivienda, de recreacion, de comercio para un numero previamente determinado de
habitantes”. Es por eso que cuando se plantea dirigir las unidades vecinales a
personas de bajos ingresos, ubicandolas en los bordes de la ciudad, delimitando asi
el area de expansion urbana; resultd un fin totalmente distinto ante la intencién de
eliminar las diferencias de clases en Europa. Fue asi que el proyecto terminé siendo
habitado por clase media baja, ante la especulacion de los precios de los terrenos y
el aprovechamiento de los entes privados, siendo inaccesible para las clases bajas y
reafirmando la segregacioén ya existente en la ciudad de Lima. Sin embargo, uno de
los proyectos que tuvo éxito y es el mas representativo de estas unidades vecinales,
es la famosa Unidad Vecinal #3; sus unidades de vivienda son analizadas en la
presente investigacion; sin embargo, en este capitulo se considera la influencia del

disefo del conjunto en la vida comunitaria de la poblacion.

Figura 4

Plano de conjunto UV3. Lima 1945-1949
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Nota. Adaptado de Utopias construidas, por Sharif S. Kahatt, 2019.

La importancia y lo rescatable del proyecto fue la viabilidad para generar un
modelo de conjunto que fomentara el desarrollo econdmico del usuario a través de
la distribucidn de equipamientos dentro de, creando un sistema sustentable y
sostenible para la comunidad; también se dio gracias a que se proveia de servicios y
necesidades basicas de comercio; el desarrollo de estos en el sector por los mismos
usuarios, permitieron brindar dinamismo comercial y poco a poco se cred una

comunidad con su propia urbanidad.

2.2.2. Progresividad de la Organizacion Funcional

Las consideraciones de caracteristicas especificas para el disefio de vivienda
de interés social progresiva, estan influenciadas segun el tipo de proyecto que es
conveniente para el sector, y al plantearse una solucioén en altura, las bases teéricas
acompanan tanto en el desarrollo de las caracteristicas de vivienda progresiva
planteadas por Edwin Haramoto como una tipologia de desarrollo, como en el

sistema estructural idoneo para posibilitar el desarrollo sin inconvenientes de la
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propuesta final; lo que supondria la consideracién de la teoria de los soportes

planteada por N. John Habraken.

2.2.2.1. El desarrollo de la Vivienda Progresiva

La teoria se plantea desde el punto de vista, que en general no se dispone de
todos los recursos necesarios para construir una vivienda de una sola vez para la
poblacion con nivel socioecondémico medio-bajo; hay un proceso constituido por
etapas segun las necesidades familiares y su disposicion econdémica; Haramoto
(1987) especula que este proceso puede durar 15 a 20 anos, y que no es 100% dable
en las mejores condiciones por la falta de apoyo o seguimiento técnico. Por lo tanto,
se sigue viviendo en un estado transitorio donde la precariedad se cree momentanea,
pero termina afectando a la vida familiar. Entonces el punto de énfasis de la vivienda
progresiva como solucion, esta en el proceso y no el producto final, refiriéndose a la

vivienda como sistema y no como un objeto.

De igual modo, Habraken afirma que hay una necesidad del ser humano de
identificarse en el ambiente en que habita, y esto tiene una fuerte influencia que
conducira a diferentes fases y formas de vivir, como espacios obsoletos en la
vivienda. Esto comprende un sinfin de posibilidades como conjunto edilicio o unidad
de vivienda, disminuyendo el precio final y ampliando las posibilidades de mejora de
familias de escasos recursos. El nicho se encuentra entre la brecha de la vivienda
completa y la provision de solo infraestructura; sin embargo, debe tener un
seguimiento técnico, para asegurar la calidad adecuada de la construccion. Esto
implica la consideracion de un metraje por encima del minimo por unidad de vivienda,
un porcentaje para circulaciones, areas libres, areas verdes, servicios comunes, etc,
que debe responder a un programa que refleje la realidad de los sectores mas
postergados de nuestra sociedad. Haramoto se refiere a esta problematica como “el
problema de los espacios minimos, que depende en su mayor grado de que los
minimos que no pueden ser reducidos, que de una dimension controlada un poco
mayor”. (E. Haramoto, 1975, p. 47). A la vez, se hace énfasis en el estudio de la
vivienda de desarrollo progresivo, donde indica que se reconocen espacios
prioritarios por su caracter de espacio publico familiar que sirven como premisas para

las consideraciones funcionales, esto debido a lo observado en el estudio de casos,



27

donde los recintos cambian frecuentemente de uso, pero con mayor importancia a
los espacios familiares. Haramoto (1987) indica que funcionalmente el proyecto debe
tener una clara diferenciacion espacial; refiriéndose al orden publico, que verifica las
interrelaciones de la familia con la sociedad, el orden semipublico, que son los
ambientes de encuentro familiar donde se producen las interrelaciones de la familia
y el orden privado, que son los espacios individuales privados, esto se aplica a nivel
de conjunto, y Haramoto lo denota en el disefio de tipologias de vivienda donde
mantiene una misma relacion de espacios en diferentes organizaciones, lo que

coincide con el diagrama de relaciones impuesto por Plazola (1996).
Figura 5

Diagrama de relacién. Plazola. Arquitectura Habitacional, 1996.
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Nota. Adaptado de Arquitectura Habitacional, por Plazola, 1996.

Siguiendo este diagrama y tras el analisis de muestras de viviendas sociales
autoconstruidas, Haramoto llega a plantear aspectos planimétricos funcionales para

el desarrollo de una tipologia de vivienda social progresiva.
Figura 6

Aspectos planimétricos funcionales. Edwin Haramoto
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Nota. Adaptado de Vivienda social. Tipologia de desarrollo progresivo, por Edwin
Haramoto, 1987.

Y explica la consideracion de estos criterios a través de esquemas de una

vivienda unifamiliar progresiva.

Figura 7

Flexibilidad de la vivienda. Edwin Haramoto

Nota. Adaptado de Vivienda social. Tipologia de desarrollo progresivo, por Edwin
Haramoto, 1987.

También menciona que, para una mayor eficiencia en el planteamiento de la
programacion, proporciona una matriz de modulos planimétricos a base de 30cm,
que la denomina “mddulo de compensacion flotante” y un estudio planimétrico de
servicios sanitarios que lo complementa, estos facilitan los requerimientos de uso
flexible en la vivienda ya que sirve como un multiplo que cumple con medidas

antropomeétricas y ergonomeétricas.
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Figura 8

Alternativas de Ocupacién de Moédulos Planimétricos, zona social y privada.

Nota. Adaptado de Vivienda social. Tipologia de desarrollo progresivo, por Edwin
Haramoto, 1987.

Las teorias planteadas por distintos autores, indican que hay 2 tipos de

progresividad, cuantitativa, que refleja al inicio una cascara habitable, que puede
terminarse sucesivamente y no compromete algun grado de inestabilidad o
inseguridad en la estructura e infraestructura; y la cualitativa, que se entiende como
una extension, es decir, el desarrollo de nuevos espacios, pudiendo partir desde las
excavaciones hasta el techo. Sin embargo, la teoria planteada por Edwin Haramoto
se refiere a modulos de vivienda unifamiliares en terrenos propios, y deja a estudios
posteriores el planteamiento de la teoria en viviendas en altura; es por eso que su
teoria aplica ambos tipos de progresividad, sefialandola como atributos de la
flexibilidad: Expansibilidad, Convertibilidad y Versatilidad.

2.2.2.2. Open Building: Re-pensando la edificacion abierta

La estrecha relacion en el proceso de produccién de la vivienda y en su uso,
determinara el funcionamiento eficiente y el ahorro de tiempo y costos en la
ejecucion; es por eso que la flexibilidad en la arquitectura surgié como una solucion
a la escasez de viviendas de interés social en tiempos de guerra en Europa; y sigue
planteandose como una alternativa viable por su caracter transformable. N. John
Habraken, planteaba la teoria de los soportes y la definia mas alla de la estructura;

permitia que las viviendas sean construidas, modificadas o demolidas
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independientemente una de otra, para este disefio no existia una planta final de la
vivienda, se basaba en el orden de lo colectivo y lo inamovible (considerando
instalaciones, estructuras y aberturas), lo demas era modificable por el usuario de

acuerdo a sus necesidades.
Figura 9

Zonas y margenes. HABRAKEN, N.J.1979

Nota. Adaptado de Habraken y la coordinacion de la diversidad, por Juan Santiago,
2020

El arquitecto indicaba que el soporte desempefia el papel del mismo terreno,
pero alto y permanente, todas las piezas que podrian estar encima eran cambiadas
a voluntad; esta teoria fue usada como guia por grandes maestros de la arquitectura
como Le Corbusier, en su proyecto Argel. Siguiendo la cronologia, se funda el S.A.R.,
donde eran participes arquitectos que participaron en el programa de reconstruccion
después de la guerra en Europa; esta organizacion es fundada con el fin de encontrar
soluciones al problema “Mass housing” que se estaba presentando en Holanda, que
se reflejaba en una monotonia y uniformidad de las edificaciones, en la falta de
espacios de calidad y poca habitabilidad que tenian. N. John Habraken se encontraba
en la cabeza de la investigacion, e involucraria su teoria de los soportes para el
disefio de la vivienda en unidades separables, surgiendo “El disefio de soportes”, que
planteaba las divisiones de las crujias de un edificio (juntas) segun zonas. Asi, las
separaciones podrian ser de diferentes procedencias o no contar con ellas; una de
las obras mas conocidas por este método es la cada experimental de Truus Schroder
en Utrecht, Paises Bajos, conocida mundialmente como la Casa Rietveld por su

duefo Thomas Gerrit Rietveld; esta edificacion permitia el movimiento de las
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divisiones interiores en todos los sentidos, manteniendo la independencia de todos

los elementos.

Después de un analisis para nuevos criterios de racionalizacién, surge el
“Open Building” como resultado de toda una trayectoria. Involucraba el seguimiento
de estrategias sostenibles sin dejar de lado la adaptabilidad. Kendall y Teicher
contindan con la investigacion y se enfocan especificamente a facilitar la separacion
entre los elementos implicados (componentes constructivos como producto de
industria) en el disefo (instalaciones y mantenimiento). Llegando a la conclusion que
el método de flexibilidad en la vivienda, puede ser antes o después de su ocupacion,
y se lograra a través de la industrializaciéon de la vivienda, estableciendo nucleos de
servicios que influiran en la organizacion de todas las estancias, una teoria

intimamente relacionada en su desarrollo al éxito de las viviendas progresivas.

2.3. Definicion de términos basicos

Habitacional

Alcala (2007), conceptualiza la habitabilidad en el “espacio urbano como una
condicion habitacional donde la vivienda esta integrada fisicamente a la ciudad, con
buena accesibilidad a servicios y equipamientos, rodeada de un espacio publico de
calidad, y se carece de ésta cuando la vivienda aun estando en buenas condiciones
se encuentra emplazada en un area vulnerable, marginal y de dificil acceso; sehala
que es necesario analizar las politicas urbanas que podrian tener un impacto directo
en la mejora de las condiciones habitacionales”; a la vez, Heidegger sefiala “Los
hombres habitan en la medida como cuidan y respetan las esencias de las cosas”,
teniendo un enfoque social-ambiental ya que se apunta a mantener una buena

calidad de vida.

Déficit habitacional

La organizacion de las Naciones Unidas (2015) define el término déficit, y da a
entender su naturaleza cuantitativa, que significa una “situaciéon de saldo negativo,

entre las necesidades de habitacién de una poblacion y el numero de viviendas
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adecuadas; es decir, se analiza el aspecto econémico de una determinada oferta

econdmica y sus condiciones con respecto a la demanda”.

Vivienda de interés social

Marti (2009) define que “la vivienda de interés social cumple con el espacio
minimo suficiente para albergar con calidad y dignidad las actividades sociales,
privadas e intimas del nucleo familiar, asegura armonia con el entorno social y
cultural’. Le Corbusier a la vez denomina a las viviendas de caracter social, viviendas
econdmicas, con las caracteristicas de poder ser creadas en serie, estandarizados y
dimensionados para ser producidos rapidamente, sin embargo, llega mas alla y lo
analiza como un conjunto de viviendas, en donde el modo de agrupamiento, los
equipamientos socio-comunitarios, los espacios libres, son aplicados con el objetivo

de una mejor calidad de vida residencial.

Vivienda progresiva

Es también conocido como vivienda incremental (Latinoamérica); Gelabert D.
(2013) indica que “la progresividad resulta una opcion viable a la construccion de la
vivienda social en la ciudad, al permitir reducir la inversion inicial y ser transformada,
mejorada y completada en el tiempo, segun las necesidades, posibilidades y
preferencias de los miembros del hogar”. Tiene 2 formas de ser intervenida,
cuantitativamente, refiriendose desde el interior, partiendo de un cascarén
estructural; y cualitativamente, que se refiere a su expansion en metraje, con criterio

modular.

Organizacion funcional

Siendo un término con inclinacion administrativa, se define como una estructura
organizacional, que se aplica con un principio de funcionalidad, es decir,
especializacion en las funciones, dar el ejercicio, autoridad y decisiéon de una funcién
a alguien que se especialice en esa funcion. En el aspecto arquitectdnico, se podria
interpretar cuando un ambiente, una zona o un elemento edilicio se le designa una
funcién determinada y permite a los usuarios cumplir adecuadamente sus actividades
relacionadas a esa funcion. “Algunos autores atribuyen a la palabra funcién un

sentido restringido de idoneidad del edificio para sus finalidades practicas de orden
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fisico, mientras que en la realidad la palabra funcién abarca una gama mas extensa

de actividades, aunque siempre en el orden practico” (Enrico Tedeschi).

Flexibilidad espacial

Es entendida generalmente como la capacidad de algunos materiales o
elementos para ser modificados formalmente sin perder la estructura esencial, es
decir, que pueden adoptar diversas formas y volver sin problema a la forma inicial.
Este término es definido segun el contexto; con respecto al espacio arquitecténico y
su uso, se refiere expresamente al material y espacios de un proyecto. Este
planteamiento permite un flujo espacial continuo interior y exterior, empleando
elementos divisorios, materiales acristalados, muros movibles, etc. Segun R.
Kronenburg (2007), se reconocen 4 caracteristicas de la arquitectura flexible, que son
adaptacion, transformacion, movilidad e interaccién. Haramoto (1987) sefiala que la
vivienda debe garantizar flexibilidad espacial desde la etapa inicial, involucrando los

términos Expansibilidad, convertibilidad y versatilidad.

Expansibilidad: Es el crecimiento o ampliaciéon de la vivienda por la

incorporacién adecuada de nuevos recintos (Haramoto, 1987).

Convertibilidad: Son los cambios organicos internos de la vivienda y/o

funcionamiento de los recintos (Haramoto, 1987).

Versatilidad: Es la posibilidad organica de los recintos de funcionar

simultdneamente o en secuencias con actividades diversas (Haramoto, 1987).

Programa Arquitectonico

Se entiende como “el conjunto de requerimientos particulares a tomarse en
cuenta para el disefio, que nacen de los niveles de subsistemas, componentes y
subcomponentes y sus interacciones mutuas” (E. Haramoto, 1975, p. 57). El proceso
de realizacion involucra partir de la definicion del espacio, en el sentido funcional y
realimentandolo con criterios antropométricos, ergondmicos, psicolégicos, requisitos
técnicos, etc. Existe la posibilidad de modificarlo durante el proceso de disefo ya que
se da una realimentacion segun la necesidad de hacer cambios y modificaciones de
la idea original, “es aconsejable establecer desde un principio todas las variables y
crearse el concepto integral de la casa para modificar lo menos posible esta idea”
(Plazola, 1992, p. 150).
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Esquema circulatorio

Se refiere al vinculo del que se dota a los espacios para su articulacién y
organizaciéon entorno a un proyecto arquitectonico, y tiene por objetivo la
accesibilidad e interrelacion, la movilidad y el analisis del flujo de personas, debido a
eso, se constituye como un sistema sin obstaculos. Segun Plazola (1992), define que
las circulaciones deben estar correctamente resueltas y deberan ser lo mas cortas
posibles, es decir, rectas o compuestas de tramos rectos, directos y sin interferencias;
porque podrian destruir la funcién; un dato contextual que resulta a través de un
analisis de casos y tipologias, indica que el porcentaje de circulacion debe reducirse
al minimo para evitar elevar los costos, por lo que debe ser un 10% aprox. F. Ching
(2015), expone dentro de un sistema circulatorio, la relacion entre espacios,

circulacion y recorrido.

Circulacion: “El hilo perceptivo que vincula los espacios de un edificio, o que
reune cualquier conjunto de espacios interiores o exteriores; ya que nos movemos

en el tiempo, a través de una secuencia de espacios” (F. Ching, 2015).

Recorrido: “Sean de gente, vehiculos, mercancias o servicios, son lineales por
naturaleza y tienen un punto de arranque desde el que se nos conduce a través de

una serie de secuencias espaciales hasta que llegamos al destino” (F. Ching, 2015).

Relacion entre espacios

Las relaciones espaciales tienen en cuenta el espacio dentro de un objeto y
comprende las relaciones de proximidad, separacion, orden, cerramiento y
continuidad; tiene la capacidad de predecir qué aspecto tendra un objeto visto desde
diversos puntos de vista o angulos de visién. (J. Pidget, 1948). Plazola (1996) sefala
que cuando se establece el programa arquitectonico, se usa el mismo para llevar a
cabo un diagrama de interrelacion, en donde se jerarquiza la relacién entre zonas y
espacios; “las tres jerarquias que se manejan en los diagramas son: estrechamente
relacionado, medianamente relacionado y con poca o nula relacién” (Plazola, 1992,
p. 151).
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CAPITULO Il

IIl. MARCO METODOLOGICO

3.1. TIPO DE ESTUDIO

La investigacion se realiz6 sin manipular deliberadamente las variables, por lo
tanto, corresponde a una investigacion de nivel observacional, es decir no
experimental; y debido a que se dio considerando solo un periodo de tiempo, es un
estudio transversal. Segun el objetivo del estudio, se empled el tipo aplicada para
proponer una posible solucion dentro de un problema especifico en un contexto real
y fue a nivel descriptivo para presentar la informacion recogida de acuerdo al

problema que acontece.

3.2. DISENO DEL ESTUDIO

Por ser un estudio de enfoque cualitativo, el disefio apropiado para las
preguntas y objetivos de esta tesis es el Proyectual, considerando el Estudio de caso
con unidades incrustadas, centrandose en la descripcion y analisis en profundidad
de una unidad y su contexto de manera sistémica y holistica, segmentandose la
unidad de analisis en subunidades, generando finalmente una alternativa de solucion.

Se tomd un esquema de disefio observacional transeccional descriptivo.

G = Grupo
Ox = Observacion de la Unidad de analisis

X = Unidad de analisis

3.3. ESQUEMA METODOLOGICO

Figura 10
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3.4.1. Técnicas

Conforme a lo analizado en el disefio de investigacion, la técnica de recoleccion de
informacion es la entrevista semi estructurada, que consiste en entrevistar a un
individuo a través de un esquema preparado de preguntas, teniendo la posibilidad de
realizar algunas preguntas especificas en base al objetivo general de la investigacion.
Estas entrevistas fueron dirigidas al objeto de estudio para determinar premisas mas
realistas de acuerdo a su contexto. Se aplicé la observacion como técnica, que
permitira percibir y reflexionar sobre los criterios de la Progresividad de la
organizacion funcional aplicada en el disefo de vivienda de interés social, a través

de una ficha de evaluacion.

3.4.2. Instrumentos

Se elaboro6 una ficha de evaluacion, como instrumento para evaluar los criterios
de la Progresividad de la organizacion funcional aplicada en el disefio de vivienda de
interés social; es decir, las muestras de acuerdo a la Infraestructura existente en el

distrito, asi como la propuesta arquitecténica.

3.5. CARACTERIZACION DE LAS VARIABLES

3.4.1. Identificacion y Operacionalizacion de la variable de estudio

PROGRESIVIDAD DE LA ORGANIZACION FUNCIONAL

Definicion Operacional: Dimensiones conformadas por las caracteristicas de
la Organizacién Funcional, aplicando Criterios de Vivienda Progresiva: Flexibilidad
Espacial, Programa Arquitecténico, Esquema Circulatorio y Relacion entre espacios,

segun la ficha de observacion.
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Progresividad de la Organizacién Funcional
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DIMENSIONES SUBDIMENSIONES INDICADORES VALORES
Sin ambientes
- Ambient idad d .
Expansibilidad . mbientes con capac.| ad de 1 ambiente
incorporar nuevos recintos , .
2 a mas ambientes
i Si bient
FLEXIBILIDAD o Ambn.entes _que 5 pueden Sin am. ientes
Convertibilidad cambiar de dimension: Ay B, 1ambiente
ESPACIAL . .
C 2 a mas ambientes
. , Sin ambientes
. Ambientes con 2 0 mas usos .
Versatilidad . . 1 ambiente
simultaneamente. A, B, C, A+B , .
2 a mas ambientes
No son mayores a las dimensiones
minimas
Son mayores a las dimensiones
minimas
Dimensiones espaciales (5313~ 810 m2
mayores a las ml'nimas Comedor -7.30 m2
4 Bafio - 3.25 m2
Dimensionamiento Bafio secundario — 1.60 m2
PROGRAMA Cocina - 4.95 m2
ARQUITECTONICO Dormitorio - 8.10 m2
Dormitorio de servicio - 5.00 m2
Lavanderia — 5.00 m2)
Espacios con criterios de No tiene
mgduladén Tiene modulacién (2.10, 2.40,
2.70, 3.00, 3.60)
. , Sin cardcter especifico
. L Espacios de caracter , e .
Diferenciacion e . . Con caracter especifico (Publico,
especifico a nivel de conjunto o o
semi publico, semi privado)
No accesible
A ibili
Accesibilidad sggura accesibilidad Accesible  (Rampas,  pasillos,
universal
ascensores)
No se relacionan
ESQUEMA Relacion recorrido Los recorridos se relacionan Se  relacionan (Pasar entre
CIRCULATORIO - espacio con los espacios que unen espacios, atravesar  espacios,
acabar en un espacio)
. Forma del espacio de Cerrado
Espacio de . -, .
) L, circulacién Abierto, por un lado
circulacién .
Abierto por ambos lados
No son identificables
e, Identificacion de zonas Son identificables (Zona social,
Zonificacion . -
zona privada, zona de servicios)
dentro de los Sin jerarquizacion
RELACION ENTRE espacios Jerarq

ESPACIOS

Jerarquizacion de espacios

Con jerarquizacion (Por tamafio,
por contorno, por situacién)

Relacion funcional

Cumplimiento del diagrama
de relaciones

No cumplen con el diagrama
Cumplen menos del 50%
Cumplen mas del 50%
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CAPITULO IV

IV.PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1. Antecedentes
4.1.1.Tema

Programas sociales de vivienda

Los registros de proyectos datan hasta el 2013, donde muestra la intervencion
del estado con organismos como PROMUVI'S, Asentamientos Humanos, Programas
de Vivienda, Techo Propio y Pueblo Joven, que son dirigidos tanto por el Ex CTAR,
la Municipalidad Provincial y COFOPRI. El programa con mas intervenciones sobre
vivienda de interés social es PROMUVI'S (Programa Municipal de Vivienda), que
destina edificaciones que son promovidos por las municipalidades, dotados de
publicos domiciliarios instalados, veredas, infraestructura vial, redes de agua y
desaglie, servicios de alumbrado, etc, estos se ejecutan en lotes incluidos en areas

urbanizables inmediatas disponibles.

Luego existe "Techo Propio" o “TEPRQO”, que fue declarado de interés publico
y prioridad nacional en 1984; al principio fue dirigido por la Direccion Regional de
Vivienda y Construccion y planteaba la ejecucion de proyectos en terrenos eriazos,
con el objetivo de adjudicar terrenos a personas naturales que no eran poseedoras
de una vivienda. Actualmente es manejado por el Ex CTAR (Consejos Transitorios
de Administracion Regional) y sigue encargandose del financiamiento a familias con
ingresos que varian entre S/ 3,715y S/ 2,706, es decir sectores socioeconémicos C
y D. Estos 2 programas de vivienda son los que presentan mayor impacto y
accesibilidad a las familias de bajos recursos econémicos, ya que planteaba la venta
de lotes a un costo bajo y de acuerdo al interés social. Sin embargo, segun el PDU
2015 - 2025, gran parte de las habilitaciones urbanas privadas no han finalizado el
proceso de estudios preliminares, y esto ha provocado la informalidad predial,
teniendo en contexto construcciones provisionales no ocupadas o en estado de

abandono. Y a esto se suma el problema de la falta de planeamiento integral, que
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imposibilita el acceso a las areas agricolas ya que se cierran las manzanas rusticas,

lo que también provoca una desvinculacién con el sistema vial de la ciudad.

En la busqueda de estudio de casos reales donde se reflejen soluciones
progresivas, se presentan estos 6 proyectos de vivienda, comenzando con 3

enfocados en la vivienda social para sectores socioecondmicos de bajos recursos.

Alejandro Aravena - Quinta Monroy, Chile

El proyecto presenta 4 objetivos, que son la radicacién de familias en areas
urbanas consolidadas, la construccion progresiva sin deterioro del barrio, seguridad
y economia de las ampliaciones y el disefio con participacion de la comunidad. Es un
conjunto de viviendas multifamiliares, 2 familias por lote, que resuelven la cuestion
de acomodar 100 familias en un terreno de 0.5 hectareas con un costo 3 veces mayor
a lo que una vivienda social puede pagar normalmente, y con un subsidio de
US$7500 para financiar la compra del terreno, urbanizacion y arquitectura. Obtiene
criterios de expansibilidad, convertibilidad y versatilidad gracias a que proyecta un
espacio libre de obstaculos, para poder acomodar diferentes espacios o con usos
simultaneos. El programa arquitecténico incluia todos los espacios basicos de una
vivienda de clase media, puesto que las areas son mayores al minimo considerado
digno de habitar, Sala de estar de 15m2, comedor de 6.33 m2, bafo de 2.74 m2,
cocina de 4.50 m2 y recamaras individuales de 8.25 m2, siendo estos espacios

referenciales para otros disefos y otros usos.

La accesibilidad a actividades comerciales, equipamientos y servicios es
directa, ya que el proyecto se ubica en una zona céntrica de Iquique. Estas llamadas
viviendas incrementales construyen la estructura y muros permanentes, con las
instalaciones correspondientes, ubicando los servicios de tal forma que la parte
autoconstruida de la vivienda no implique mayores costos o comprometa los servicios
basicos de la unidad, y a la vez, busca nuclearizar los servicios para aminorar los
costos, también plantea los tabiques removibles del lado que se orienta la futura

ampliacion.
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Figura 11

Plano del 1er nivel de Vivienda Progresiva. Quinta Monroy
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Nota. Adaptado de Elemental Chile, (https://www.elementalchile.cl/). 2022 Elemental

Para desarrollar una densidad que pueda pagar por el terreno, se acomodaron
2 familias por lote, en el 1er nivel se desarrolla una vivienda flat de 80m2
aproximadamente, donde la vivienda inicial tiene 35m2, con posibilidad de expansién
de 17.16 m2, que da en total 52.68 m2 para una sola familia, superando los 40 m2
considerados como una vivienda social minima. Solo la vivienda del 1er piso cuenta
con accesibilidad universal y recorrido que pasa entre espacios delimitados por
zonas, que se muestran bien jerarquizadas en la recepcion; mantiene de forma
privada las habitaciones y nucleariza la zona de servicios; todos los espacios estan
estrechamente relacionados, exceptuando los servicios que se intenta considerar
una relacién nula; sin embargo, el hall provoca espacios residuales, que el estudio lo

corrige en los siguientes proyectos.

Figura 12

Plano del 2do y 3er nivel de Vivienda Progresiva. Quinta Monroy

|
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Nota. Adaptado de Elemental Chile, (https://www.elementalchile.cl/). 2022 Elemental

El 2do y 3er nivel duplica el area para toda una familia, es decir, mantiene la
idea de un primer y un ultimo piso que se puedan expandir horizontalmente y el ultimo
verticalmente, utilizando una modulacién del espacio de aproximadamente 3.00 ml,

delimitando y diferenciando los espacios publicos, privados y de servicio.

Alejandro Aravena — Villa Verde, Chile

El proyecto tiene la mision de brindar una vivienda definitiva a trabajadores de
la industria maderera de la ciudad de Constitucion, dentro del marco de la politica
habitacional vigente; el plan estima aproximadamente 9,000 unidades de vivienda
como demanda, esto es debido a la necesidad que surge por la destruccidén de un
80% de la ciudad de Constitucion por un terremoto, por lo que la poblacion quedo sin
viviendas y sin recursos; el estado reaccion6é construyendo nuevas viviendas,
generando patios interiores y pasajes que ayudan a reforzar la organizacion
comunitaria, y ofrecié financiamiento a las familias para la adquisicion de estas
viviendas. ElI emplazamiento del proyecto facilita la accesibilidad a los diferentes
servicios debido al tamafo de la ciudad que tiene solo 40 mil habitantes

aproximadamente.

De esta manera, el proyecto resulta con la construccion de unidades de
vivienda unifamiliares, que consistian en el desarrollo de la mitad de una casa de 2
pisos, que representaria 56m2 construidos; con cocina, bafio y 2 dormitorios, que
deja un el espacio vacio de media casa para que sea completado cuando los
propietarios lo requieran de acuerdo a sus necesidades. De acuerdo al programa
arquitectonico, la sala no representdé una jerarquia de tamano como en otros
ejemplos, puesto que se deja como espacio pendiente a construir, brindandole
6.50m2 de area, y priorizando la cantidad de recamaras individuales de buenas
proporciones a proyeccion; en la distribucion funcional, mantiene un espacio vacio
en la parte posterior de la vivienda, con el criterio que sirva para la iluminacién y

ventilacién de la vivienda pues no le brinda acceso desde el 2do nivel.
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Figura 13

Plano del 1er y 2do nivel de Vivienda Progresiva. Villa Verde

)

Nota. Adaptado de Elemental Chile, (https://www.elementalchile.cl/). 2022 Elemental

El primer nivel plantea 28 m2 construidos, donde se consideran los ambientes
mas complejos, puesto que necesitan instalaciones y construccién inmediata como
la cocina, el bano, la lavanderia y la escalera; entiende este espacio como prioridad
antes que una zona social, que queda a proyeccion acompanada de una terraza. En
el segundo nivel organiza toda la zona privada, manteniendo una relacion casi exacta
con el diagrama de relaciones planteado por Plazola y evitando generar espacios

residuales.

Alejandro Aravena — Monterrey, México

El proyecto de vivienda social progresiva se empleé como un conjunto de 70
viviendas en un terreno de 0,6 hectareas en el barrio de Santa Catarina, al ser este
barrio de clase media el financiamiento otorgado es mayor a los proyectos planteados
anteriormente de vivienda social progresiva; sin embargo, el estudio se concentra de
igual forma en desarrollar la mitad compleja de la vivienda por lo que plantean 3 pisos

de altura en cada unidad de vivienda bifamiliar. La primera mitad cuenta con 40 m2
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que representan los banos, cocina y escaleras disenados y orientados para la
construccion posterior; es decir un flat de 58 m2 en el primer nivel y un duplex con
76 m2 aproximadamente. Debido al clima en la zona se considera una losa por
encima del tercer nivel que une todas las unidades de vivienda visualmente como un
solo bloque y sirve para controlar la expansion vertical de las viviendas,

asegurandose ante la lluvia y reforzando el perfil del edificio.

Figura 14

Plano del 1er y 2do nivel de Vivienda Progresiva. Monterrey

NETIAL Y FLOON LY ’
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Nota. Adaptado de Elemental Chile, (https://www.elementalchile.cl/). 2022 Elemental

La materialidad de este conjunto consta de hormigdbn armado y bloques de
hormigon debido al pedido de la Instituto de la vivienda de Nueva Ledn. La
distribucion es casi idéntica al proyecto Quinta Monroy, con la diferencia del ingreso
que se desplaza hacia la izquierda del centro, permitiendo crear un ambiente mas y
una circulacién directa a la zona privada de la vivienda, de esta forma, hay menos
area residual y las zonas son mas identificables que proyectos anteriores; este
planteamiento funcional es mas avanzado con respecto al analisis de espacios

presentados antes.
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Figura 15

Plano del 3er nivel de Vivienda Progresiva. Monterrey
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Nota. Adaptado de Elemental Chile, (https://www.elementalchile.cl/). 2022 Elemental

El 2do nivel del duplex representa una muestra mas equitativa con respecto a
las areas de los dormitorios, pero basicamente repite la misma idea del proyecto de

la Quinta Monroy, siendo la variante el emplazamiento del terreno y su orientacion.

Belaunde Terry Fernando - Unidad Vecinal 3, Peru

Las obras de Urbanizacién de la unidad vecinal 3 fueron ideadas para 6000
habitantes de clase media y baja, donde se organizaban 4 a 5 unidades a lo largo de
la ruta del callao frente a una zona industrial que fue escogida por las facilidades
practicas al momento de la ejecucion. Las viviendas proyectadas en la unidad
rodeaban un area de recreacion activa y pasiva con servicios, y al terminar el
proyecto, se convirti6 en un hogar comun; su éxito se debia a los edificios
complementarios y la gran cantidad de casas con sus redes diferentes para peatones
y vehiculos. El terreno del proyecto es 256,332 metros cuadrados con un porcentaje

de 80% en areas libres de construccion.
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Las unidades de vivienda estaban conformadas por distintos moédulos, para
solteros, ancianos, familias minimas, medianas y numerosas, en donde todas las
habitaciones se abren hacia un espacio amplio gracias a la creacién de patios de luz;
a la vez mantiene multiples accesos para dar flexibilidad e independencia a la unidad
de vivienda. En los bloques, se plantearon 4 departamentos por piso y 2 nucleos de

circulacion vertical; el siguiente modulo fue empleado para familias numerosas.

Figura 16

Plano del 2do nivel. Unidad Vecinal N°3
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Nota. Adaptado de Catalogo de Arquitectura del Movimiento Moderno del Peru, por
A, Acevedo, M, Llona, 2016 (CAMMP).

La unidad mantiene jerarquizada por tamafo la zona social, e innova la
organizacién ya que este es uno de los primeros proyectos que no seguia la funcion
de atravesar habitaciones para llegar a otras, por lo que los recorridos no pasan entre
espacios, y se identifica las zonas facilmente. Las habitaciones mantenian aun areas
bastante generosas, siendo el conjunto de clase media a baja; sin embargo, un
dormitorio podia medir hasta 15 m2 y la cocina aun no se abria hacia la zona social
solamente hacia el comedor. Era comun tener una terraza y en este caso y se
aprovecha para generar otro acceso que dé hacia la cocina. Las dimensiones

espaciales, son mucho mayores a las minimas, contando con criterios de modulacién
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y circulaciones cerradas en la zona privada y abiertas hacia los lados en la zona
social. Debido a la amplitud de las areas también eran accesibles a personas
discapacitadas y los espacios de caracter especifico permitieron que el conjunto
tuviera mayor seguridad dado que compartian un espacio semi publico. Sin embargo,
no tenian espacios semi privados y la flexibilidad era limitada a pesar que las

viviendas contaban con 96m2 construidos.

Ana Elvira Velez — La Playa, Colombia

Las reformas dentro de la vivienda como unidad es lo que caracteriza a esta
vivienda social, que también la denominan “la caja basica”, ya que tienen como meta
la variacion de espacios en el interior. Es un complejo de 254 casas unifamiliares en
una parcela de 7830 m2 que se distribuye en 3 bloques de apartamentos de baja
altura, que se muestran consecutivos para aprovechar la mayor superficie util posible,
designando espacios intermedios concretos para las circulaciones verticales y
horizontales, espacios colectivos y acceso a los servicios basicos del edificio. Se
ubica en un barrio centralizado en la ciudad de Medellin, en un contexto urbano con
multiples actividades econdmicas, equipamientos, servicios y dentro de una

estructura ecologica por su sistema de movilidad sostenible.

Figura 17

Plano del 2do nivel. Unidad Residencial La Playa, Medellin
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Nota. Adaptado de Ana Elvira Vélez estudio, 2004 (https://www.anaelviravelez.co/la-
playa).
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Las viviendas las optimizan para usar hasta 53 m2 por unidad, es decir, 5 x
10.6 m y considerando un balcén de 2 m2, garantizando la iluminacién y ventilacion
adecuada para una mayor eficiencia energética y comodidad del usuario; articulando
una bateria de servicios al extremo de un solo espacio de uso multiple, de tal forma
que las instalaciones puedan concentrarse en un solo lugar y no impidan la
transformacion del espacio. La fachada consta de 4 ventanas, mostrando un disefo
formal basico y delimitado por muros de ladrillo en el exterior, de tal modo que las
modificaciones se pueden solo dar interiormente. Este proyecto se muestra de forma
‘inacabada” y se entrega en estas condiciones para la adaptacién de cada usuario a

sus gustos, necesidades y posibilidades econdémicas.

Marina del Marmol, Mauro Bravo - De Peus a Terra

La adaptabilidad del proyecto se da gracias a la disposicion de 2 grandes
espacios modulares y flexibles para su distribucion segun las necesidades del
usuario. El proyecto tiene un terreno de 8435 m2 y propone 50 viviendas adaptadas
a un bloque de 5 niveles, con un ancho de 11,30 ml, de los 15 ml de fondo permitidos,
para poder adaptar vuelos de 1,85 ml en ambas orientaciones, y dispone una
superficie suficiente para los espacios comunes, situando algunos espacios
“‘comodin”, que son dormitorios dentro de las viviendas en algunos niveles o vacios
para dobles alturas. La accesibilidad al proyecto es inmediata puesto que colinda con
la avenida de la Mollerussa, siendo esta peatonal y vehicular; teniendo una ubicacion

central en la ciudad de Barcelona.

Figura 18

Plano del 2do nivel. De Peus a Terra

..........................
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Nota. Adaptado de Marmol Bravo, 2015 (http://marmolbravo.com/proyectos/de-peus-

a-terra/)

Las unidades de vivienda cuentan con 102 m2, todas contienen un bloque de
servicios central, que parte 2 amplios espacios, disponiendo de medidas modulares
para acomodar hasta 3 habitaciones y disponer su maxima ventilacion e iluminacién
a través de bloques consecutivos orientados de norte a sur. Los Unicos espacios
ubicados en la zona oscura de la vivienda, son los bafios. Las dos fachadas facilitan
la accesibilidad al complejo, disponiendo su entrada para ambas orientaciones que
dan hacia diferentes vias y parques; en donde responden funcionalmente al entorno
urbano, ya que el primer nivel esta planteado como un piso independiente
arquitectonicamente y mas alto que las unidades unifamiliares encima de; con
ingreso por ambas fachadas y estacionamiento subterraneo escondido sutilmente
permite la relacién con el contexto y suaviza el impacto hacia los otros edificios y el
paso del peaton. Un detalle caracteristico de esta vivienda, es que puede expandirse
hacia el exterior en 1 ambiente, puesto que se considerd una estructura lista para ser
construida con losa y como limitante se colocd una celosia que envuelve el espacio
a proyectarse. Este proyecto es considerado vivienda social para clase media en
Europa, por lo que se entiende que cumple con caracteristicas que el sector

socioecondmico contextual de Peru, no podria permitirse.

A continuacién, se presenta un resumen de los proyectos de Vivienda
unifamiliares y multifamiliares, analizados segun la ficha de evaluacion para

comprobar sus caracteristicas de Vivienda progresiva.



Tabla 2
Ficha de evaluacion aplicada a Experiencias Analogas
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Los resultados son muy similares entre si, puesto que fueron planificados como

viviendas sociales y cumplen con criterios de progresividad en su mayoria.

Figura 19



Resultados en porcentajes de Experiencias analogas — Flexibilidad Espacial
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La expansibilidad solo se da en las viviendas unifamiliares y 1 vivienda

multifamiliar gracias a su caracter de vivienda social de clase media; las viviendas

tienen el criterio de convertibilidad de 1 a mas ambientes en un 100% y de igual forma

la versatilidad.

Figura 20

Resultados en porcentajes de Experiencias analogas — Programa arquitectonico -

Dimensionamiento
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Resalta la importancia que le dan al espacio de la sala, por su caracter familiar

y social, y destinan como segundo espacio mas importante a los dormitorios.

Figura 21

Resultados en porcentajes de Experiencias analogas — Programa arquitecténico —
Modulacion y Caracter especifico
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La Modulacion se da en el 100% de proyectos y los Espacios de Caracter

Especifico solo se dan en las viviendas multifamiliares.

Figura 22

Resultados en porcentajes de Experiencias analogas — Esquema circulatorio
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La accesibilidad se da al 100% al ser espacios adaptables y algunos planteados
desde un inicio para un acceso universal; los espacios estan relacionados con el
recorrido en un 100% y la circulacion se mantiene cerrada en la zona privada y abierta
por un lado en la zona social.
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Figura 23

Resultados en porcentajes de Experiencias analogas — Relacion entre espacios
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La identificacion de zonas se da al 100% puesto que separa las zonas a través
de planos verticales o mobiliario, delimitando su inicio y su fin; la jerarquizacién se da
principalmente en su zona social ya que le dan mucha importancia en area, y el 100%

cumple en mas de un 50% con el diagrama de relaciones que plantea Plazola.

4.1.2.Normatividad

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES
Norma A.010 - Condiciones Generales de Disefo
Capitulo Ill: Relacién de la edificacion con el entorno
Articulo 10: Altura maxima de la edificaciéon

Se determina en los parametros urbanisticos y edificatorios, correspondiente a

la zonificacién aprobada por el Plan de Desarrollo Urbano.
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Tabla 3

Zonificacion Residencial — Tacna

ZONIFICACION RESIDENCIAL
Alturade  Coeficiente

TIPOLOGIA DE DENSIDAD LOTE FRENTE Edificacion de {\rea Areallibre Estacionamiento
USO DEL SUELO EDIFCACION MINIMO  MINIMO (amxnivel) Edificacién Edificada
Hab/Ha m2 m m m m2 % Un
Unifamiliar / Multifamiliar una vivienda 300 10 9 120 360 40% Ixlote
ZONA RESIDENCIAL DE
DENSIDADBAJARBD 12 Multifamilir (%) 400 300 10 9 2.80 540 40% 1x(2Dptos.)
Conjunto Residencial 300 10 12 2.40 720 30% 1x(2Dptos.)
Unifamiliar / Multifamiliar 160 8 9 2.0 336 30% No exig.
Multifamiliar (*) 160 8 12 2.80 448 30% 1x(3Dptos.)
" Conjunto Residencial 1300 450 0 20 3.50 1575 30% 1x(3Dptos.)
ZONA RESIDENCIAL DE Conjunto Residencial (*) 450 0 20 3.50 1575 30% 1x(3Dptos.)
DENSIDAD MEDIA RDM Unifamiliar / Multifamiliar 90 6 9 2.10 189 30% No exig.
Multifamiliar 1300 120 6 12 2.60 336 30% 1x(3Dptos.)
R Multifamiliar (*) 120 6 15 3.50 420 30% 1x(3Dptos.)
Conjunto Residencial 2250 450 0 18 3.50 1575 30% 1x(3Dptos.)

Fuente: PDU. Municipalidad Provincial de Tacna

Capitulo IV: Relacion entre ambientes y circulacidon horizontal.

Articulo 18.1 - Los ambientes con techos horizontales deben tener una altura minima

de piso terminado a cielo raso de 2.30 m para vivienda...”

Articulo 18.3 — Las estructuras horizontales tales como vigas u otros elementos

deben estar a una altura libre no menor a 2.10 m. medida sobre el piso terminado...’

Capitulo V: Circulacion vertical
Articulo 24: Escaleras integradas

Pueden ser utilizadas como parte de la ruta de evacuacién, siempre que cumplan con
la distancia maxima de recorrido establecida en el literal ¢ del articulo 20 “la distancia
de recorrido del evacuante desde el espacio mas alejado sujeto a ocupacién es como

maximo de 45.00 m sin rociadores o 60.00 con rociadores.

Capitulo VII - Ductos
Articulo 44: Ducto para ventilacion

Las dimensiones de los ductos se calculan a razén de 0.036 m2 por inodoro de cada

servicio sanitario que ventilan por piso, con un minimo de 0.24 m2.
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Articulo 45: Ducto para instalaciones

Los ductos verticales en los que se alojen montantes de electricidad, comunicaciones
y gas deben tener un lado abierto hacia un ambiente de uso comun, para la

instalacion y mantenimiento.

Capitulo X: Estacionamientos

Articulo 54: Diseno de espacios de estacionamientos

Tabla 4

Espacio de estacionamientos - Vivienda

Descripcion Ancho de cqjon Largo de cajon  Altura libre
Estacionamiento individual 2.70m
02 Estacionamientos contiguos 2.50m 5.00 m (***) 2.10 m (***)
03 o mds estacionamientos contiguos 2.40m
Estacionamiento en paralelo 2.40m 54 2.1

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

Ancho minimo calle sentido doble: 6.00 m

Norma A.020 — Vivienda
Capitulo Il: Condiciones generales de habitabilidad y funcionalidad

Articulo 7: Para el calculo de la densidad habitacional, el nUmero de habitantes de

un nucleo de vivienda, esta en funcion al numero de dormitorios, segun lo siguiente:

Tabla 5

Densidad habitacional - Vivienda

Vivienda NUmero de personas
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3
De tres dormitorios 4
Con mds de tres dormitorios para vivienda multifamiliar 1 persona adicional por
y conjunto residencial dormitorio

Vivienda de uso colectivo 1 persona por dormitorio
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Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
Articulo 8: Area techada minima

La vivienda para grupos familiares sin capacidad de ampliacion (departamentos
en edificios multifamiliares y/o en conjuntos residenciales sujetos al régimen de

propiedad exclusiva y propiedad comun) es de 40.00 m .

Articulo 11: lluminacion y ventilacion

11.4. La iluminacion y ventilacion natural de los ambientes se debe captar a través
de la via publica, retiros laterales, retiros posteriores, mediante un pozo dentro del
predio y/o mediante separacion entre edificaciones.

b) Pozo de luz en viviendas bifamiliares y multifamiliares:

Tabla 6

Calculo de pozo de luz - Vivienda

Tipo de pozos de luz Cdilculo de la distancia

Altura de la edificacién Ambientes a N° de lados del perpendiculqr,respclecto ala altura
de la edificacion mas baja opuesta

iluminar y ventilar pozo

A 30%
1y 2lados

B 25%

Para los primeros 18.00 m

A 35%
3y 4lados

B 30%

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

A = Dormitorios, salas y comedores.

B = Cocinas y patios techados.

c) Separacion entre edificaciones en conjuntos residenciales:

Tabla 7

Separacién entre edificaciones - Vivienda

Cdlculo de la distancia

. R . L Distancia mdxima
Ambientes perpendicular respecto ala altura de  Distancia minima

la edificacién mds baja opuesta exigible
30% 500m 20.00m
B 25% 400m 1500 m

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones
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A = Dormitorios, salas y comedores.

B = Cocinas y patios techados.

Capitulo lll: Caracteristicas de los componentes

Articulo 13: Pasajes de circulacién

Permiten conectar ambientes de una vivienda o viviendas entre si.

Tabla 8
Ancho minimo de los pasajes - Vivienda

Tipo Ancho minimo
Interior de los viviendas 0.90 m.
De acceso hasta 2 viviendas 1.00 m.
De acceso hasta 4 viviendas 1.20 m.
Areas comunes de acceso a las viviendas 1.20 m.

Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones

Capitulo 1V: Dotacion de servicios

Articulo 21: Estacionamientos

21.3. Enlos casos que la norma correspondiente no determine el nUmero de espacios
para el estacionamiento de vehiculos, se deben emplear lo siguiente:

a) 1 estacionamiento cada (3) tres viviendas.
b) 1 estacionamiento cada (5) cinco unidades de viviendas de usos colectivo.
c) 1 estacionamiento para bicicletas por cada (3) tres viviendas.

Los estacionamientos para bicicletas forman parte de las areas comunes de las

edificaciones multifamiliares, conjuntos residenciales y/o de uso colectivo.

DECRETO SUPREMO N¢ 002-2020-Vivienda
Articulo 10: Parametros urbanisticos y edificatorios
10.1. Condiciones de Disefio y Dimensiones:

Pueden construirse edificaciones de mas de 5 pisos sin ascensores, siempre y

cuando lo permita la altura normativa y a partir del quinto piso corresponda a una sola
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unidad inmobiliaria (departamento tipo duplex o triplex, entre otros), donde el ingreso

a la misma se ubique como maximo en el quinto piso.

R.M.N° 072-2019 -Vivienda - Accesibilidad universal en edificaciones
Articulo 4: Ingresos

b) El ancho libre minimo de los vanos de las puertas principales de las edificaciones
donde se presten servicios de atencion al publico sera de 1.20 m. y de 0.90 m. para

las interiores.

Articulo 5: Circulaciones en edificaciones

f) Los pasadizos de longitudes mayores a 25.00 m. y de ancho menor a 1.50 m. deben
contar con espacios de 1.50 m. x 1.50 m. para el giro de una silla de ruedas, cada
25.00 m. de longitud.

Articulo 6: Caracteristicas de diseno en rampas y escaleras

a) El ancho minimo de una rampa debe ser de 1.00 m., incluyendo pasamanos y/o
barandas, medido entre las caras internas de los paramentos que la limitan, o la
seccion de la rampa en ausencia de paramentos. Las rampas de longitud mayor de
3.00 m. deben contar con parapetos o barandas en los lados libres, y pasamanos en

los lados confinados.

4.2. El lugar

4.2.2.Eleccion del terreno

Para la eleccion del terreno, se consideraron 4 propuestas que a continuacion
se analizaran segun el instrumento de eleccion del terreno basado en los Criterios de
seleccion de terrenos para viviendas de interés social (2008), Plan del Ordenamiento

Territorial de Argentina.
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Tabla 9

Criterios para la eleccién del terreno

CRITERION PASA LA FLECOIOM DL TERRERG

_Temwnobtt TememoNT TeenoN Tepmoo 804

CRITERIGS VALORES Uy 9 et Tt AL Uifierd [ e
“. e g e B Das T Willalan

ol i il il T

AFRR LN

CORNTERTO [ESEE LT ETEET] N
FISI(D RATLIRAL .. ... . . %

e e o e 3
e i s

T [— . 2 i E| E

iEimm in pesg speremrnind L

Tomia iy kel rmayinaB g i
AF. P o] [Tr———— )
CONTERTO i ity . 1 1 i F

LINBAND Tl el ERLAEOATT 1

i Pl e ¥

Rpss fmapa. e "
LR i

SETVICROR AAASOTH b Bt i i i i il
it e
i T

TORANCALHR =] | 3 b | 2 ¥

wormaTviDan e T T B 1 i i

= L e Lot T ] Ihpnissomiummess | E 0 1+ n
AE T e H
Wi E i I

T iy =t x 1 b i 1
Wignbpwwe q i

A LIDAD i -

e 8 ierspamrin
s prrwla




60

Figura 24

Ubicacion de las propuestas de terreno
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Nota. Adaptado de Google Maps, 2014 (https://www.google.com/maps)

De acuerdo al analisis por puntaje, el Terreno N°1 contiene los criterios necesarios

considerandose factible para un proyecto de vivienda social.

4.2.3.Aspecto Fisico Natural
4.2.3.1. Ubicacion Geografica

Figura 25

Ubicacion Geografica de Tacna, Peru
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Nota. Adaptado de Google Maps, 2014 (https://www.google.com/maps)

Figura 26

Ubicacion Geografica del distrito coronel Gregorio Albarracin Lanchipa

Nota. Adaptado de Google Maps, 2014 (https://www.google.com/maps)

El terreno se ubica en el departamento de Tacna, Provincia de Tacna, Distrito
Gregorio Albarracin Lanchipa


https://www.google.com/maps

4.2.3.2. Localizacion, ubicacion y perimetro

Figura 27

Plano de ubicacion y localizacion del proyecto
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4.2.3.3. Topografia

Figura 28
Plano topografico del proyecto
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El terreno posee una pendiente de 2 metros que desciende hacia el centro del

predio.

4.2.3.4. Edafologia

La ubicacion de terreno dentro del distrito corresponde a 438 msnm, segun
Diagnostico Agrario corresponde al tipo desierto Super Arido, que abarca desde los 400

a 800 m.s.n.m; es decir, la vegetacion es muy escasa.

4.2.3.5. Hidrografia

Figura 29

Mapa de hidrografia de DCGAL
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Nota. Adaptado de Google Maps, 2014 (https://www.google.com/maps)
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El distrito se ubica asentado en el cono de deyeccién del rio Caplina y el terreno
se ubica a 1300 metros lineales del Canal Uchusuma, sin embargo, esto no representa
un riesgo para ese sector segun el PDU. La media histérica de precipitacion tiene como
promedio 5 mm, lo que no representa un riesgo a la zona ya que se considera desierto;

por lo que forma parte del gran desierto de Atacama.

Figura 30

Corte de la fisiografia tipo Grava fluvio aluvial

del canal

El suelo del distrito estéa conformado de un estrato potente de grava fluvio aluvial;
el estrato superficial esta a una profundidad que va entre 40 y 70 centimetros, en donde
esta constituido basicamente por arena fina a gruesa limosa, con grava y raices en gran

porcentaje.

Luego de este estrato, el conglomerado es grava de forma redondeada
medianamente compacta, pobremente graduada y contenido de sulfato bajo; es decir,
no ocasionaria impacto de manera perjudicial al concreto para las estructuras de

cimentacion y no se perderia resistencia mecanica.

4.2.4.Clima



66

4.2.41. Temperatura

Tacna tiene caracteristicas de una zona climatica subtropical, y el distrito de
coronel Gregorio Albarracin Lanchipa mantiene las condiciones de un clima templado
célido. Todo el afio amanece nublado, especialmente en otofio e invierno, sin embargo,
al mediodia sale el sol, manteniendo temperaturas promedio de 12 C en inviernoy 26 C
en verano. Ya que no llueve y solo tiene las condensaciones de humedad llamadas

garuas, es normal un clima arido en el distrito.

4.2.4.2. Asoleamiento

La orientacion del sol es de este a oeste.

Figura 31

Asoleamiento en el emplazamiento — Orientado al norte
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4.2.4.3. Ventilacion

La orientacidon del viento es de Noreste a Suoreste, en promedio a la 1pm se

registra la mayor velocidad del viento, con 4.30 m/s.

Figura 32

Orientacion del viento en el terreno. Windfinder
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CALLE 08

o CALLE 1
Velocidad Promedio: 4.17 m/s
Velocidad minima: 3.00 m/s (Febrero — Julio)
Velocidad maxima: 5.00 m/s (Setiembre — Diciembre)

La velocidad del viento disminuye en la madrugada.

4.2.4.4. Humedad
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El distrito al encontrarse ubicado a 560 msnm de altitud, posee una humedad
relativa alta en todo el afo, siendo el verano la estacion mas humeda a pesar de la

ausencia de lluvias.

4.2.4.5. Vegetacion

4.2.451. Tipos
La regidén de Tacna es desértica en gran porcentaje, el distrito de coronel Gregorio
Albarracin Lanchipa lo es en su totalidad, por lo que solo hay 3 tipos de vegetacién que

se adaptan eficientemente a sus condiciones climaticas y fisiograficas:

Arbol Vilca

Figura 33

Escala del arbol Vilca

6al2m

De 8 a 12 metros de altura promedio, produce legumbres y tiene un follaje extenso
y redondo, con tronco oscuro y grietas; con floracién amarilla, se ubica en terrenos donde

recibe la luz del sol directamente, no soporta los inviernos fuertes.

Arbol Molle
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Figura 34

Escala del arbol Molle

S8a20m

De 6 a 8 metros de altura, muy ramificado y posee flores pequefas y frutos; es un

arbol lenoso que se origina en los Andes Centrales y crece en Peru, Chile, Bolivia, etc.

Arbol Chariar

Figura 35

Escala del arbol Chanar

4al0m

De 4 a 8 metros de altura, espinoso con raices gemiferas, color amarillo-verdoso,

crece en terrenos aridos y desérticos, desde los 0 a 2,300 msnm.
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4.2.4.6. Peligros, riesgos y contaminacion

Figura 36

Localizacion de peligros cercanos en DCGAL. Plan de Desarrollo Urbano de Tacna
2014-2023

Cada afio aumenta la probabilidad de incidencias durante los meses de verano
(febrero y marzo), debido al incremento del caudal del cauce del Rio Seco que genera el
colapso de los muros de contencion y dificultad para la accesibilidad; sin embargo, el

terreno no se encuentra en zona de riesgo alto segun el PDU.

4.2.1. Aspecto fisico espacial

4.2.1.1. Uso de suelos
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Figura 37

Plano de Uso de Suelos de Tacna. Plan de Desarrollo Urbano de Tacna 2014-2023
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Nota. Adaptado de Plan de Desarrollo Urbano de Tacna 2014-2023

El terreno se encuentra ubicado en una zona residencial, muy cercana a viviendas
tipo taller y a zonas no urbanizables; los centros de educacién y salud no son inmediatos,

sin embargo, cuenta con zonas de recreacion zonificadas muy proximas.

4.2.1.2. Material predominante

El material que es mayormente usado es el bloque de concreto y ladrillo para las
paredes, sin embargo, mantiene materiales precarios como las esteras y calaminas para
delimitar tanto espacios, como para tener un techo; no se mantienen acabados en las
fachadas, mas que tarrajeos o ultima mano de pintura, solo algunas viviendas tienen

portones de fierro y rejas.
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Figura 38

Imagen de materiales predominantes en la zona

Nota. Adaptado de Google Maps, 2014 (https://www.google.com/maps)

4.2.1.3. Espacios abiertos

Figura 39

Esquema de espacios abiertos en DCGAL
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Los espacios mostrados, son los inmediatos al sector, reconociéndose entre

parques, plazas y avenidas, como ejes de recreacion que tienen la capacidad de

repotenciar el sector 5.

4.2.1.4. Vialidad

Figura 40

Esquema de vialidad de la zona
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El terreno tiene 4 frentes, 2 compuestos por vias secundarias, y 2 hacia vias locales.

4.2.1.5. Transporte urbano
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Figura 41

Esquema de circulacion vial de la zona
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El transporte de carga pesada se da en la via Raul Porras Barnechea, en esa
misma via pasa una unica linea (10-B), que es la mas proxima al terreno; y hay libre
transito de vehiculos particulares, taxis, motos y mototaxis en la zona.

4.2.1.6. Infraestructura de servicios

Las viviendas en el sector cuentan con agua, desagie y luz, pobladores de la zona
indican que la senal de internet es débil, y el alumbrado publico es deficiente.

4.3. ANALISIS DEL USUARIO

4.3.2. Dimensién socioecondmica

4.3.2.1. Poblacién y proyecciones
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Tabla 10
Poblacion total estimada al 2021 por distritos
1993 (1) 32,319 117,168 84,849 26,872 26,178 10,445 1,144 1,682 1,804 2,073 1,180
2007 (2) 68,989 94,428 94,428 35,439 34,231 17,113 4,064 2,625 2,387 1,945 1,510
2008 72,828 92,983 95,428 36,146 34,893 17,727 4,449 2,709 2,435 1,936 1,536
2009 76,882 91,561 95,882 36,868 35,568 18,363 4,870 2,797 2,484 1,927 1,564
2010 81,161 90,161 96,617 37,604 36,256 19,022 5,332 2,887 2,534 1,918 1,591
2011 85,678 88,782 97,358 38,354 36,957 19,705 5,837 2,980 2,585 1,909 1,620
2012 90,447 87,424 98,105 39,120 37,672 20,412 6,391 3,077 2,638 1,901 1,649
2013 95,481 86,087 98,857 39,901 38,400 21,145 6,996 3,176 2,691 1,892 1,678
2014 100,795 84,770 99.615 40,697 39,143 21,904 7,659 3,279 2,745 1,883 1,708
2015 106,405 83,474 100,379 41,510 39,900 22,690 8,385 3,385 2,801 1,875 1,738
2016 112,327 82,197 101,149 42,339 40,672 23,505 9,180 3,494 2,857 1,866 1,769
2017 118,579 80,940 101,925 43,184 41,459 24,349 10,050 3,607 2915 1,858 1,800
2018 125,179 79,702 102,707 44,046 42,261 25,223 11,003 3,724 2974 1,849 1.833
2019 132,146 78,483 103,494 44,925 43,078 26,128 12,045 3,844 3,034 1,841 1,865
2020 139,501 77,283 104,288 45,822 43,911 27,066 13,187 3,968 3.095 1,833 1,898
2021 147,265 76,101 105,088 46,737 44,761 28,037 14,437 4,096 3,158 1,824 1,932
2022 155,462 74,937 105,894 47,670 45,627 29,044 15,805 4,229 3,222 1,816 1,966
2023 164,114 73,791 106,706 48,621 46,509 30,086 17,303 4,365 3,287 1,808 2,001
2024 173,249 72,662 107,524 49,592 47,409 31,166 18,943 4,506 3,353 1,800 2,037
2025 182,891 71,551 108,349 50,582 48,326 32,285 20,738 4,652 3,421 1,791 2,073

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Tacna 2014-2023

Figura 42

Evolucion de la poblacion al 2025 en Tacna. Plan de Desarrollo Urbano de Tacna 2014-

2023
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Tabla 11

Poblacion estimada por sector de DCGAL

POBLACION ESTIMADA

SECTOR
N2 de Hab. %

Sector 01 4222 3.17
Sector 02 68,884 51.8
Sector 03 4,515 3.4
Sector 04 40,784 30.67
Sector 05 13,702 10.3
Sector 06 193 0.14
Sector 07 183 0.14
Sector 08 495 0.37

TOTAL 132,977 100

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Tacna 2014-2023

La primera fila representa el desarrollo del distrito y su proyeccion, es el que
presenta el mayor crecimiento poblacional por encima del distrito de Tacna con una tasa
de crecimiento anual de 5.45% que lo ubica en dos puntos porcentuales por encima de
la tasa de crecimiento provincial de 2.35%; siendo el sector 5 es la 3era zona mas
poblada del distrito.

4.3.2.2. Composicion segun género y edad

Figura 43

Piramide poblacional DCGAL 2015
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Figura 44

Numero de nacimientos en la provincia de Tacna, 2015. Plan de Desarrollo Urbano de
Tacna 2014-2023
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El mayor porcentaje con respecto a la edad, reside entre 4 a 14 afos, ya que es
un distrito en desarrollo por lo que prima la poblacion joven y el porcentaje de natalidad;
a la vez esta poblado mayoritariamente por hombres, siendo la diferencia minima entre

cantidad de ambos sexos.
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4.3.2.3. Pobreza

El nivel socioecondmico a analizar es del sector C y D, que segun IPSOS vy su
levantamiento de informacién del Censo Nacional del 2017, la poblacion tiene un ingreso
promedio de S/.3,970 a S/.2,480 soles por familia, de lo cual un 75% a 80% representaria
su gasto mensual. La importancia de este porcentaje, determinaria la accesibilidad a una

vivienda de calidad.

Segun el PDU, el Distrito de Gregorio Albarracin Lanchipa alberga
aproximadamente 27,000 personas en condiciones de pobreza, que representaria del
18.4% a 23.1%; es decir, esta ubicado como el de mayor poblacion pobre dentro de la

provincia de Tacna.

Tabla 12

Incidencia de pobreza por distrito

., Intervalo de Confianza al 95% Ppob. Aproximada
Proyeccion de

Distrito poblacién 2015 de la Pobreza Total en s;:;,:rzi:',an de
Inferior (%) Superior (%)
Palca 1,669 29.2 51.8 865
Inclan 7,684 13.0 30.0 2 306
Ciudad Nueva 37,671 19.3 25.9 9747
Cne"Lir']?L?s;roc'” 116,497 18.4 23.1 26911
Pachia 1,964 10.6 22.8 447
Sama 2,604 8.8 19.6 511
Alto de la Alianza 39,180 14.1 18.3 7185
Pocollay 21,278 11.1 16.1 3417
Calana 3,189 4.0 12.7 404
Tacna 85,228 5.0 7.5 6392

Fuente: Mapa de pobreza Provincial y Distrital 2013. INEI

Sin embargo, para mejorar los procesos de focalizacién de los programas sociales,

el distrito se dividié entre 3 grupos, en orden descendente de mayor pobreza.
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Tabla 13

Distribucién en grupos por condicién de pobreza

.. Intervalo de Confianza al 95% Pob. Aproximada
Proyeccion de

Distrito o de la Pobreza Total en Situacién de
poblacion 2015
Inferior Superior Pobreza

Cnel. G Albarracin 29 555 49 77 9974
Lanchipa - Grupo 1

. G. Al i
cnel. G. Albarracin 46217 13.6 18.2 8 428
Lanchipa - Grupo 2

|. G. Al i
Cnel. G. Albarracin 40725 319 416 16 934

Lanchipa - Grupo 3

Fuente: Mapa de pobreza Provincial y Distrital 2013. INEI

El sector 5 donde esta ubicado el terreno, pertenece al grupo 3, es decir, al mas
pobre dentro de la division, lo que representaria casi 17,000 personas en esta situacion
(31,9% a 41,6%).

4.3.2.4. indice de desarrollo humano

El indicador se mide segun el grado de desarrollo de un pais o localidad, donde se
analizan 3 variables: La esperanza de vida, poblacién con secundaria completa y el
ingreso per capita. El distrito tiene 0.521 de IDH, que significa un nivel bajo de desarrollo
humano, sin embargo va incrementando, en la tabla siguiente se puede ver la linea

ascendente hasta el ano 2012.

Figura 45

indice de desarrollo humano en DCGAL. PNUD, indice de Desarrollo Humano

departamental, provincial y distrital 2012.
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distrito cnel. gregorio albarracin lanchipa
IDH 2003-2012
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Tabla 14
Evolucion de IDH en DCGAL
2003 2007 2010 2011 2012
., Habitantes 18,143 68,989 87.768 93,338 98,914
Poblacion -
Ranking 278 73 59 55 52
indice Desarrollo IDH 0,4684 0.4273 0.509 0.5018 0.5212
Humano Ranking 79 1 164 206 205
Esperanza de vida al anos 72.09 74.37 75.89 76.4 76.95
hacer Ranking 241 275 316 385 396
Poblacién con Educ. % 81.37 81.72 81.5 81.44 81.44
secundaria completa Ranking 11 m 15 17 17
Anos de Educacion anos 9.89 10.33 10.51 10.43 10.49
(Pob. 25y més) Ranking 108 97 95 99 101
Infreso familiar per N.S. mes 508.9 368.5 577 551.9 605.9
capita Ranking 170 167 289 347 335

Fuente: PUD-GAL-2016

De acuerdo con el ingreso familiar per capita, se analiza el niumero de miembros
que habitan por familia; segun el INEI, a nivel nacional el promedio de miembros en los
hogares es 3,5, sin embargo, existen hogares compuestos con un indice de 5,8
miembros; por lo que se entenderia que para el afno 2012, un hogar promedio estaria
recibiendo un ingreso de S/.2,423.6 soles minimo, pudiendo llegar a la cantidad de

S/.3,635.4 soles, lo que se mostraria proximo al ingreso promedio correspondiente al
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nivel socioeconémico D y C respectivamente segun IPSOS en el Informe “Perfiles

Socioecondmicos Peru 2019”.

Tabla 15

Ingreso y gasto promedio de los niveles socioeconémicos

INGRESO PROMEDIO GQZTSUQ’:E:?:QLS)(%
NSE A S/ 12,660 62%
NSE B S/ 7,020 68%
NSE C $/ 3,970 -
NSE D S/ 2,480 0%
NSE E 5/ 1,300 po—

Fuente: Informe “Perfiles Socioecondmicos Pert 2019”7, IPSOS

De acuerdo a IPSOS, el Nivel socioecondmico C, tiene como principal poblaciéon a
los Millennial (38 afios), y el Nivel socioeconomico D tiene la mayor cantidad de menores
de edad. A la vez, La Asociacion Peruana de Empresas de Inteligencia de Mercados
(APEIM), estudid los niveles socioecondmicos a nivel del Peru Urbano, en donde se

muestran las caracteristicas de los hogares del sector C y D.

Tabla 16

Caracteristicas promedio de las viviendas de los niveles socioecondémicos

CARACTERISTICAS PROMEDIO DE LAS VIVIENDAS

NSE NUmero de ambientes Materiales predominantes
A 5 Pisos: Parquet o madera pulida
B 4.6 Pisos: Losetas o terrazos
C 3.8 Pisos: Cemento

Techos: Calamina, fibra de

D 3.2 .
cemento o similares

Piso: Tierra

E 2.7
Techos: Calamina

Fuente: Informe “Perfiles Socioecondmicos Pert 2019”, IPSOS
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4.3.2.5. PEA. Por sectores de produccion

Es el 2do distrito con mayor dinamismo econdémico, la poblacién se dedica
especialmente a la actividad productiva y comercial (confeccion, metalmecanica,
alimentos, etc), otro sector importante es el de servicios (transporte, oficinas,
restaurantes, etc); se concentran principalmente en los mercados y las vias principales
del distrito. Sin embargo, la poblacién ocupada en Tacna, tiene un 71.7% que labora en

la informalidad.

Tabla 17
Actividades Econdmicas Formales Distrito CGAL 2011-2015

Actividades Econdmicas Ano 2011 Ano 2012 Ano 2013 Ano 2014 Ano 2015

Comercial 637 762 850 931 986
Servicios 374 460 572 625 702
Productiva 69 77 89 98 101

Total 1,080 1,299 1,511 1,654 1,789

Fuente: Gerencia de Administracion Tributaria, area de rentas, MDCGAL

4.3.2.6. Migracién

Figura 46

Indicadores de migracion 2015. Tacna. Plan de Desarrollo Urbano de Tacna 2014-2023
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INDICADORES DF MIGRACION

El distrito tiene un mayor nivel de receptividad en el ambito migratorio comparado
a otros distritos de la provincia de Tacna, esto es debido al auge del comercio, la
condicion de zona fronteriza y la mineria; también afectan las condiciones de
desigualdad socioecondmicas que se dan en la zona alto andina, por lo que explica esta

tendencia de migracion ante mayores oportunidades.

4.3.2.7. Estilos de vida

Si bien en el distrito se puede observar mayores oportunidades y deseos de
desarrollo, encontrando todos los niveles socioecondmicos presentes, solo se analizaran
los niveles socioecondmicos C y D. El INEI proporciona algunas caracteristicas
resaltantes por nivel socioeconémico, el IPSOS ha procesado la informacién y concluye
que el nivel socioecondémico C tiene una poblacion mayoritariamente Milennial, y el nivel

socioeconomico D tiene el indice mas alto de jefes de hogar mujeres.

Por lo que segun Arellano se pueden reconocer 2 tipos de estilos de vida, entre
ellos estan los progresistas, que permanentemente estan buscando el progreso personal
o familiar; son en su mayoria obreros y emprendedores, tal como se presenta en el
distrito, debido a esto estan constantemente en busca de oportunidades para producir lo
mas antes posible y revertir su situacion. También estan presentes las conservadoras,

que son de tendencia tradicional que persigue el bienestar de los hijos y de la familia,
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son jefes de hogar o realizan solo las labores del hogar; también pueden estar presentes
los austeros, pero son mas cercanos al nivel socioecondmico E debido a la falta de
progreso y la preferencia de la vida en el campo, sin embargo, podrian presentarse como
personas mayores, prefieren la vida simple y son reacios a cambios, tienen un porcentaje

alto de personas de origen indigena.

4.3.2.8. Formas organizativas

En su estructura organizativa, se reconocen las juntas vecinales, que se encargan
de coordinar el cumplimiento de las normas municipales, seguridad de la comunidad,
ejercicio de la democracia participativa a través de la organizacion de vecinos y vecinas

que estan reconocidos municipalmente para ser representantes vecinales.

4.3.2.9. Patrones culturales

En los diferentes patrones culturales existentes en el distrito, la migracion ha
influenciado fuertemente ya que, segun Ramirez, es “un mecanismo histérico, social y
econdmico de contacto entre distintas sociedades y, en esa medida, propician el
intercambio cultural” (2011, p. 160), por lo que han surgido otras celebraciones
provenientes de otras provincias, como el homenaje a la Virgen de la Candelaria, a Santa
Rosa de Lima, concurso de la reina Albarracina, gran corso Albarracino, etc; y estas se
ejecutan en las plazas mas conocidas ubicadas en el Sector 1, como son el Parque de

la familia, Plaza Perez Gamboa, Plaza Jorge Chavez, Parque del Nifio Albarracino, etc.

4.4. Estudio programatico

4.4.2. Criterios de Disefo

Los criterios para formular el modulo base del proyecto se consideraron en base a
la teoria de Edwin Haramoto, referida a las viviendas de interés social progresivas, y
fueron: Flexibilidad Espacial, Programa Arquitectonico, Esquema circulatorio y relacion

entre espacios.

4.4.3. Premisas de Diseno
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Para formular el Partido Arquitectdnico, se han considerado premisas en base a
los objetivos de la investigacion y el estudio del lugar y el usuario.

Flexibilidad espacial:

- Considerar una unidad habitacional inicial que su funcionalidad oriente al
desarrollo posterior de la vivienda.

- Contemplar dotacion sanitaria basica (bafo, cocina) y un espacio de uso multiple.

Programa arquitecténico:

- Consideracion de areas ligeramente mayores a las areas minimas.

- Consideracion de criterios de modulacion.

Esquema circulatorio:

- Consideracion de circulaciones que abarquen aproximadamente el 10% del area

total de la unidad de vivienda.

Relacién entre espacios:
- Clara identificacion de espacios y zonas.
A la vez se consideraron premisas generales para el conjunto y el bloque de viviendas:

- Empleo de sistema estructural que permita espacios libres y luces de 4 a 5
metros.

- Organizacion del conjunto en torno a un espacio de uso flexible y conexion con
la zona de estacionamiento.

- Orientacion de vistas del conjunto hacia el suroeste (eje verde).

- Materialidad de los muros que no necesite acabados y sea eco amigable.

4.4.4. Programacion arquitectonica

Tabla 18

Densidad habitacional empleada
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DENSIDAD HABITACIONAL
10000 m2 / 1300 Habitantes/h
8204.33 m2/ 1066.6 Habitantes/h
Vivienda Estacionamientos
NORMATIVA - NUMERO MAXIMO DE VIVIENDA 213 71
PROYECTO - NUMERO DE UNIDADES DE VIVIENDA 195 65

Tabla 19

Programacion arquitecténica — 2do bloque
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Tabla 20
Programacion arquitectonica — 1er y 3er bloque
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4.4.5. Organigrama

Figura 47

Organigrama funcional del conjunto y unidad de vivienda
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4.5. Partido Arquitectonico e idea rectora

Figura 48
Proceso de conceptualizacion del conjunto
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Figura 49
Concepto del conjunto y bloque
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Figura 50

Idea rectora del conjunto y bloque

90

IDEA RECTORA

PATIOS INTERIORES
PARA LA PRIVACIDAD
DEL BLOQUE

CONJUNTO Y BLOQUE

EL INGRESO A CON
UNA SEPARACION PARA
UNIR VISUALMENTE LOS
BLOQUES AL EXTERIOR

VERTICALES POR FUERA




Figura 51

Concepto e idea rectora de la unidad de vivienda
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Figura 53

Bloque B — Médulos desarrollados
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Figura 54

Bloque B — Segundo nivel en vivienda base
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Se muestra el bloque de vivienda mas pequeno, planteado desde su forma inicial, es decir, entrega de obra gruesa
habitable.
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Los médulos ya desarrollados muestran una organizacion funcional basica, que varia de acuerdo a las necesidades del

usuario, abarcando desde 4 habitaciones hasta una vivienda totalmente habilitada para personas discapacitadas.

Figura 55

Conjunto residencial progresivo completo — 1er nivel

PLAMMETRIA, Coonon

El conjunto se encuentra emplazado en un terreno irregular y se aprovechan los lados mas regulares para organizar los

bloques de vivienda y generar un espacio central.
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CAPITULO V

V. LOS RESULTADOS

5.1. Descripcion de trabajo de campo

El trabajo de campo se desarrollé de acuerdo a:

5.1.1. Acciones de Preparacion

o De acuerdo al proceso coordinado con el asesor, se elaboro técnicas e
instrumentos con el objetivo de conocer la realidad y expectativas de las

viviendas de interés social del usuario del sector socioeconémico “C”y “D”.

o Para la aplicacion de las técnicas e instrumentos, se identificaron las
unidades de vivienda dentro de proyectos sociales en el distrito de coronel
Gregorio Albarracin, que fueron enfocados en los sectores socioeconémicos
HCII y llDll

. De acuerdo a las 8 unidades de vivienda escogidas como muestra, se
formularon entrevistas semi - estructuradas para los usuarios ocupantes; que
facilitarian informacion de caracter subjetivo con respecto a sus opiniones, y

objetivo que son los planos esquematicos de las viviendas para su analisis.

o Se prepararon los instrumentos para el levantamiento de informacion que

utilizaron los colaboradores.

5.1.2. Acciones de Coordinacion
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o Los colaboradores coordinaron los dias para recolectar los datos, que a la
vez dependian de la respuesta de los usuarios, puesto que no todos estaban

dispuestos a dar informacioén personal o de sus viviendas.

o La informacion obtenida de las unidades de vivienda la procesaban aplicando
el instrumento, consiguiendo resultados favorables para el tema de

investigacion.

5.1.3.Acciones de Aplicacion

o Se acudi6 a los lugares donde se ubica la muestra, en transporte publico;
siendo el lugar mas lejano, la zona inmediata al terreno elegido para el

proyecto.

o Se aplico el instrumento al usuario, quienes permitian el acceso a la vivienda
o realizaban un esquema, y cooperaban respondiendo a la entrevista semi —
estructurada; de esta forma se obtuvo informacién de las 8 muestras,
respetando el orden y generando nuevas preguntas segun el interés de la

investigacion.

o La entrevista duré aproximadamente de media hora a 50 minutos para cada
usuario, la informacién recolectada se presenta en los resultados de la

muestra.

o La atencién del usuario fue compleja puesto que no permitian ingresar a las
viviendas o dar informacién sin un incentivo, por lo que la recolecciéon de

datos demor6 mas de lo previsto.

5.2. Diseio de la presentacion de resultados

En la presentacion de resultados se seguira el orden establecido previamente de

los objetivos del estudio, considerandolos de la siguiente forma:
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Resultados sobre la flexibilidad espacial del Disefo de la Vivienda de Interés

Social para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 2022.

Resultados sobre el Programa Arquitectonico del Disefo de la Vivienda de

Interés Social para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 2022.

Resultados sobre el Esquema Circulatorio del Diseno de la Vivienda de

Interés Social para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 2022.

Resultados sobre la Relacion entre espacios del Disefio de la Vivienda de

Interés Social para sectores socioeconomicos C y D, DCGAL 2022.
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5.3. Presentacion de resultados

La presentacion de resultados se organizara segun el orden de los objetivos del estudio:

5.3.1.Resultados sobre la flexibilidad espacial en el Diseno de la Vivienda de Interés Social para sectores
socioeconomicos Cy D, DCGAL 2022

Se presentan 2 médulos flat, el Modulo 1 y el Modulo 2, correspondientes al 2do nivel, medianero y esquinero
respectivamente.

Figura 56

Médulo 1y 2 de vivienda progresiva — Flat medianero y esquinero respectivamente
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Existe 1 espacio de uso multiple de gran dimension que supone el area que no se ha habilitado con ningun uso ni
circulacién que lo denomine como recinto.

Expansibilidad

Figura 57

Representacion grafica de expansibilidad

No hay posibilidad de generar nuevos recintos por lo que la expansibilidad no se da.

Convertibilidad
Figura 58

Representacion grafica de convertibilidad

{ I 0
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Figura 59

Médulo 1 de vivienda progresiva convertible — Propuesta 1, 2, 3y 4
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La convertibilidad se aplica visiblemente donde se realizan las actividades compatibles como es la preparacién de

alimentos, alimentacion y recreacion, debido a que es el médulo base donde se debe evidenciar el proceso convertible, a
diferencia de la otra area por proyectar.
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Figura 60

Médulo 2 de vivienda progresiva convertible — Propuesta 1, 2, 3y 4
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Se muestran otras posibilidades de convertir espacios, siendo el médulo de vivienda base practicamente igual.
Versatilidad

Figura 61
Representacion grafica de versatilidad
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Las actividades se distinguen en los espacios proporcionados inicialmente, obteniendo solo una dotaciéon basica

sanitaria y un espacio de uso multiple, la organizacién de la siguiente etapa es a eleccion del usuario.

Figura 62

Médulo 1 de vivienda progresiva versatil - Propuesta 1, 2, 3y 4
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Los espacios cambian de uso o mantienen 2 o mas usos simultaneamente; los servicios higiénicos se mantienen en la

misma ubicacion para mayor funcionalidad.
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Figura 63

Médulo 2 de vivienda progresiva versatil- Propuesta 1, 2, 3y 4
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La variacion de actividades en el transcurso del dia es posible con el solo movimiento del mobiliario.

5.3.2. Resultados sobre el Programa Arquitectonico en el Disefio de la Vivienda de Interés Social para sectores
socioeconomicos Cy D, DCGAL 2022

Las dimensiones consideradas en la programacion arquitectdnica, son areas ligeramente mayores a las minimas

planteadas por Plazola, las cuales fueron levemente modificadas en el proceso de disefo.



Dimensionamiento

Tabla 20
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Areas minimas, programadas y proyectuales de la unidad de vivienda

Solo 810 m2
Comaden 7340 m2
S 4,73 mid
Lo curecheics 5.00 ma
Baarrnitono HA0 mid
rermitherien s, 1 B0 m2
Blormibong 52 B0
Chernitoiriea 5. 3 8010 mi
abractic -

vafio | .25 m32
BafE 2 3,25 mi2
Hafma W | 40 M

kL Tk -

Arap minirmo

Area progromada

{inkcial

200 m2

5,00 mg
£00 m2
1.0 m2
8,00 m2
B.OG m2
.00 m2

8,00 m2
230 m2
3,30 m2

2.3 m32

Asea proyectual

=W [}

FOE m2

PO mz

10.80 m2

B0 m2
B,10 mi2
B0 m2
B0 m2
B0 m2
3,50
3,45 mi2

270 m2

En el proceso de disefio, las areas proyectuales terminaron siendo mayores a las

minimas.
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Figura 64

Areas y dimensiones de la unidad de vivienda
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3.40 ml

Las dimensiones son proporcionadas para cumplir con las areas planteadas en la
programacion, tanteando la circulacion sin exceder en area.
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Figura 65

Modulos de 30cm aplicados en la unidad de vivienda base.
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La adaptacion del modulo se dio usando como multiplo 30 cm para espacios y

circulaciones, designando una actividad adecuada para el area.
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Figura 66

Presentacion de las posibilidades regulares de modulacion.
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Se aprecia una modulacién mas regular con respecto a la composicion del espacio,

previamente analizada sus posibilidades de funcionalidad.

Diferenciacion
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Figura 67

Conjunto residencial diferenciado espacialmente
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Se brinda caracter a los espacios para mantener su diferenciacién en los sentidos
publico, semipublico o semiprivado. La circunferencia que contiene el espacio

semipublico senala un plano deprimido para diferenciar dicho caracter.
5.3.3. Resultados sobre el Esquema Circulatorio en el Diseno de la
Vivienda de Interés Social para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL

2022.

Accesibilidad



Figura 68

Conjunto residencial con accesibilidad universal
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En consecuencia, a la adaptacion de la topografia, se presentan rampas

peatonales y vehiculares que cumplen con las medidas de accesibilidad universal a nivel

de conjunto.
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Figura 69

Médulo 1 de Vivienda Progresiva con accesibilidad universal
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Se presenta una posibilidad del Modulo de Vivienda del 1er nivel, que goza de

accesibilidad universal a través de accesos, pasillos y radios de giro.
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Relacion recorrido — espacio
Figura 70

Recorrido Modulo 1 base de Vivienda Progresiva
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El recorrido del espacio de uso multiple de mayor area, se mantiene a proyeccion

del usuario.

Figura 71

Recorrido Modulo 1 de Vivienda Progresiva — Propuesta 1
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Los ambientes de mayor area tienden a ser atravesados y a crear espacios
residuales o espacios de circulaciones mas amplias, que conviene para viviendas con

necesidad de accesibilidad universal.

Figura 72

Recorrido Modulo 1 de Vivienda Progresiva — Propuesta 2
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El recorrido de color rojo articula los ambientes sin afectar en la integridad de su
espacio, estableciendo y resaltando el caracter de un espacio y su actividad.



Figura 73

Recorrido Modulo 1 de Vivienda Progresiva — Propuesta 3
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Se percibe la disminucién del espacio al crearse recorridos que pasan entre

espacios por el cierre de los lados y menor amplitud visual.
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Espacio de circulacion
Figura 74

Forma del espacio de circulacién en Médulo 1 — Propuesta 1
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El porcentaje de circulacion es de 10.8% gracias a que un espacio comparte su
circulacion con el recorrido establecido para la vivienda.

Figura 75

Forma del espacio de circulacién en Modulo 1 — Propuesta 2
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El porcentaje de circulacion es de 10.1%, los espacios intermedios no se cuentan

como circulaciones por pertenecer al area de un ambiente.

5.3.4.

Resultados sobre la Relacidon entre espacios en el Disefio de la

Vivienda de Interés Social para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL

2022.

Zonificacion de los espacios

Tabla 21

Premisas de Flexibilidad espacial, Edwin Haramoto

Redacion de conliglicog
antre servicios y esiar con
&l palla,

Vision lugar de robajo
oe g madre g |os juegos
& I6% [ifol.

Posididad de
conirolar & occeis

Relocion mas o manos
directa enlre exlgdor v
palio infarice

s s=rrulioned e
arfelociod e bafio.

Cocing ague panHia
comida formal

Lugal Bea un
refrigerodoren k0
COCImaL

dafs que contenga
avahorio, inodars v

darchn

Contemolar &l estudio
de luganes adecuadod
[mleibe e JREE RS a0

SRS, [ R

g o o e o e Bl g

Flezibllizod en =l uso
de lon resintos
habltables.

Edstenciogs alo
ol Gas Stpacion
habltobies

Lugar ooecuadn
pOra fEundan de foda
Ia familika.

Reduck &l doemiro
MmOl e cuDEas
Lol = princioal

. S S By S i S ™ i S ——

Fuente: Haramoto, E. (1975). Hacia un modelo de disefio de conjuntos habitacionales.

Edwin Haramoto establece premisas referidas a la flexibilidad espacial que la

unidad de vivienda debe tener la posibilidad de cumplir.
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Figura 76

Zonificacion y premisas aplicadas al Modulo 1

Se demuestra como la modulacién de la vivienda base puede satisfacer las
premisas impuestas a través de la investigacion, pudiendo ser una de las posibilidades
de funcionalidad.

Figura 77

Conjunto residencial zonificado por modulos
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Se muestran diferentes tipos de zonificacion antes que distribuciones con

mobiliario, para demostrar la orientacion que pueden obtener las diferentes zonas segun

interés del usuario.

Figura 78

Jerarquizacién de los espacios del Médulo 1 — Propuestas
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La jerarquizacion de la zona social se prioriza por

mantienen los servicios higiénicos centralizados.

sobre los dormitorios y se
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Relacion funcional
Figura 79

Relacion de espacios en el Modulo 1
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Se demuestra la aplicaciéon del diagrama de relacion entre espacios, para

mantener un sentido de organizacidn coherente antes que un criterio subjetivo.

5.3.5. Resultados sobre la Progresividad de la Organizacion Funcional del

Diseno de la Vivienda de Interés Social existente para sectores

socioecondmicos Cy D, DCGAL 2022.

Las muestras analizadas fueron escogidas en base a su caracter de adquisicion a
través de un programa de vivienda; abarcando desde vivienda unifamiliar construida,

vivienda multifamiliar construida y terrenos adquiridos por programas de vivienda.
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Tabla 22

Ficha de evaluaciéon aplicada a Unidades de Vivienda en Programas de Vivienda en
Tacna — Adquisicion de viviendas
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La ficha de evaluaciéon permitio analizar las 8 muestras; en la presente tabla se

observan 5 de estas, por su caracter de adquisicion de vivienda construida.

Tabla 23

Ficha de evaluacion aplicada a Unidades de Vivienda en Programas de Vivienda en

Tacna — Adquisicion de terrenos
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Las 3 muestras restantes se observan en la presente tabla por su condicion de
Adquisiciéon de terrenos, con el objetivo de analizar los resultados de las habilitaciones
urbanas que son apoyadas por los programas de vivienda solo para venta de lote.

Figura 80

Resultados en porcentajes de Flexibilidad Espacial — Adquisicion de viviendas y terrenos
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El 50% del criterio de Expansibilidad se da en las viviendas unifamiliares con
respecto al crecimiento vertical o crecimiento horizontal pendiente; en Convertibilidad el
50% tiene 1 ambiente, que es debido a un espacio amplio que puede cambiar de
dimensidn, y en Versatilidad, el 62.5% indicado es debido a que no existen ambientes

que puedan compartir 2 0 mas usos.



Figura 81

Resultados en porcentajes de Programa Arquitectdénico — Adquisicion de

terrenos
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Mas del 50% cumple con areas mayores a las minimas en las zonas sociales,

destinando a la zona privada, areas menores a las minimas de toda la vivienda.

Figura 82

Resultados en porcentajes de Programa Arquitectonico — Adquisicion de viviendas y

terrenos — Modulacién y Caracter especifico
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La modulacién mantiene un porcentaje alto en los proyectos de adquisicion de

vivienda; y los espacios que tienen caracter especifico se dan en las viviendas

multifamiliares.

Figura 83

Resultados en porcentajes de Esquema circulatorio — Adquisicion de viviendas y terrenos
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No hay accesibilidad universal en ninguna unidad de vivienda, ya sea porque se

encuentran en niveles superiores sin ascensores o rampas, no tienen bafios para

discapacitados y la circulacién no cumple con las medidas de giro reglamentarias; los

recorridos no se relacionan con los espacios que unen en un 25% por el desorden de los

espacios y sus accesos, Yy el espacio de circulacion es cerrado en un 25% de las

muestras, manteniendo areas netamente como circulacion.
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Figura 84
Resultados en porcentajes de Relaciéon entre Espacios — Adquisicion de viviendas y

terrenos
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El 87.5% de las zonas son identificables en las muestras, puesto que han sido
nuclearizadas; en la jerarquizacion de espacios, se denota la jerarquizacion por tamafo,
priorizando las areas sociales con un porcentaje de 62.5%; y en el cumplimiento con el
diagrama de relaciones, hay un 62.5% que cumple con mas del 50% del diagrama, que

son los proyectos de adquisicion de vivienda.
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CAPITULO VI

VL. DISCUSION DE RESULTADOS

De acuerdo al objetivo general de la investigacion, se pretendié determinar la
Progresividad de la Organizacion Funcional para el Disefio de Vivienda de Interés Social

para sectores socioecondmicos C y D, DCGAL 2022.

Sobre la flexibilidad espacial, se logro diseiar 2 médulos (Figura 58) que reflejan
los atributos que establece Haramoto sobre vivienda social progresiva (1987) para el
reconocimiento de una planta flexible. En cuanto a la Expansibilidad, la posibilidad de
Incorporar nuevos recintos es nula, puesto que los edificios multifamiliares manejan el
derecho de propiedad horizontal, el cual impide esta expansion, y la realidad es idéntica
a este resultado a pesar que no se planted segun los criterios de vivienda social
progresiva. En cuanto a Convertibilidad (Figura 61 y 62), los ambientes son capaces de
Cambiar de dimension efectivamente gracias a la consideracion de las escasas
separaciones fijas, lo cual no se muestra en la realidad, pues el 0% de las muestras
contiene ambientes convertibles, dado que desde el principio su funcién debié ser
planificada para tener este atributo. Con respecto a Versatilidad (Figura 64 y 65) de igual
modo cumple con el criterio de 2 0 mas usos simultaneamente, siendo posible el cambio
de actividades durante el dia o cuando se requiera; este resultado contrasta con la
realidad donde se observa (Figura 82) que el 37.5% de viviendas mantiene 1 ambiente
convertible y 62.5% no tiene ambientes versatiles, es por eso que Haramoto (1987)
indica que es favorable para un ambiente versatil, mantener la menor cantidad de
instalaciones posibles para facilitar su cambio o integraciéon de otras actividades, y
manteniendo esta premisa, se consideran las instalaciones eléctricas en los muros
perimétricos y las instalaciones sanitarias en los muros centrales de la vivienda base,
cerca al ducto de ventilacion. El proyecto muestra mayor similitud con los antecedentes
referenciales de vivienda social, donde resaltan los atributos de convertibilidad y

versatilidad en un 83%, teniendo de 1 a 2 0 mas ambientes y posibilidad de variacion de
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actividades en el transcurso del dia; esto gracia a la disposicion inicial de una dotacién
sanitaria basica y un espacio de uso multiple (Haramoto, 1987) son esenciales para la
distribucion de la vivienda base, reforzando la teoria de establecer un espacio flexible y
dejar a proyeccion la mayor parte de la vivienda; y el proyecto esta mayormente
constituido por la teoria que indica el libro de Haramoto (1987), la cual es aplicada en la
progresividad de la vivienda unifamiliar y mantiene pendiente la aplicaciéon a nivel de
vivienda multifamiliar, por lo que en la presente investigacion se aplicaron los mismos
criterios que denotan una vivienda de crecimiento progresivo con los valores

establecidos por la teoria de Haramoto.

Sobre el Programa Arquitectonico, en cuanto al Dimensionamiento, aludimos a la
afirmacion de Edwin Haramoto, donde indica que se debe considerar Dimensiones
espaciales mayores a las minimas; sin embargo, al no expresar las areas minimas
ideales, se aplican las indicadas por Plazola, A. en su libro Arquitectura Habitacional (5ta
ed. Vol Il) como los valores minimos, con vision a ligeras mejorias para el proyecto. De
este modo se logra plantear una programacion inicial (Tabla 20) que, influenciada por la
modulacion propuesta, resulté efectiva proyectualmente (Figura 66); sin embargo, de
acuerdo a las muestras, las dimensiones de las lavanderias son mayores a las minimas
en un 50% (Figura 83); y en el proyecto no se logrd incorporar areas mayores a esta
dentro de la unidad inicial, por lo que se da la posibilidad para su incorporaciéon dentro
del desarrollo progresivo de la vivienda a través de un balcon, con el 50% solo techado
y el 50% cerrado y techado, pudiendo ser utilizado como ampliaciéon del dormitorio o el
area social, acceso a un patio o extension del ambiente para uso de patio. En cuanto a
los Criterios de Modulacion, la teoria de Edwin Haramoto establece 30 cm como muiltiplo
de las dimensiones (Figura 8), resultando proyectualmente areas eficientes en su
aplicacion, mayor organizacion y disposicion para las actividades, empleando un médulo
de 5.40m x 3.00m que a través de sus variaciones (Figura 67) permite acomodar
circulaciones y espacios multiplos de 30cm; sin embargo, la implicancia de este mddulo
es factible para una vivienda de 95 m2 aprox., porque va acorde a las necesidades del
sector socioecondmico “C” y “D”, que establece un promedio de 4 a 6 personas por
familia. También al aplicar la modulacién, se observé que es mayormente util en terrenos
longitudinales que, en terrenos cuadrados o irregulares, por su necesidad de mantener

un patio central mayor dentro de cada bloque, permitiendo tener 2 lados de las unidades
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de vivienda abiertos al exterior y no desperdiciar area en la variaciéon de volumenes que
generan espacios residuales; a la vez se pueden acomodar 2 duplex en una sola unidad;
sin embargo, estas no serian viviendas progresivas sino viviendas normales puesto que
mas del 50% ya estaria constituido dado que la modulacién impide mantener pendiente
la construccion del 2do nivel del duplex. En cuanto a la diferenciacion, el conjunto en si
logré mantener Espacios de caracter especifico, a través de la tipologia de organizacion
y el concepto de privacidad que se le brinda (Figura 50), por lo que crean un espacios
semipublico porque es abierto, y semiprivados porque solo lo manejan las familias como
usuarios de los bloques; esta tipologia se empled ya que en el resultado de las muestras,
el 100% de edificios multifamiliares mantenian esta organizacion (Figura 84), y ha

funcionado eficazmente para dotar de habitabilidad al conjunto.

Sobre el esquema circulatorio, en cuanto a Accesibilidad, Haramoto (1987) hace
mencién de la importancia de la Accesibilidad Universal, y la aplica esquematicamente
en viviendas unifamiliares, pero con limitantes si se realizaban pisos superiores al
primero; de la misma manera es lograda en el presente proyecto igualmente con
limitaciones, siendo posible solo su aplicacion en el 1er nivel dado que el conjunto en si,
solo posee rampas y escaleras por su naturaleza de interés social (Figura 70); y
mencionando la unidad de vivienda, el médulo 1 y 2 inicialmente estan planteados para
permitir este acceso y circulacion de caracter universal; orientando la distribucion
posterior para mantener el mismo lenguaje (Figura 71), logrando eficientemente
espacios de acuerdo a las necesidades y condiciones de los usuarios. La realidad dista
de ser inclusiva, ya que un 100% no posee accesibilidad universal (Figura 85) notdndose
por las dimensiones de ingreso a la vivienda y ambientes carentes de espacios para los
giros normativos. En cuanto a Relacion Recorrido — Espacio, Ching teoriza en su libro
(1979) que los recorridos se relacionan con los espacios que unen, Haramoto realiza
esquemas de viviendas progresivas (1987) (Figura 6), donde el recorrido atraviesa los
espacios en zonas sociales y mantiene la integridad de la zona privada y de servicios;
de igual forma se da en el proyecto, las posibilidades funcionales son variadas pero
buscan atravesar espacios de caracter social y separar esta zona a través de un
recorrido que pasa entre espacios para llegar a la zona privada. La realidad se encuentra
en contraste con estos criterios puesto que el 75% atraviesan espacios para llegar a la

zona privada (Figura 85) y esto causa una relacion directa con la zona. En cuanto a
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Espacio de circulacién, Haramoto (1987) y Plazola mencionan que el porcentaje ideal de
la circulacién es un 10% del area total aproximadamente, y considerando la Forma del
Espacio de Circulacion indicada por Ching, favoreceria la consideracion de circulaciones
abiertas por un lado o 2 lados para mayor amplitud de la vivienda. En el proyecto se da
de forma eficiente, teniendo 10.10% en cada modulo (Figura 77), variando hasta 11% el
porcentaje en sus distintas organizaciones; sin embargo, en la realidad mantiene de un
9% a 15% de circulacion, el mayor porcentaje se genera principalmente por cerrar la
circulacion por ambos lados (Figura 85), también se muestra en otros casos abierta por
dos lados en un 37.5%, pero no relaciona zonas compatibles por lo que no se esta

empleando correctamente.

Sobre la Relacién entre Espacios, en cuanto a Zonificacion dentro de los espacios,
se da una Identificacion de zonas eficiente (Figura 78), puesto que en ambos moédulos
se pueden reconocer la Zona social, privada y de servicios sin dejar de estar
relacionados los espacios de acuerdo a su compatibilidad. En la realidad, un 12.5%
(Figura 86) no tiene zonas identificables puesto que las relaciona de manera muy directa
y separada entre compatibilidades, obteniendo servicios no nuclearizados o zonas
privadas que perdieron su intimidad; sin embargo, las experiencias analogas respetan
este atributo en un 100%, buscando la nuclearizacién de todas las zonas y orientando
las posibilidades de organizacion. En cuanto a la Jerarquizacion de Espacios, se logro
jerarquizar segun los resultados del analisis de las muestras, que determinaron la
importancia del tamano la zona social, por lo tanto demandaba jerarquia por tamano y
como criterio funcional, se jerarquizé por situacion los bafos, ubicandolos de forma
central permitiendo una organizacion radial para mayores posibilidades de organizacion;
la jerarquizacion en el 37.5% de las muestras no se toma en cuenta (Figura 86), puesto
que hay elementos fijos y una funcién que no permite la extension de ambientes. E/
cumplimiento del diagrama de relaciones se logré (Figura 81), manteniendo diferentes
distribuciones que varian en torno a las necesidades y respetan en un 90% este
diagrama expuesto en la teoria de Plazola (1996) (Figura 5); la realidad contrasta
minimamente ya que las viviendas de interés social disefadas por un proyecto de
vivienda que dotan de una unidad, respetan en mas de un 50% este diagrama; sin
embargo, los proyectos que dotan solamente el terreno como habilitacion urbana,

poseen viviendas que cumplen con menos del 50% del diagrama (Figura 86).
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Sobre la Progresividad de la Organizacion Funcional, se aplico el instrumento para
analizar las 8 muestras escogidas del contexto real en la ciudad, en donde la Flexibilidad
espacial obtiene diferentes perspectivas, siendo las viviendas multifamiliares
imposibilitadas de tener el atributo de Expansibilidad, y todas las muestras reflejan la
falta de consideracién de espacios amplios que puedan manejarse con los criterios de
Convertibilidad y Versatilidad, los proyectos que se presentan como Adquisicion de
vivienda representan el 50% de las muestras que contiene el criterio de Convertibilidad,
sin embargo, las autoconstruidas no presentan este atributo (Figura 82), de igual manera
la versatilidad no es manejada debido a las limitantes del espacio, presentando un 62.5%
de muestras que no tiene ambientes versatiles (Figura 82). Con respecto a la
Programacion Arquitectonica, el 75% considera areas inferiores a las minimas (Figura
83), y de acuerdo a las entrevistas semi - estructuradas, no cuentan con suficiente area
para familias mayores a 4 miembros, estableciendo una necesidad que va por mas de
los 70 m2. Se obtuvo un criterio de geometrizacion e intento de Modulacién; sin embargo,
este se limit6 a la estructura y no consideré el espacio, es por eso que muestra 62.5%
de las viviendas que tienen Modulacién (Figura 84), pero al no ser correcta, no asegura
una vivienda de buena calidad arquitecténica, y solamente las viviendas multifamiliares
contienen Espacios de Caracter Especifico a nivel del conjunto. Con respecto al
Esquema Circulatorio, ningun proyecto es accesible, solo presenta accesos a la vivienda
con las dimensiones correctas; sin embargo, no tiene bafios ni dormitorios para mantener
los radios de giros necesarios, la relacion entre el espacio y el recorrido lo cumplen el
75% de las muestras (Figura 85), siendo las autoconstruidas las que carecen de este al
tener los espacios dispersos y sin conexién a un recorrido establecido, y el Espacio de
Circulaciéon se mantiene equitativo en los 3 indicadores, siendo el menor porcentaje la
circulacion cerrada, lo cual indica mayor empleo de area para circulacién, representando
el 25% de las muestras (Figura 85); con respecto a la Relaciéon entre Espacios, los
proyectos de adquisicion de vivienda cumplen con la Identificacion de Zonas, y estos
representan el 87.5% de las muestras, de igual manera, contrariamente a las viviendas
autoconstruidas que no contienen estos valores, y la jerarquizacién de espacios, se
presenta en un 62.5% de las muestras, de igual forma solo en los proyectos de
Adquisicion de Vivienda (Figura 86) y a la vez cumplen con mas del 50% del diagrama

de relaciones; la presencia de la mayor cantidad de indicadores las viviendas por
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adquisicion, es debido al disefo funcional que se empled al momento de su construccion;

sin embargo, es insuficiente.

Los resultados también son respaldados por las entrevistas semi estructuradas,
las cuales indican que las unidades de vivienda que se encuentran en edificios
multifamiliares varian entre 40 a 64m2, no contienen lavanderia, tampoco correcta
iluminacién ni ventilacion y las habitan un promedio de 4 personas; en todos los casos
expresan la necesidad de una zona de recreacion y mas dormitorios. El area de las
viviendas incrementa a partir de los proyectos de vivienda unifamiliares, que contienen
90m2 como minimo; sin embargo, padecen el mismo problema de iluminacion y
ventilacidn, con un promedio de 5 personas por hogar, y con la necesidad de una zona
de servicios de mayor tamano. Y finalmente las viviendas que fueron autoconstruidas en
lotes de 120m2, mantienen un promedio de 3 personas por hogar y no padecen de falta
de espacio; no obstante, en todos los casos han expresado el deseo de un 2do piso para
poder mejorar su distribucion en el 1er piso, ya que han priorizado el patio central y se
ha vuelto un espacio disgregador de la vivienda por la ubicacion y el uso como tendedero.
La media de satisfaccion del usuario con respecto a su vivienda responde a un 87%
desacuerdo con el disefio de su vivienda, un 62% manifiesta el deseo de mantener un

area libre o terraza, y un 36% desea un area de trabajo o estudio.
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CAPITULO VI

Vil. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

7.1. Conclusiones

Primera:

Para la Progresividad de la Organizacion Funcional para el Disefio de Vivienda de
interés Social para sectores socioecondmicos C y D, DCGAL 2022, se consideré cuatro
aspectos: Flexibilidad espacial, Programa arquitectdénico, Esquema circulatorio vy

Relaciéon entre espacios.

Segunda:

Para la Flexibilidad Espacial del diseio de la Vivienda de Interés Social para
sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 2022,, se consideran 3 indicadores que son
expansibilidad, convertibilidad y versatilidad, de los cuales solo se emplea
convertibilidad, permitiendo que las unidades de vivienda tengan ambientes que puedan
cambiar de dimension, y de versatilidad, indicando que tienen ambientes con 2 o mas

usos simultaneamente.

Tercera:

Para el Programa Arquitecténico del disefio de la Vivienda de Interés Social para
sectores socioecondmicos C y D, DCGAL 2022, se consider6 el Dimensionamiento,
especificando que las Dimensiones Espaciales fueran Mayores a las Minimas, y en el
proceso puedan ser modificadas ligeramente para tener un Criterio de Modulacién, a la
vez, el indicador de Diferenciacion se aplicé al conjunto, determinando que tenga

espacios de Caracter Especifico de 3 niveles, publico, semi publico y semi privado.
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Cuarta:

Para el esquema circulatorio del disefio de la Vivienda de Interés Social para
sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 2022, se considero la Accesibilidad, indicando
que debe tener accesibilidad universal con limitantes, por factores como ausencia de
ascensor, la Relacion de Recorrido y Espacio debe darse ya sea pasando entre espacios
o atravesando espacios, y el Espacio de Circulacion debe ser abierto por un lado para la

zona social y cerrado para la zona privada.

Quinta:

Para la Relacion entre Espacios del disefio de la Vivienda de Interés Social para
sectores socioeconomicos C y D, DCGAL 2022, se considero la Zonificacion dentro del
espacio, indicando que las Zonas deben ser Identificables, de igual modo los Espacios
deben ser Jerarquizados segun su importancia, ya sea en tamafo o en situacion, y el
indicador de Relacién Funcional, debe cumplir mas del 50% del diagrama de relaciones

indicado por Plazola.

Sexta:

Para la Progresividad de la Organizacion Funcional del Disefio de la Vivienda de
Interés Social existente para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 2022, se
consider6 analizar en base a la ficha de evaluacion, en donde la flexibilidad espacial
indica que no tienen una organizacion intencional para los espacios flexibles, en el
Programa Arquitectonico, manejan areas menores a las minimas en algunos casos,
mantienen una Modulacién que corresponde a la estructura y no a la arquitectura, y no
tienen Espacios de Caracter Especifico; en el esquema circulatorio, no tienen
accesibilidad universal ni espacio para plantearla, los recorridos se relacionan en un 75%
y el espacio de circulacion se mantiene equitativo pero excede al 10% del area total por
las circulaciones cerradas; finalmente en la Relacion entre Espacios, se ldentifican las

Zonas solo en Adquisicidon de Viviendas, de igual manera se Jerarquizan los Espacios
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en estos proyectos, y el 62.5% de las muestras cumplen con mas del 50% del Diagrama

de Relaciones.

7.2. Recomendaciones

Primera:

Para la Progresividad de la Organizacion Funcional para el Disefio de Vivienda de
Interés Social para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 2022, se debe considerar
cuatro aspectos: Flexibilidad espacial, Programa arquitectdonico, Esquema circulatorio y

Relacién entre espacios.

Segunda:

Como recomendacion en la Flexibilidad Espacial, con respecto a la expansibilidad,
las viviendas en altura pueden contener dicho criterio, pero no es viable para las
viviendas sociales puesto que implica un mayor control, seguimiento técnico y mayor
presupuesto; por lo que es factible solo aplicar los criterios de convertibilidad y la

versatilidad, a través de espacios grandes que puedan ser divididos.

Tercera:

Con respecto al Programa Arquitectonico, en dimensionamiento, es necesario
considerar las areas minimas para plantear los espacios del programa, puesto que
dirigiran la modulacion de la unidad de vivienda y a través de esta incrementaran; si la
modulacion considera la vivienda partida en 2 partes iguales, es necesario tener en
mente si habra departamentos duplex o triplex encima de, porque la modulacion va a
tener que variar para no causar area residual; y en Diferenciacién, los espacios de
Caracter Especifico que tenga el conjunto, deberan estar definidos por elementos,

planos o situaciones que permitan dicho criterio.

Cuarta:
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Con respecto al Esquema Circulatorio, en accesibilidad, las viviendas pueden
plantearse inicialmente con vanos accesibles universalmente y bafos sin accesibilidad,
dejando un espacio al lado de estos que se incorpore a otro ambiente o pueda ser
utilizado para mayor area del bafo en caso de necesidad; en la Relacién del Recorrido
y el Espacio, es ideal que sea atravesando espacios en la zona social por el dinamismo
que la caracteriza, y pasando entre espacios en la zona de servicios y privada; y el
Espacio de Circulacion, abierto por un lado es factible en toda la vivienda exceptuando
la zona privada, por eso es viable el ingreso a la vivienda a un costado cerca al centro,

para las circulaciones puntuales y mayor numero de espacios.

Quinta:

Con respecto a la Relacién entre Espacios, en la zonificaciéon dentro del espacio,
es necesario que las zonas sean identificables y por funcion, nuclearizadas, con énfasis
en la zona de servicios; la Jerarquizacion de Espacios permite que se disponga de una
circulacion radial o en torno a un elemento, a la vez que reconoce la importancia de
ciertos espacios y consideracién de mayor area para estos; en la relacion funcional, debe
cumplir con mas del 90% para que se pueda dar una funcion que corresponda a las

actividades que maneja el usuario contextualmente.

Sexta:

Con respecto a la Progresividad de la Organizacién Funcional del Disefio de la
Vivienda de interés social existente, al momento de la recoleccion de datos, es necesario
hacer el analisis de experiencias analogas antes y aplicar la ficha de evaluacién para
comparar con las muestras las diferencias o carencias que puedan tener los proyectos,
analizando desde una perspectiva objetiva en ambos casos, esto ayuda a mejorar la
percepcion de los espacios y su dinamica con respecto al usuario para el que va dirigido

en la investigacion.
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ANEXO A1l

MATRIZ DE CONSISTENCIA



I Taller de Asesoria Personalizada en la elaboracion de Plan de tesis de arquitectura, bajo la modalidad no presencial

PROBLEMA

Problema general:

¢,Cémo es la Progresividad de la
Organizacion Funcional para el Disefio
de Vivienda de Interés Social para
sectores socioeconémicos C y D,
DCGAL 2022?

Problemas especificos:

¢,Como es la flexibilidad espacial del
disefio de la Vivienda de Interés Social
para sectores socioeconémicos C y D,
DCGAL 2022?

¢, Cual es el programa arquitecténico del
disefio de la Vivienda de Interés Social
para sectores socioeconémicos C y D,
DCGAL 2022?

¢,Como es el esquema circulatorio del
diseno de la Vivienda de Interés Social
para sectores socioeconoémicos C y D,
DCGAL 20227

¢,Como es la relacion entre espacios del
disefio de la Vivienda de Interés Social

para sectores socioeconémicos C y D,
DCGAL 2022?

¢, Como es la Progresividad de la

OBJETIVOS

Objetivo general:

Determinar la Progresividad de la
Organizacién Funcional para el Disefio
de Vivienda de Interés Social para
sectores socioeconémicos C y D,
DCGAL 2022.

Objetivos especificos:

Determinar la flexibilidad espacial del
Disefio de la Vivienda de Interés Social
para sectores socioeconémicos C y D,
DCGAL 2022.

Determinar el programa arquitectonico
del Disefio de la Vivienda de Interés
Social para sectores socioecondémicos
Cy D, DCGAL 2022.

Determinar el esquema circulatorio del
Disefio de la Vivienda de Interés Social
para sectores socioeconémicos C y D,
DCGAL 2022.

Determinar la relacién entre espacios
del Disefio de la Vivienda de Interés

Social para sectores socioecondmicos
Cy D, DCGAL 2022.

Caracterizar la Progresividad de la

Organizacién Funcional del Disefio de la Organizacién Funcional del Disefio de
Vivienda de Interés Social existente parala Vivienda de Interés Social existente

sectores socioeconémicos C y D,
DCGAL 20227

Coordinacién Administrativa del Curso Taller

para sectores socioeconémicos C y D,
DCGAL 2022.

MATRIZ DE CONSISTENCIA

RESPUESTA
TENTATIVA

Respuesta tentativa
aeneral:

Respuestas tentativas
especificas:

Tema de Investigacion: La vivienda de interés social para sectores socioeconémicos C y D.
Linea de Investigacion: Disefio. Vivienda de interés social
Objetivos de Desarrollo Sostenible: 11. Ciudades y comunidades sostenibles

Titulo de la Investigacion: Progresividad de la Organizacion Funcional aplicada en el Disefio de Vivienda de Interés Social para sectores socioeconémicos C y D, DCGAL 2022

VARIABLES

V. de Estudio Dimensiones

Progresividad de la
Organizacion
Funcional

V. de Caracterizacion Subdimensiones
(Dimensiones)

Flexibilidad espacial Expansibilidad
Convertibilidad
Versatilidad

Dimensionamiento
Diferenciacion

Programa
arquitecténico

Esquema circulatorio Accesibilidad

Relacién recorrido-espacio
Espacio de circulacién

Relacién entre

espacios espacio

Relacién funcional

Progresividad de la
Organizacion
Funcional

Flexibilidad espacial
Programa Arquitectonico
Esquema circulatorio
Relacion entre espacios

Zonificacién dentro del

Flexibilidad espacial
Programa Arquitectonico
Esquema circulatorio
Relacion entre espacios

OPERACIONALIZACION
MARCO TEORICO

Vivienda de interés social: Definida por
Haramoto (1996) como un sistema integral en
donde las partes estan compuestas por el La investigacion por su finalidad
terreno, la infraestructura, los servicios basicos y es de tipo aplicada, debido a
el equipamiento social-comunitario dentro de un que busca resolver un problema
contexto dado; y enfocado a un sentido de especifico en una realidad.
solidaridad, en el cual se anhela que se cumplanvSegun la intervencion del
los principios de equidad y oportunidad para investigador, este estudio
todos. La ONU defiende el término vivienda corresponde a la investigacion
adecuada como una clave metodoldgica para el de tipo observacional, pues no
estudio de las necesidades habitacionales se manipulara la variable de
principalmente de interés social. estudio; reflejandose
naturalmente el evento a través
Vivienda progresiva: Gelabert D. (2013) indica de los datos.
que la progresividad en la vivienda social se
plantea como una opcion viable a la
construccion, al permitir reducir la inversion
inicial y ser transformada, mejorada y Por ser un estudio de enfoque
completada en el tiempo, segun las cualitativo, el disefio apropiado
necesidades, posibilidades y preferencias de los para las preguntas y objetivos
miembros del hogar. Tiene 2 formas de ser de esta tesis es el Proyectual,
intervenida, cuantitativamente, refiriéndose considerando el Estudio de
desde el interior, partiendo de un cascarén caso con unidades incrustadas,
estructural; y cualitativamente, que se refiere a centrandose en la descripcion y
su expansion en metraje, con criterio modular.  analisis en profundidad de una
unidad y su contexto de manera
sistémica y holistica,
segmentandose la unidad de
analisis en subunidades,
generando finalmente una
alternativa de solucion. Se

METODOLOGIA

Tipo y Nivel de Investigacion

Método y disefio de la
investigacion

Organizacion funcional: Se define
administrativamente como una estructura
organizacional, que se aplica el principio
funcional; es decir, especializacion en las
funciones, dar el ejercicio, autoridad y decision
de una funcion a alguien que se especialice en tomara un esquema de disefio
esa funcion. En el aspecto arquitectonico, se observacional transeccional
podria interpretar cuando un ambiente, una zonadescriptivo.
o un elemento edilicio se le designa una funcion G------ Ox
determinada y permite a los usuarios cumplir
adecuadamente sus actividades relacionadas a G = Grupo
esa funcion (Minsal D. y Pérez J., 2007). Ox = Observacion de la Unidad
de andlisis
X = Unidad de analisis
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FICHA DE EVALUACION



FICHA DE EVALUACION. PROGRESIVIDAD DE LA ORGANIZACION FUNCIONAL DE LAS VIVIENDAS SOCIALES

FICHAN.2: _ 1

UBICACION DE LA UNIDAD DE VIVIENDA:

Distrito:
Usuario:
Area del terreno:

coronel Gregorio Albarracin Lanchipa
Sectores socioecondmicos Cy D
Area construida:

Objetivo de la ficha: Andlisis de la condicién de la vivienda, si coincide con los gustos y necesidades del
usuario y mantiene criterios de progresividad; generando los puntos mds importantes a intervenir al

momento del disefio.

Marcar y sefialar segun corresponda:

Ambientes con capacidad de

Expansibilidad

incorporar nuevos recintos

No tiene ambientes

Tiene 1 ambiente

Tiene 2 a mas
ambientes

No tiene ambientes

FLEXIBILIDAD Ambientes que pueden cambiar de
Convertibilidad Tiene 1 ambiente
ESPACIAL dimension: Ay B, C
Tiene 2 a mas
ambientes
No tiene ambientes
Versatilidad Ambi?ntes con 2 0 més usos Tiene 1 ambiente
simultdneamente. A, B, C, A+B . "
Tiene 2 a mas

ambientes

Si
Sala >8.10 m2
No
Comedor >7.30 Si
m2 No
. Si
Cocina > 4.95 m2

No
Dimensiones Bafio principal > Si
espaciales 3.25m2 No
Dimensionamien mayoresalas Bafio secundario > Si
PROGRAMA to minimas 1.60 m2 No
ARQUITECTONICO Dormitorio > 8.10 Si
m2 No
Dormitorio de Si
servicio >5.00 m2 No
Lavanderia > 5.00 Si
m2 No

Espacios de criterios de
modulacién

Tiene modulacién

No tiene modulacién

. L Espacios de caracter especifico a Si
Diferenciacion . X
nivel de conjunto No
- o . No accesible
Accesibilidad Asegura accesibilidad universal
Accesible
Relaciéon ;
recorrido Los recorridos se relacionan con No se relacionan
ESQUEMA espacio los espacios que unen Se relacionan
CIRCULATORIO pact
Cerrado
Espacio de . . L .
. . Forma del espacio de circulacién ~ Abierto por un lado
circulaciéon -
Abierto por ambos
lados
No son identificables
e Identificacion de zonas _—
Zonificacién Son identificables
dentro de los
espacios o, . Sin jerarquizacion
i Jerarquizacién de espacios
RELACION ENTRE Con jerarquizacion
ESPACIOS
No cumple con el
., diagrama
Relacién Cumplimiento del diagrama de
. . Cumple con el 50%
funcional relaciones

Cumple mds del 50%
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ENTREVISTA SEMI ESTRUCTURADA



ENTREVISTA SEMIESTRUCTURADA. SATISFACCION DE LAS VIVIENDAS SOCIALES

FICHA N. 2:

UBICACION DE LA UNIDAD DE VIVIENDA:

Distrito: coronel Gregorio Albarracin Lanchipa
Nombres y Apellidos: Edad:
Funcion dentro del hogar: (Padre / Madre / Hijo / Abuelo, etc)
¢Se encarga econdmicamente del hogar?  Si / No (¢Quién lo hace en su hogar?):
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
¢Posee todos los servicios en funcionamiento? Agua / Luz / Gas / TIf.fijo / Internet

¢Ha tenido que realizar alguna mejora o transformacion a su vivienda? ¢Cudl? (Unién/ampliacién de dormitorios, subdivision de
dormitorios, ampliacién de cocina, etc.)

¢Qué tan satisfecho se siente con los siguientes ambientes y elementos de su vivienda en la actualidad?

Mucho | Medio | Poco Nada | En caso de Poco y Nada, ¢Por qué?

Dormitorios

Sala

Comedor

Cocina
Bafio

Lavanderia

Tendedero

lluminacion

Ventilacion

Distribucion del espacio

Tamafio de la vivienda
Otro:
¢Cudles son las actividades que mas realiza? (mencione cuatro)

¢Cudles le resultan incomodas de realizar actualmente? (mencione maximo tres)

¢Qué parte de su vivienda comenz6 a construir primero? ¢Por qué?

¢Para tender su ropa, emplea lavanderia, bafio o patio? ¢Tiene lavadero, lavadora, o lavadora seca ropa?

Ha visto que hay departamentos con lavanderias pequefias, ¢ Cree que es necesario una zona para tender la ropa? ¢Grande,
mediana o pequefia?

¢Todos los miembros de la familia se sienten bien en esta vivienda?

Sil | Sélo un poco| | No| | éPor qué no?

¢Dénde bota su basura cuando la saca de casa y a qué hora?

¢Qué actividades relacionadas a su trabajo ejecuta? ¢Facilitaria tenerlas cerca de su vivienda?

¢Observa usted algtin problema en cuanto a la distribucién de su vivienda?

¢Esta proyectando ampliar o cambiar de funcidn algun espacio de su vivienda en el futuro?

¢Le gustaria tener mas dormitorios en su vivienda? ¢ Cuantos?

¢Es necesario para usted alguna zona de recreacién o relajaciéon? Tal vez una habitacién para sus pasatiempos, una terraza, etc.

¢Qué le mejoraria a la vivienda para sentirse totalmente satisfecho con ella?

¢Cudntas personas viven en su hogar? ¢Hay alguien que padezca alguna discapacidad?
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PLANO TOPOGRAFICO
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ANEXO B12

PLANTA MODULOS BASE - PROYECTO
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ANEXO B13

PLANTA 1ERA ETAPA DE DESARROLLO - PROYECTO
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ANEXO B14

PLANTA 2DA ETAPA DE DESARROLLO - PROYECTO
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ANEXO B15

PLANTA 3ERA ETAPA DE DESARROLLO - PROYECTO
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ANEXO B16

CORTE LONGITUDINAL Y TRANSVERSAL — PROYECTO
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ANEXO B17

DETALLES DE UNIDADES DE VIVIENDA — PROYECTO
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ANEXO C1Y C2
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