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RESUMEN

La presente investigacion titulada: “PUBLICIDAD REGISTRAL Y SEGURIDAD
JURIDICA EN LA SUNARP ZONA REGISTRAL XIII —TACNA, 2019, est4
orientada a analizar la relacion existe entre la publicidad registral y la seguridad
juridica en la SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna, 2019. La hipotesis que se ha
formulado es la siguiente: Existe relacion directa y significativa entre la
publicidad registral y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIII-
Tacna, 2019. La investigacién es de tipo bésica, disefio no experimental,
transversal, de nivel relacional, cuyo método ldgico inductivo, permite el
razonamiento partiendo de casos particulares, a conocimientos generales. Para el
levantamiento de la informacion se aplicd el cuestionario y la entrevista como
instrumentos de medicion para recoger informacion, y medir las variables de
estudio. La muestra estuvo conformada por 142 personas. Los resultados
obtenidos permitieron establecer que: Existe relacion directa y significativa entre
la publicidad registral y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XI11-
Tacna, 2019.

Palabras clave:

Publicidad registral, seguridad juridica, publicidad material, publicidad formal,
buena fe.
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ABSTRACT

This research entitled: "REGISTRY PUBLICITY AND LEGAL SECURITY IN
REGISTRY AREA XIII - TACNA, 2019", is aimed at analyzing the relationship
between registry advertising and legal security in Registry Zone XIlI-Tacna,
2019. The hypothesis that has been formulated is the following: There is a direct
and significant relationship between registration advertising and legal security in
the Registry Zone XIII - Tacna, 2019. The research is of a basic type, non-
experimental, cross-sectional, relational-level design, whose inductive logical
method allows reasoning from particular cases to general knowledge. To collect
the information, the questionnaire and the interview were applied as measurement
instruments to collect information and measure the study variables. The sample
consisted of 142 people. The results obtained allowed to establish that: There is a
direct and significant relationship between registration advertising and legal

security in the Registration Zone X1l headquarters Tacna, 2019.

Keywords:

Registry advertising, legal security, material publicity, formal publicity, good
faith.



INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion esta referido a la “PUBLICIDAD
REGISTRAL Y SEGURIDAD JURIDICA EN LA SUNARP ZONA REGISTRAL
X1 - TACNA, 2019”.

Un sistema juridico registral es la publicidad registral mediante el cual una
institucion que actla en representacion del Estado ésta facultada para dar
conocimiento situaciones juridicas inscritas en el tiempo, que a su vez promueven,
facilitan y garantizan la transmision de determinados actos, derecho y contratos
otorgandoles de seguridad juridica.

La SUNARP en su articulo 127 del Titulo IX Publicidad de los Registros,
sefiala que los contribuyentes tienen el derecho de acceder previa cancelacion de
los derechos registrales, la informacion de la publicidad registral, salvo exista
disposicion contraria. La entidad puede reservar este derecho si se pretende
vulnerar la intimidad de la persona humana, al amparo del marco juridico y
constitucional vigente.

Pugliatti, (1957), sostiene que, “la publicidad en este orden de ideas surge
en oposicion a la clandestinidad, concebida la clandestinidad como aquella que
implica el ocultamiento, secreto, ilegalidad y desconocimiento, en tanto la
publicidad personaliza lo contrario, es decir la comunicacion y divulgacion de
informacién y conocimiento, por consiguiente, podemos ver dos aspectos que
caracterizan fundamentalmente este servicio publico”. (p.92).

En el campo juridico, la publicidad implica tomar en cuenta la divulgacion
y préactica de situaciones juridicas que garanticen el libre ejercicio de los derechos,
ya que constituye un conjunto de informacion, los que se pueden exteriorizar por
un 6rgano publico debidamente acreditado, el cual se ve reflejado cuando se
divulga dicha informacion, reafirmandose que la meta principal para la difusion y
el conocimiento se produce con una declaracion de voluntad valida. Esto hace que
se diferencie de un negocio publicitario.

Siendo entonces la publicidad registral, aquel medio que permite celebrar

contratos entre los usuarios que tengan conocimiento efectivo de los asientos



registrales a fin de proteger su derecho, consiguiendo con ello confianza y
seguridad efectiva.

Por ende la publicidad registral necesita de seguridad juridica, la que
materializa a través de una norma o precedente juridico, invocandose asimismo
por los principios del derecho, permitiendo, prohibiendo y obligando Ia
celebracion de determinados actos juridicos, sin alterar y/o distorsionar la
voluntad de las partes, o cuando se celebra un acto de naturaleza juridica, cuyos
efectos sean los esperados, y que permitan y faciliten el pleno conocimiento ante
terceros, reflejando la expresion autentica de los actos, derechos y contratos.

Cumpliendo con la estructura de lo que constituye una investigacion
cientifica, es que la presente tesis pretende cumplir plenamente con sus objetivos,
para lo cual se encaminaran debidamente los pasos establecidos, a fin de obtener
Optimos resultados que coadyuven al sentido propositivo de la presente
investigacion.

Por lo antes expuesto, se considera necesario el desarrollo de la presente
investigacion, estructurandose para ello el trabajo en cuatro capitulos:

Capitulo 1, EI Problema, en este capitulo se consignan la determinacién y
formulacion del problema, los objetivos, la justificacion e importancia y
limitaciones de la investigacion.

Capitulo Il, Marco Tedrico, se abordan los antecedentes del estudio, y se
presentan Teorias y Conceptos de manera secuencial, temas cuyos contenidos
constituyen las bases tedrico-cientificas de nuestra Investigacion.

Capitulo 111, Marco Metodoldgico, se formulan las hipdtesis y variables de
investigacion, asi como el disefio metodologico, especificando: el tipo y disefio de
estudio, poblacién y las técnicas en el manejo de la informacion.

Capitulo IV, Resultados, comprende la descripcién del trabajo de campo;
la presentacion, andlisis e interpretacion de los datos obtenidos, los mismos que
nos permiten verificar las hipotesis de nuestra investigacion.

Asimismo, en el trabajo de investigacion se consideran las conclusiones en

funcién de los objetivos propuestos y las recomendaciones producto de estas



conclusiones, también se consideran las referencias bibliograficas y los apéndices

respectivos, que contribuyen a una mejor comprension de este.



CAPITULO I: EL PROBLEMA

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En el &mbito juridico y economico, la publicidad registral es una
comunicacion muy habitual en documentos de caracter inmobiliario, la cual es
empleada para garantizar el conocimiento y validez de determinados hechos
juridicos asociados entre si.

Mediante la publicidad registral se establecen requisitos o condiciones de
operaciones sobre bienes inmuebles. La SUNARP en su articulo 127 sefiala que,
“la persona tiene el derecho para obtener previa cancelacion de los derechos
registrales la informacidon de la publicidad registral, a no ser que se establezca una
norma que prohiba la exoneracién de dicho derecho”. (p.21)

La publicidad registral se origina para dar “seguridad juridica al trafico
comercial; sobre todo en aquellas personas que deciden comprar un bien mueble o
inmueble, este mecanismo se establece para que se tenga la certeza que con la
persona que contratan es la propietaria del bien materia de la transaccion al
momento de suscribir el contrato”. (Amado, 2011, pag. 157)

En la parte juridica, la publicidad implica tomar en cuenta la divulgacion y
practica de situaciones juridicas que garanticen el libre ejercicio de los derechos,
siendo un conjunto de informacién, cuyos actos pueden ser reflejados por un
organo publico debidamente acreditado.

La publicidad juridica en el del derecho registral es un medio eficaz para
acreditar certeza juridica, protegiendo y garantizando su validez del contenido,
constitucion, vigencia, afectacion, modificacion, extension y extincion de ciertos
derechos econémicos patrimoniales y/o personales, por ello la institucion publica
gue custodia la informacion la protege para garantizar el ejercicio de la publicidad
de los derechos, desde la autonomia de la voluntad prevén elementos de seguridad
a fin de proteger los derechos inscritos como no inscritos.

La publicidad registral en una sociedad creciente y moderna como la nuestra

requiere las exigencias de la seguridad y confiabilidad en el ambito juridico, para



lo cual debe resguardar la informacion, protegiendo los actos y derechos inscrito y
no inscritos, segin normas vigentes, sujetos a la presuncion de existencia y
pertinencia de la plena voluntad y eficacia de los actos celebrados por los sujetos
intervinientes, como las consecuencias principales procedentes de la inscripcion,
que disminuyen las fuerzas de los actos y derechos publicitados, como
consecuencia natural de la idea misma de necesidad de cognoscibilidad a
consecuencia de los mismos actos y derechos inscritos y no inscritos por registros
Publicos.

La seguridad juridica a través de una norma juridica o por intermedio de un
precedente juridico se materializa, se invoca a través de los principios del derecho,
permitiendo, prohibiendo y obligando la celebracién de determinados actos
juridicos, sin alterar la voluntad de las partes, o cuando se celebra un acto de
naturaleza juridica y cuyos efectos sean los requeridos, los cuales deben permitir y
facilitar el pleno conocimiento ante terceros, reflejando la expresion autentica de
los actos, derechos y contratos.

En el Pert, ambas garantias constitucionales se encuentran vigentes en la
Constitucion Politica del Perd, ya que vivimos en un Estado de derecho, para el
caso de estudio la entidad encargada de los registros de bienes muebles e
inmuebles, es la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos; y en Tacna
la encargada de es la Zona Registral XIII. Esta entidad publica debe velar por los
intereses de los usuarios garantizando la seguridad juridica, salvaguardando la
titularidad de los propietarios, mediante la publicidad registral, pero al pasar del
tiempo se ha visto afectada dicha seguridad debido a los fraudes que se han
venido dando, a esto se le conoce en muchos paises como fraudes inmobiliarios,
ya que en la mayor parte del mundo se ha traficado con los inmuebles, originando

dicho fraude son por usurpacion de identidad y falsificacién de documentos.



1.2 FORMULACION DEL PROBLEMA

1.2.1

1.2.2

b)

Interrogante principal:

¢Qué relacion existe entre la publicidad registral y la seguridad juridica
como garantias constitucionales en un Estado de Derecho, en la SUNARP
Zona Registral XIlI-Tacna, 2019?

Interrogantes secundarias:

¢Qué relacion existe entre la publicidad material y la seguridad juridica
como garantias constitucionales en un Estado de Derecho en la SUNARP
Zona Registral X111-Tacna, 2019?

¢Qué relacion existe entre la publicidad formal y la seguridad juridica
como como garantias constitucionales en un Estado de Derecho en la
SUNARP Zona Registral XIIl-Tacna, 2019?

¢Qué relacion existe entre la buena fe registral y la seguridad juridica
como como garantias constitucionales en un Estado de Derecho en la
SUNARP Zona Registral XI1I-Tacna, 2019?



1.3 JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

La investigacion permitird analizar la relacion existe entre la publicidad
registral y la seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de
Derecho en la SUNARP Zona Registral XIl11-Tacna, 2019.

La relevancia teorica del presente trabajo es la necesidad de conocer en su
real dimension la publicidad registral y la seguridad juridica, revisando y
analizando para ello la doctrina, jurisprudencia y legislacién sobre la publicidad
registral y la seguridad juridica y de esta manera incrementar conocimientos sobre
las variables de estudio.

Con respecto a la relevancia juridica, este trabajo servird para que los
abogados, magistrados, docentes y alumnos de la especialidad del derecho
constitucional puedan tener un mayor conocimiento de la problemaética y de esta
manera propiciar medidas legislativas correctivas para el caso de estudio.

En cuanto a la relevancia social servira para que los usuarios de la Zona
Registral de Tacna, a través de las medidas y mecanismos puedan proteger
adecuadamente sus bienes.

Asimismo, la presente investigacion servira de guia a futuros investigadores
que quieran investigar sobre la problematica de la publicidad registral y seguridad

juridica.

1.4 OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

1.4.1 Objetivo general

Analizar la relacién existe entre la publicidad registral y la seguridad

juridica como garantias constitucionales en un Estado de Derecho en la
SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna, 2019.



1.4.2

a)

b)

Objetivos especificos

Determinar la relacion que existe entre la publicidad material y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de
Derecho en la SUNARP Zona Registral XI1I-Tacna, 2019.

Establecer la relacion que existe entre la publicidad formal y la seguridad
juridica como garantias constitucionales en un Estado de Derecho en la
SUNARP Zona Registral XI1I-Tacna, 2019.

Especificar la relacién que existe entre buena fe registral registral y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de
Derecho en la SUNARP Zona Registral XI1I-Tacna, 2019.



CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1 ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

En la busqueda de antecedentes se ha encontrado trabajos de investigacion
relacionados al trabajo de investigacion: PUBLICIDAD REGISTRAL Y
SEGURIDAD JURIDICA EN LA SUNARP ZONA REGISTRAL XIII —
TACNA, 2019; que a continuacion se presenta:

2.1.1 A nivel nacional

(Valverde, 2019) “La estructura de formalizacion en Cofopri y la
seguridad juridica de la propiedad otorgada por la Sunarp. Universidad Nacional

Pedro Ruiz Gallo, Lambayeque”, sefiala lo siguiente:

“La formalizacion de la propiedad inmueble se ha creado con la finalidad
de regularizarla, ello ante la problematica que surge en funcion del acceso a la
misma, siendo asi resulta necesaria la observacion de la realidad que atraviesan
los propietarios informales a causa del desconocimiento o falta de informacién
vinculada a la forma de adquirir la propiedad, ante ello surge un cuestionamiento
referido a la actividad que realiza una entidad destinada a esa labor, la
formalizacién, Cofopri, ha experimentado problemas relacionados con esta
actividad respecto de la propiedad, sin duda alguna se hace necesaria la
verificacién de los cambios generados a fin de procurar su solucién y luego
respecto de la efectividad de estos contrastada con el derecho de propiedad y su
garantia de seguridad juridica”.

(Herndndez, 2018) “Factores determinantes para la vulneracion de la
seguridad juridica de bienes inmuebles no inscritos en la SUNARP Zona
Registral de Zarate 2018, Universidad Cesar Vallejo, Lima”, sefiala lo siguiente:
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“El siguiente trabajo tuvo como objetivo general, identificar los Factores
que vulneren la seguridad juridica de bienes inmuebles no inscritos en la
SUNARP Zona Registral de Zarate 2018. donde la poblacion es de 72
Registradores de Propiedad Inmueble de la zona registral de Zarate, (muestra
probabilistica), donde la muestra se encuentra conformada por 37 Registradores
de dicha institucion, se utilizé para la recoleccién de datos el cuestionario,
mediante la técnica de la encuesta, la investigacion es de disefio no experimental,
de tipo bésica, de enfoque cuantitativo se obtuvo una confiablidad de .774 para la
variable segun la tabla categodrica, nuestro instrumento es altamente confiable, se
utilizd el estadigrafo de frecuencias para poder cumplir con los objetivos
planteados, y describir la probleméatica, como conclusion general tenemos que el
72.97% indicaron que se encuentran de acuerdo que existen factores que vulneren
la seguridad juridica de bienes inmuebles, esto hace denotar que la gran mayoria
de los registradores encuestados concuerdan que existen factores como la falta de
inscripcion, la buena fe, la falta de informacion sobre temas registrales que
comUnmente vulnera la seguridad juridica de los bienes inmuebles, entonces lo
que se puede inferir que si existen factores que vulneren la seguridad juridica de

bienes inmuebles no inscritos en la SUNARP Zona Registral de Zarate 2018.

(Yupari, Arzapalo, & Herrera, 2018) “La calificacion registral y la
seguridad juridica de los usuarios en la SUNARP Zona Registral N° VI Sede
Pucallpa, durante el periodo 2016-2017, Universidad Nacional de Ucayali,
Pucallpa”, sefiala lo siguiente:

“El presente trabajo de investigacion busca analizar los diferentes criterios
adoptados por los Registradores Publicos en la calificacion de los actos que se
buscan inscribir en los Registros Publicos (SUNARP), especificamente en la
SUNARP Zona Registral N° VI - Sede Pucallpa; siendo que, si esto deviene en
discrepancias de criterio en la calificacion registral sobre circunstancias similares,

estaria afectandose la seguridad juridica de los usuarios. Asi, en primer lugar,
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indicamos que, por medio del presente trabajo de investigacion, inicialmente
analizaremos la calificacién registral de un modo amplio, haciendo un pequefio
repaso sobre lo que esta representa, sus alcances y un analisis de la misma desde
el punto de vista juridico, teniendo en cuenta la ley, la jurisprudencia y la
doctrina, que nos ayudara a analizar la verdadera capacidad con la que debe
contar el Registrador Pablico para realizar una calificacion registral debida. En
segundo lugar, analizaremos de manera concreta cdmo estas discrepancias de
criterio en la calificacién de los Registradores Publicos afectan a la seguridad
juridica de los usuarios, quienes acuden a la Zona Registral N° VI — Sede
Pucallpa para inscribir sus titulos, esperando de dicha entidad la debida
predictibilidad y seguridad. Seguidamente, buscaremos plantear soluciones a esta
problematica, con el objetivo de lograr una mayor eficiencia en la calificacion
registral, con criterios unificados, buscando, en todo momento, la satisfaccion del
usuario y que sus derechos sean debidamente resguardados por la seguridad
juridica que debe brindar los Registros Pablicos. Finalmente, terminaremos el
presente trabajo con las respectivas conclusiones que se desprendan a lo largo del
mismo Yy las recomendaciones necesarias para la Zona Registral N° VI — Sede

Pucallpa”.

(Ascarza, 2018) “La seguridad juridica como derecho fundamental y su
consideracion en el texto de la constitucion politica del Perd, Universidad

Nacional del Altiplano, Puno”, sefiala lo siguiente:

“El constitucionalismo moderno ha ido incorporando en sus textos las
declaraciones de derechos fundamentales, basado esencialmente en la necesidad
de la realidad concreta del grupo humano conformante del correspondiente
estado; en el presente trabajo de investigacion tenemos como punto de partida que
la ideologia que sostiene el ordenamiento juridico de nuestro pais sin lugar a
dudas es la ideologia liberal, sostenida esencialmente por los principios valores de
libertad, igualdad, solidaridad y seguridad juridica, todos ellos a su vez

conformantes de derechos fundamentales que se encuentran declarados como tales
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en los textos constitucionales, a excepcién del ultimo de los mencionados es decir
la seguridad juridica, por ello se ha planteado como problema de investigacion: La
seguridad juridica constituye derecho fundamental expresamente considerado en
la Constitucion Politica del Perd, trazdndonos como objetivo de investigacion:
Determinar la necesidad que la seguridad juridica constituye derecho fundamental
expresamente considerado en la Constitucion Politica del Pert, enmarcandonos en
la metodologia cualitativa. Los resultados obtenidos a partir de establecer la
consistencia de la seguridad juridica nos permiten determinar que dicho principio
valor no estd declarado expresamente como derecho fundamental en nuestra
constitucion politica, permitiéndonos dar relevancia a la necesidad de su

declaracién como derecho fundamental en el texto constitucional”.

(Ortiz, 2018) “Regulacion de la publicidad registral para tutelar el
derecho a la intimidad de las personas en el Pert, Universidad Andina del Cusco,

Cusco”, sefiala lo siguiente:

“La presente tesis se encuentra enmarcada en los conceptos juridicos de
publicidad registral y derecho a la intimidad y su proposito es determinar las
razones, juridicas y facticas, que justifican una propuesta legislativa que regule
adecuadamente la publicidad registral en el Perd, de tal manera que se tutele de
manera efectiva el derecho a la intimidad de los individuos cuyas relaciones
juridicas son objeto de publicacion en el Registro. La finalidad que persigue es la
de precisar los alcances y limites del derecho a la intimidad y sefialar igualmente
los que corresponden a la publicidad registral, analizando aquellas circunstancias
en las cuales ambas situaciones juridicas corren el riesgo de intromision y
colisién, con el resultado de la afectacion del derecho a la intimidad por los

efectos juridicos que despliega la publicidad registral”.

(Herrera, 2017) “Analisis juridico de la contratacion electronica y sus
implicancias en torno a la seguridad juridica en el Per(,2017. Universidad

Catolica de Santa Maria, Arequipa”, sefiala lo siguiente:
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“La presente tesis tiene como tema central la contratacion electronica, es
decir aquella que se realiza a través de medios electronicos entre dos partes. En
los contratos electronicos se presenta la probleméatica de que no existe plena
seguridad juridica y certeza en relacion a los proveedores y consumidores debido
basicamente a que no se conoce el producto y también puede ser por la negacion
de los mensajes tanto del proveedor como del consumidor. Ante esta situacion se
plantea la creacion de la Superintendencia de Contrato Electronico que posibilite
asegurar mayor seguridad juridica tanto a los proveedores como a los
consumidores. Dicha Superintendencia serd un organismo con plena autonomia
tanto en los aspectos administrativos, financieros de gestion y presupuesto. La
Superintendencia tiene por objeto acreditar, supervisar y controlar el comercio

electrénico”.

(Becerra, 2017) “La vulneracion del derecho de propiedad debido a la
inapropiada seguridad juridica registral, Universidad Ceésar Vallejo, Lima”,
sefiala lo siguiente:

“El objetivo fue determinar como la inapropiada seguridad juridica
registral genera la vulneracion del derecho de propiedad. La investigacion
obedece a un enfoque cualitativo, que tiene su fundamento en el método de
estudio de casos, habiéndose utilizado la técnica de andlisis de casos y de
entrevista, en este Gltimo caso con una poblacién comprendida entre 500 a 600
trabajadores de la Superintendencia de los Registros Publicos, y se aplicd
cuestionarios de preguntas abiertas a una muestra de 3 trabajadores (funcionarios
y servidores publicos), siendo de esta manera una muestra por conveniencia por
tratarse de funcionarios publicos a los que es dificil tener un acceso y saber su
nivel de sinceridad. Luego del analisis de las resoluciones (casos), procesamiento
de la informacion obtenida en las entrevistas, el analisis e interpretacion de los
resultados, se llego a la siguiente conclusion: Se determind que la inapropiada

seguridad juridica registral genera la vulneracion del derecho de propiedad”.
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(Mori, 2016) “La actualizacion de datos en el documento nacional de
identidad como garantia de seguridad juridica, Universidad César Vallejo,

Lima”, sefiala lo siguiente:

“El objetivo principal determinar los efectos de la actualizacion de datos
en el Documento Nacional de Identidad como garantia de seguridad juridica. Para
lo cual se ha descompuesto las unidades de estudio en categorias y subcategorias a
efectos de realizar una investigacion profunda sobre el problema, asimismo se ha
utilizado el enfoque de estudio cualitativo de nivel descriptivo con disefio teoria
fundamentada y de tipo basica en primer momento y luego aplicada. En los
resultados se analizd fuentes documentales, normas, jurisprudencias, derecho
comparado y entrevistas a expertos, el andlisis sisteméatico de los cuales ha
confirmado la hipétesis o supuesto formulado en la investigacion, en tal sentido,
la falta de una normativa adecuada de actualizacion de datos en el documento
Nacional de Identidad afecta la seguridad juridica, toda vez que no obliga a las
instituciones la actualizacion inmediata de los datos, lo cual no evita la comision

de delitos de bigamia y/o celebracidn de actos juridicos con vicios de voluntad”.
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2.1.2 A nivel internacional

(Pérez, 2018) “La negativa de inscripcion de las escrituras pablicas en el
Registro de la propiedad del canton Biblian, provincia del Cafiar, luego de la
calificacion registral, Universidad Catdlica de Guayaquil, Ecuador”, sefiala lo

siguiente:

“Este trabajo de investigacion demuestra la importancia que tiene el
Derecho Registral en nuestra legislacion, analiza los diferentes aspectos de los
sistemas registrales, los Principios del Derecho Registral, asi como los deberes y
atribucion que tiene el Registrador de la Propiedad al momento de la inscripcion.
Nos centraremos en abordar el tema especifico de La Negativa de inscripcion de
las escrituras publicas en el registro de la propiedad del canton Biblian, provincia
del Cafiar, Luego de la calificacion registral, puesto que esta problematica genera
duda e inseguridad juridica, siendo necesario presentar referentes doctrinarios,
conceptuales y juridicos que permitiran abordar la institucion juridica del Registro
de la Propiedad y analizar el Derecho Registral como una nueva rama del Derecho
gue va tomando autonomia en el devenir del desarrollo de la sociedad y el
Derecho. En la investigacion sera util el criterio de la poblacion investigada que
ayudard a determinar la necesidad de una reforma a la Ley de Registro
incorporando nuevas potestades para que el registrador de la propiedad pueda

negar inscripciones”.

(Lucas, 2017) “Antecedentes y aspectos generales del derecho registral, y
analisis juridico comparativo de normativa registral guatemalteco con normativa
Registral Extranjera, Universidad Rafael Landivar, Guatemala de la Asuncion”,

sefiala lo siguiente:

“El presente trabajo es una investigacion enfocada a la descripcion y
analisis de los antecedentes del derecho registral, asi como todos los aspectos

generales que hacen que el mismo sea una rama autonoma del derecho. En la
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narracion de la evolucién historica del Derecho Registral, se han tomado en
cuenta las préacticas de las principales civilizaciones que existieron en la historia
de la humanidad, de tal forma que se analizaron todo tipo de registros
implementados por las mismas, principiando por los censos biblicos, y
continuando por las culturas egipcia, griega y romana, seguido de un andlisis de
los derechos germanico, francés y espafiol, para culminar con la época de la
colonia en América, y la historia mas reciente de Guatemala. Sobre los aspectos
generales del Derecho Registral, en primer lugar, se definieron conceptos basicos
cémo la seguridad juridica, publicidad registral y lo que es un registro publico.
Habiendo establecido lo anterior, se desarrolld y analizd su contenido, principios

que lo integran, y principales sistemas registrales”.

(Ojeda, 2016) “Reforma al sistema registral y seguridad del tréafico
juridico inmobiliario ¢Es suficiente el cambio de folio personal a folio real?,

Universidad Austral de Chile, Valdivia”, refiere:

“El objetivo de la presente memoria pretende recoger las criticas que se
han hecho al sistema vigente y estudiar si, mediante el cambio propuesto, se
pueden subsanar los defectos de los que adoleceria nuestro sistema de registro
inmobiliario actual. Considerando lo expuesto, hemos querido abordar el tema
desde una perspectiva practica, pero que no olvide los fundamentos que sostienen
a todo sistema registral, especialmente los normativos particulares que rigen a los
bienes en nuestro ordenamiento. La presente investigacion consta de tres
capitulos. El primero de ellos recoge informacion descriptiva acerca del Derecho
Registral Inmobiliario, sus fines, principios, sistemas registrales comparados, y
por supuesto, una descripcion del Sistema Registral chileno. El segundo, analiza
las ventajas y desventajas del sistema actual, expone las reformas que se han
planteado en el ultimo tiempo y los mecanismos que se podrian introducir,
especialmente en lo que respecta al folio real”.

(Flores, 2010) “Plan de negocios para impulsar la presencia de ASICOM en

el mercado nacional de conservadores de bienes raices y sustentar una proxima
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incursion comercial en el mercado latinoamericano de Registros Publicos”,

Universidad de Chile, Santiago de Chile, refiere:

“El presente trabajo tiene por objetivo impulsar la presencia de ASICOM,
empresa lider en el mercado nacional en servicios de outsourcing tecnoldgico y de
procesos para la industria hipotecaria, en el nicho de mercado asociado a la
modernizacion tecnoldgica de los Conservadores de Bienes Raices (CBR) en
Chile y, més en general, de los Registros Publicos en Latinoamérica. Con este
proposito se desarrolla un Plan de Negocio para el servicio de outsourcing
tecnoldgico de los procesos de negocio de los CBR en Chile. Asimismo, se
presenta una investigacion, a nivel de perfil, del mercado de Registros Publicos en
Latinoamérica con el objetivo de generar un ranking de entrada y sustentar la
internacionalizacion de este servicio a otros paises que de manera similar tengan
la necesidad de modernizar tecnolégicamente los procesos operados por esta
institucion. Se concluye que en Chile existe una clara necesidad de modernizacion
del sistema registral en una serie de aspectos relacionados con la forma y fondo en
que actualmente desarrollan su labor los Conservadores, lo cual constituye la
principal oportunidad de negocio para el servicio de ASICOM. Si a lo anterior se
suma el hecho que los Conservadores son una institucion politicamente
cuestionada y vista como retrasada tecnoldgicamente, el posicionamiento en la
opinién publica surge también como una necesidad tacita de estos potenciales
clientes. Se concluye, ademas, que la oportunidad especifica se encuentra en la

automatizacién y modernizacion interna de los procesos de los conservadores”™.
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2.2 BASES TEORICAS

2.2.1 EIl Estado de derecho y las garantias constitucionales vigentes

“Estado de Derecho se concibe como el sometimiento del poder publico a
un ordenamiento juridico, y que dicho poder publico es establecido por la ley y
ejercido de conformidad con ella, en la segunda mitad del siglo XX se pone el
énfasis en la norma constitucional, en la Ley de leyes o Ley fundamental. Esta
tendencia, en el momento actual toma ain mayor fuerza e impulso”.(Marshall,
2014).

“La razon esta en que, con mayor exactitud juridica, es la Constitucion la
que limita el Poder, organiza las funciones del Estado y garantiza los derechos
fundamentales, ella contiene los valores superiores de la comunidad. Ademas, es
la norma de jerarquia superior del ordenamiento juridico, que confiere a éste
validez y unidad. En consecuencia, el Poder publico se somete a la Ley de leyes y
la actividad politico-administrativa del Estado esta constrefiida a aplicar los
mandatos constitucionales. De esta manera, la Constitucion suplanta a la ley, con
igual o mayor legitimidad democréatica al provenir del Poder constituyente que
encarna la voluntad popular. Por otro lado, el constitucionalismo fue remozado
con las nuevas tendencias de pos guerra, ya en lo relativo a la participacion
ciudadana en las instituciones politicas como en lo atinente a la esfera —ilimitada e
indivisible— de los derechos humanos. propietaria del bien materia de la
transaccion al momento de suscribir el contrato”. (Amado, 2011, pag. 157)

Es facil observar el enriquecimiento del concepto de Estado de Derecho,
concepto que estd en funcion de un ordenamiento juridico, de un sistema
normativo encabezado por la Constitucion. Y, vale hacer una importante
precision. Este ordenamiento juridico debe estar centrado en los derechos y
libertades humanas, como fin Gltimo de la actividad estatal.

Por otro lado, para una plena vigencia de un Estado de Derecho, se deben

cumplir con las garantias constitucionales, entre las que se destaca la seguridad
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juridica, la que segun Cabanellas se define como: “Conjunto de declaraciones,
medios y recursos con que los textos constitucionales aseguran a todos los
individuos el disfrute y ejercicio de los derechos publicos y privados
fundamentales que se reconocen”. (Cabanellas, 2000).

En otras palabras, las garantias constitucionales son herramientas
legislativas disefiadas para salvaguardar los derechos fundamentales. Tienen una
carga valorativa que puede muy bien definir el tipo de sociedad en que rigen.

13

Segun Zavala, los principios en que se fundan éstas garantias “...tienen una
justificacion externa axiolédgica o valorativa que se proyecta en el Ordenamiento
juridico.

Segun el criterio de Badén (2000): “Las garantias constitucionales son
todas aquellas instituciones que en forma expresa o implicita estan establecidas
por la Ley Fundamental para la salvaguarda de los derechos constitucionales y del
sistema constitucional”. (p.123).

Asimismo, en un estado de derecho, debe prevalecer el principio de
publicidad, que para el caso es el de publicidad registral, que en palabras de
Gonzales (2015), “define a la publicidad registral como un sistema de divulgacion
destinado a hacer notorio un hecho, una situacién juridica o determinadas
situaciones juridicas a efectos de proteger los derechos y la seguridad en el trafico
juridico. Esta publicidad, es brindada por el Estado a traves de la Sunarp”. (280).

De alli que las garantias constitucionales tienen un rol crucial en el
ordenamiento juridico. Es deber del Estado preservar los derechos fundamentales
y admitir, cada vez que sea procedente, las garantias constitucionales. El ejercicio
continuado de estas garantias permite la defensa de los derechos de todas las
personas. Por las razones mencionadas los organismos judiciales estan en el deber
de prevenir, investigar, sancionar, restablecer e indemnizar el dafio producido por

la vulneracion de los derechos constitucionales y de los convenios internacionales.

2.2.2 Publicidad registral

2.2.2.1 Concepto
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“El fin del registro de la propiedad es fortalecer la conviccion del trafico
comercial sobre los bienes inmuebles. ;Cémo lograr este fin? Por eso el Registro
brinda publicidad a diversas razones, por lo que aumenta el valor de conviccion de
los terceros en orden a los vinculos juridicos, entonces prohibe que actos
negativos y diversos comercios queden reconditos”. (Gonzales, G., 2004, pag.
156).

“El referido autor da lugar a una publicidad que ayuda al crecimiento de
seguridad de terceros, asi como lo menciona en sus Ultimas lineas del parrafo
anterior. También menciona que: la publicidad registral nace para dar seguridad
juridica al trafico comercial; por ejemplo, aquellas personas que deciden comprar
un bien mueble o inmueble tengan la certeza que con la persona que contratan es
la propietaria del bien materia de la transaccion al momento de suscribir el
contrato”. (Amado, 2011, pag. 157).

“Hasta ahora todo bien, pero, si se permite observar por el otro lado de la
situacion, no todo lo mencionado es bueno, porque al dar esa libertad a cualquier
persona de averiguar y conocer si es duefio o no de diversas propiedades
(agregando a esto las constituciones de empresas, modificaciones, etc) esa
seguridad juridica que se presentan lineas arriba iria desapareciendo poco a poco;
¢por qué? Porque quedaria desprotegida la otra parte del contrato, el duefio del
bien (o bienes), porque su informacion estaria siendo conocida no solo por la otra
parte del contrato sino también por terceros ajenos a este contrato”. (Pau, 2003,
pag. 157).

“Las virtudes de la publicidad registral son iguales que cualquier actor
formal, es decir, verdad y confianza de aquellos derechos, restringiendo aquellos
enfrentamientos y permitiendo el movimiento del trafico comercial”. “Por otro
lado el elevado valor de los bienes es necesaria una especial seguridad en su
trafico, y esa seguridad solo puede lograrse con el conocimiento de sus

circunstancias juridicas. ” (Pau, 2003, pag. 159).

Por Gltima opinion se hace referencia a Amado, opina que:
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“Son posiciones juridicas asi aun se inscribieran actos juridicos, por ejemplo:
aumento de capital, modificacién de estatutos, entre otros; porque, lo que importa
a los que lo utilizan son los efectos al exterior que producen estos actos.” (Amado,
2011, pég. 175).

2.2.2.2 Caracteristicas de la publicidad registral

Para establecer las caracteristicas de la publicidad registral establece que:

“Como toda institucion juridica la Publicidad Registral tiene sus propias
caracteristicas, la manifestacion constante y sin interrupciones de diversas
experiencias juridicas que constituye el estado mediante la institucion que brinda
conocimiento genérico a terceros, brindando seguridad a estos en el trafico de los

mismos Sunarp”. (Amado, 2011, pag. 167).

“Cuando la persona titular de un derecho inscribe su titulo en los registros, no
solo informa a los demé&s de la existencia de este, ademas, en virtud de la
presuncion del articulo 2012 del CC, el cual elimina la posible razon de que

alguna personal no conozca ese derecho inscrito”. (Amado, 2011, pag. 169).

2.2.2.3 Marco juridico de la publicidad registral

a) La publicidad registral en la normatividad peruana.

“En el Cddigo Civil el articulo numero dos mil doce que regula a la
publicidad registral desde una dptica material, contemplando que: Se presume, sin
admitirse prueba en contrario, que toda persona tiene conocimiento del contenido
de las inscripciones.” (Tarrillo, 2013, pag. 168).

“Se observa en las leyes peruanas regula de forma restringida esta opinion

de publicidad material, restringiéndose al mencionar que tiene como fin registrar
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los derechos en el aspecto publico, en otras palabas, es accesible los demas
ciudadanos de la sociedad.” (Tarrillo, 2013, pag. 170).

La mayoria de los autores a separado dos dimensiones o ambitos. El
ambito material, sefialan ambos autores, es caracterizada por la consecuencia de
ser inscrito. De forma precisa, se viene descomponiendo por la exactitud del
Registro en beneficio del titular inscrito, salvo prueba en contrario. “Y otro, el de
fe pablica o de publicidad en sentido estricto, a favor del adquiriente de buena fe”.
(Tarrillo, 2013, pég. 173).

A continuacion, se mencionaran dos formas de publicidad:

“Se puede dar dos formas de publicidad formal; directa e indirecta; siendo
que la primera forma esta en las instalaciones registrales, donde se faculta
concurrir a algun interesado, y exigir le brinden documentos registrales y
lo Unico a cambio es retribuir de manera dineraria por lo solicitado, segln
el arancel vigente y de la segunda forma cuando la persona interesada
puede pedir cualquier certificado: gravamenes, copia literal, etc. previa
presentacion de la diligencia que corresponde”. (Amado, E., 2011, péag.
179).

“Dentro de la publicidad material tenemos: la alerta registral y la
publicidad registral en linea, a continuacion, se detalla brevemente cada
uno. Segun la Resolucién N° 170-sunarp/SN (2013) la Alerta Registral
es”: (Amado, 2011, pég. 180).

“Un beneficio libre y no dinerario que otorga la alternativa de ser
notificado mediante un correo electrénico y facultativamente por mensaje
de texto, con relacion de la manifestacion de un titulo con referencia a
aquella partida registral que sea de su inclinacion”. (Calderén & Aliaga,
2011, pag. 170).

“Por otro lado, en el siguiente parrafo se brindara la definicion encontrada
acerca del servicio de publicidad registral en linea. Segun la pagina web de
la Sunarp (s.f.) establece que es un método que brinda la Sunarp, que le
respalda, mediante la variedad de instrumentos visuales y tecnologia de
moderna, permitir el entendimiento seguro de la capacidad de las partidas
registrales inscritas en los Registros Publicos del pais”. (Calderon &
Aliaga, 2011, pag. 172).
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“A medida que la tecnologia ha ido avanzando, las diversas formas de
acceder a nuestra informacion han sido mas facil, siendo uno de los
principales promotores los entes del Estado como en este caso la Sunarp
para poder acceder a la informacion de cualquier persona en cualquier
computador, laptop con acceso a internet. Dentro de la publicidad formal
son claros ejemplos: los certificados, las manifestaciones, copias literales;
se detallard de manera clara y precisa el significado de cada una de ellas”.
(Calderon & Aliaga, 2011, pag. 175).

“El certificado no solo permite conocer la situacion en que se descubren
actualmente los bienes, pero si que respaldan su estabilidad durante un
tiempo que establece la propia ley registral, es decir, proyectandose al
futuro para brindar confianza a los inmersos en el negocio”. (Aliaga, 2010,
pag. 155).

“La manifestacion es la excursion de los certificados literales de las
inscripciones, anotaciones, cancelaciones y copias literales de los escritos que
sirvan para esparcir los mismos gue estan en el archivo registral”. (Tarrillo, 2013,
pag. 137).

“Segun la SUNARP el certificado literal de partida es un documento
certificado expedido por la Sunarp, donde se da la historia del inmueble, desde la
primera inscripcion hasta el ultimo acto inscrito, propietario actual y anterior si lo
hubiese”. (Tarrillo, 2013, pag. 139).

2.2.2.4 Finalidad de la publicidad registral

“La publicidad registral brinda seguridad juridica en las operaciones que
se realizan en el trafico comercial, lo cual se remonta a la Primera Ley
Hipotecaria Espafiola de 1861, sostiene: la publicidad registral tiene por
objeto facilitar el trafico juridico en la medida que el negocio juridico
celebrado por el interesado se sustente en el contenido de los asientos
registrales resultandole inoponible cualquier circunstancia que no haya
tenido acogida registral y que en su oportunidad no haya podido tomar
conocimiento”. (Gonzéles, 2015, p4g. 156).
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“Las personas que tienen interés en realizar transacciones comerciales de
diversas indoles requieren informacion que brinda la Sunarp, como tal esa
informacién es de interés social de lo que archivan las entidades estatales y
privadas. Para el acto comercial es de suma importancia estar al tanto de la
informacion respecto a los bienes, a efectos de contratar con ellas, esa
informacién la brinda la entidad pablica de la Sunarp”. (Gonzales, 2015, pég.
158).

“Entonces, la principal finalidad de la publicidad registral consiste en
exteriorizar la situacion juridica del predio inscrito tales como la titularidad,
extension y descripcion del predio, cargas y gravamenes y la posible limitacion en
el ejercicio de la propiedad”. (Gonzales, 2015, pag. 160).

“El proceso de registrar en el Perl pasa por circunstancias particulares en
materia de organizacion de la informacion registral; que la calificacién que
realizan los registradores concluye normalmente con la inscripcion del titulo, que
implica la acogida del acto rogado por el registro, extendiéndose el asiento
registral respectivo”. (p.85)

Estos asientos se sustentan en un titulo que vienen a constituirse en
documentos sean estas escrituras publicas, partes judiciales, administrativos, etc.
Sin embargo, este acceso puede amenazar o vulnerar el derecho a la intimidad de
ser el caso, ya que en tales archivados pueden existir datos irrelevantes para
efectos del tréfico juridico. (Gonzéles, G., 2004, pag. 163).

“En los ultimos afios, el “boom” inmobiliario ha generado trafico y estafas,
lo que se hace necesario garantizar la propiedad a través de la publicidad
registral”. (Llaja, 2013, pag. 134).

2.2.2.5 Publicidad material

“El registro otorga publicidad juridica a los diversos actos o derechos

inscritos. El concepto de inscripcion comprende también a las anotaciones
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preventivas, salvo que este reglamento expresamente las diferencie.” (Moisset,
2004, pag. 184).
“El contenido de las partidas registrales afecta a los terceros aun cuando estos
no hubieran tenido conocimiento efectivo del mismo.” (Moisset, 2004, pag.
186).

La publicidad material se sustenta en la fe publica, “la publicidad material
se sustenta en la fe pdblica que otorga el registro, esto conlleva a la
observancia del contenido de los asientos del registro al momento de
celebrar un negocio juridico que conlleva a que en las relaciones juridicas
no resulten oponibles a las partes respecto a los actos no inscritos; sin
embargo, toda legislacion determina los efectos sustantivos del contenido de
los asientos”. (Moisset, 2004, pag. 189).

“La publicidad material hace referencia a la inscripcion registral o al hecho
de inscribir un bien frente a terceros, este registro debe complementarse con
la publicidad en algun medio para alcanzar eficacia. Asi mismo, la
publicidad material, se refiere a la posibilidad de conocer el contenido de
cualquiera de los libros registrales, los cuales se hacen efectivos con la
certificacion del contenido, estos se encuentran en los asientos registrales y
se puede adquirir por copia informativa o copia de los asientos y de los
documentos depositados en los organismos pablicos”. (Moisset, 2004, pag.
192).

2.2.2.6 Constitutividad

En el Peru las inscripciones no tienen caracter constitutivo, por cuanto la
mutacion juridica real se perfecciona de manera extra registral, de ahi que el
sistema fomente incentivo a la inscripcién registral, tales como el de poder
acceder a un crédito y en muchas ocasiones financiamiento a través de los
programas sociales como techo propio, por ejemplo. Este cardcter no
constitutivo se justifica en el hecho de que siendo la propiedad un derecho
constitucional su ejercicio no puede estar condicionado a la inscripcion registral,
dado que la propiedad es tomada como una manifestacion de la libertad. “Sin

embargo, el ordenamiento juridico existe ciertos actos que para su existencia
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requiere de la inscripcion registral tales como la hipoteca, constitucién de
patrimonio familiar, y si bien la norma no lo dice de manera expresa el derecho
de superficie.” (Moisset, 2004, pag. 195).

2.2.2.7 Cognoscibilidad

“Sin embargo, que no exista un derecho personal exigible, y la buena fe -
que debe gobernar todas las relaciones juridicas- exige que quienes conozcan de
manera efectiva la existencia de ese derecho personal, lo respeten.” (Moisset,
2004, pag. 180).

Cddigo Civil peruano aplicables a todos los Registros, sefiala que “de
acuerdo con el articulo 2012 del Cddigo Civil se presume sin admitirse
prueba en contrario que toda persona tiene conocimiento del contenido de
las inscripciones. Ello implica que toda inscripcion registral resulta
oponible a actos y negocios juridicos que se practiquen sobre determinado
bien inscrito, lo que conlleva a que, para celebrar por ejemplo un contrato
de compraventa de bien inmueble inscrito el adquirente debera recurrir al
registro a efectos de informarse sobre la situacion”. (Moisset, 2004, pag.
183).

2.2.2.8 Publicidad formal

El registro es publico. La publicidad registral formal garantiza que toda
persona acceda al conocimiento efectivo del contenido de las partidas registrales
y, en general, obtengan informacién del archivo registral. Asi mismo, la ley del
Procedimiento Administrativo General, norma supletoria, (art. iv del titulo
preliminar), dispone que las entidades publicas deban brindar las condiciones
minimas a los usuarios para que puedan acceder a la informacion que administran,
cuya limitacion de acceso se encuentra restringida para los casos que afectan a
intimidad personal y seguridad nacional.

“Por ultimo, la Resolucion N° 281-2015-SUNARP/SN senala que “las
politicas técnico-administrativas de los Registros Publicos, estando
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encargada de planificar, organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar
la inscripcién y publicidad de los actos y contratos en los Registros
Publicos que integran el Sistema Nacional, en el marco de un proceso de
simplificacion, integracién y modernizacion de los Registros”. (Moisset,
L., 2015, pag. 146)

“En la misma norma de la resolucion sefialada en el parrafo precedente se
sefiala que el principio de publicidad registral se indicada en el péarrafo
precedente se sefiala la inscripcién. El principio de publicidad registral se
aplica por regla general al contenido de la inscripcion, y es este contenido
de la inscripcion registral la que resulta oponible a todos los actos juridicos
que tenga por objeto predios inscritos. Sin embargo, en caso el contenido
del asiento registral resulte insuficiente no permita determinar de manera
clara la situacién juridica de un predio, el interesado tendra que recurrir al
titulo archivado que dio mérito al asiento de inscripcién, lo que conlleva a
que la publicidad registral se extienda al titulo archivado”. (Aliaga, 2010,
pag. 164).

El principio registral de publicidad se encuentra regulado en el articulo |
del Titulo Preliminar del Reglamento General de los Registros Publicos, haciendo
referencia a la publicidad material, principio que establece una presuncion iure et
de iure al sefialar que todos tienen conocimiento del asiento de inscripcion. “Este
ultimo enunciado no debe ser interpretado de manera literal, sino mas bien bajo el
enunciado de que todos podemos acceder a la informacion que se publica en el
registro, a traves de la publicidad formal.” (Llaja, 2013, pag. 158).

La publicidad formal permite hacer efectivo el conocimiento del contenido
de los asientos registrales, a través de mecanismos como las solicitudes de
busqueda, certificado registral inmobiliario, vigencia de poder, copias literales que
van a influir en su proceder. “Este acceso al registro, sin necesidad de justificar un
interés legitimo obedece a que el registro es publico.” (Aliaga, 2010, pag. 158).

Publicidad "formal™ se logra por alguno de los siguientes caminos: "el
examen directo de los libros que haga el interesado; por medio de nota simple que
da el Registrador; o por una certificacion que expide el mismo del contenido de
los Libros de Registro”. (Moisset, 2004, pag. 192).

Sostiene que publicidad formal del registro presenta principios rectores

tales como:
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a) Principio de accesibilidad.

“El principio de accesibilidad implica que cualquier persona puede tener
acceso al contenido de las inscripciones sin necesidad de tener que acreditar
interés para ello.” (Moisset, 2004, pag. 193).

b) Principio de publicidad juridica

“El registro tiene como finalidad garantizar la seguridad juridica del trafico
inmobiliario. Para ello, recurre a herramientas a través de los cuales los
particulares antes de entablar una relacién juridica de contenido patrimonial se
cercioran sobre los distintos datos que registro publicita tales como titularidad,
cargas y gravamenes, extension, area de terreno entre otros, que le ayudan a
determinar si lleva o no cabo un contrato. Por otra parte, la inobservancia del
contenido del registro puede frustrar las expectativas de las personas que adquiere
un bien, como por ejemplo este se encuentra hipotecado.” (Moisset, 2004, pag.
194).

La publicidad en sentido general viene a ser el conjunto de medios
empleados para divulgar o extender el conocimiento de un hecho a todos. “Hacer
notorio, patente o manifiestos tales hechos constituye el objeto de la publicidad.
El objeto de este tipo de publicidad general es cualquier hecho”. (Aliaga, 2010,
pag. 166).

“La publicidad juridica es mas restringida, tanto por los hechos que
comprende, los medios de que puede hacer uso y los efectos, reconocidos por el
Derecho, que produce. ElI Derecho establece que determinados hechos
(situaciones o relaciones juridicas) deben hacerse publicos y en tal caso establece
los medios a emplearse (prensa, registro, etc.), plazos, lugares y efectos que tal
publicidad produce. El Diario Oficial, las cédulas, oficios, cartas, prensa,

Registro, etc. constituyen manifestaciones de publicidad que el Derecho puede
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establecer para hacer conocer decisiones, resoluciones, actos, situaciones o

relaciones juridicas, etc.” (Amado, E., 2011, pag. 189).

c) Principio de exclusién de datos sensibles

“El asiento registral debe contener la informacion necesario que permita al
usuario determinar la situacion juridica de un predio, evitando publicitar datos
innecesarios que podrian afectar el derecho a la intimidad y que por si resulta
irrelevante para la celebracion de un negocio juridico”. (Moisset, 2004, pag.
196).

d) Principio de interés legitimo para acceder a la informacion de registro

“De acuerdo al reglamento general de los registros publicos la informacion que
obra en el registro ya sea en asientos de inscripcion y titulos archivados, es
publica. Esto conlleva a que el interesado no tenga la necesidad de justificar su
acceso al registro o acreditar un interés legitimo, salvo en los supuestos en los que
en los titulos archivados puedan contener informacion que atente al derecho a la
intimidad”. (Moisset, 2004, pag. 197).

e) Principio de conservacion del archivo

“El principio de conservacion del archivo implica que los titulos que dieron
merito a los asientos de inscripcion son legajados e incorporados a tomos que se
administra en el archivo registral. Los titulos que conforman el archivo registral se
conservan dentro de la institucion registral estando prohibido que las mismas
salgan o sean extraidas de la institucién, incluso para las diligencias que puedan
ser ordenas por el poder judicial se requiere la autorizacion del feje de la unidad
registral”. (Moisset, 2004, pag. 199).

f) Principio de tratamiento profesional de la informacion

“Los asientos de inscripcién son confeccionados por registradores que cuenta con
trayectoria y especializacion en derecho registral, lo que conlleva a que su
contenido publicite necesariamente actos de trascendencia juridica”. (Moisset,
2004, pag. 195).
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g) Principio de la informacion al titular registral de la publicidad realizada sobre
su derecho

“En el Per0 el servicio registral se brinda desde el 02 de enero de 1888, desde
dicho afio hasta la actualidad en el pais han existido diversos registros, tales como
el registro de bienes muebles, inmueble, personas juridicas, naturales las cuales se
ha distribuido en varias instituciones tales como gobiernos locales. Manual de los
servicios registrales”. (Moisset, 2004, pag. 198).

2.2.3 Seguridad juridica

2.2.3.1 Concepto

“El concepto de Seguridad Juridica es sin6nimo de confianza, certeza y
estabilidad, por ello este concepto significa la bdsqueda de amparo con
respecto algunas amenazas. Otra busqueda es la tranquilidad de un estado y
confianza que debe existir entre los integrantes de una sociedad”. (Avila,
2012, pag. 187).

“Define a la seguridad juridica como el equilibrio de un ordenamiento
juridico que regula a un estado, el cual debe estar formado por leyes que
cumplan con cierta estabilidad y que cuiden la estabilidad con respecto a los
integrantes de la sociedad y el estado”. (Ortecho, 2010, pag. 47).

“La seguridad juridica es un principio que brinda certeza y estabilidad que
tiene como principal finalidad velar por ordenamiento juridico y que
pretende avalar la correcta aplicacion de las leyes que tienen como fin
cuidar los derechos de la sociedad”. (Chico & Ortiz, 2000, pag. 146).

“La seguridad juridica puede interpretarse como la confianza que deben
sentir los miembros una sociedad con respecto a la proteccién de sus
derechos que el estado le debe brindar para que estos puedan desenvolverse
sin ningun tipo de inconvenientes.” (Chico & Ortiz, 2000, pag. 148).

“La seguridad juridica es un principio que tiene que brindar confiabilidad al
derecho con respecto a las leyes aplicables en un suceso en concreto y
también con respecto a la interpretacion de las normas por partes de los
jueces tienen que brindar seguridad y esto esta regulado con el principio de
igualdad ante la ley”. (Arrazola, 2012, pag. 159).
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La seguridad juridica brinda una proteccion a los bienes y derechos de una
persona determinada, y si estos son atacados tienes que estar protegidos por el
estado y la sociedad, es por eso que el estado debe brindar y otorgar seguridad
juridica tanto como al comprador como al vendedor para que estos puedan realizar

la operacion sin ningun problema.

“Es un principio constitucional regulado en nuestro ordenamiento juridico el
cual es protegido por parte del estado frente a cualquier problema o amenaza
para que estos puedan vivir en paz social, asi como para vivir en armonia
individual y colectiva™. (Avila, 2012, pag. 179).

2.2.3.2 Aspectos de la seguridad juridica

a) Aspecto Objetivo: “en cuanto al aspecto objetivo de la seguridad
juridica alude a la capacidad de comprensién y conocimiento de las
personas en cuanto a las consecuencias y resultados que tendran sus
actos si no se habla de una norma se entiende como objeto a la
comprension generalizada de todo el ordenamiento juridico”. (Avila,
2012, pag. 167).

b) Aspecto subjetivo: “afirma sobre este particular que se refiere a los
sujetos o titulares de la seguridad juridica, en este sentido se sefialan
como titulares activos a los ciudadanos y las organizaciones los
cuales deben defender la seguridad tanto por ser parte de ella como
por formar la base principal del desarrollo social”. (Ortecho, 2010,
pag. 189).

2.2.3.3 Organos del estado encargados de garantizar la seguridad juridica en

un Estado de derecho.
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El encargado de garantizar la seguridad juridica es el Estado, la cual la

otorga o brinda a través de los siguientes organismos:

a) El Poder Ejecutivo tiene la facultad de emitir normas, ya sean decretos
legislativos, decretos de urgencia u otras leyes administrativas, asi
mismo esta facultad debe manejarla dentro los limites los cuales deben

ser respetados para poder generar seguridad juridica.

b) El Poder Judicial, tiene como actividades corroborar los hechos que
sucedieron y fueron realizado en el pasado por las partes del proceso y
por ello debe motivar bien sus resoluciones las cuales tienen que

garantizar la seguridad juridica.

c) El Poder Legislativo, el cual se encarga de promulgar leyes, en
consecuencia, otorga seguridad juridica a la sociedad creando leyes,
este poder lo conforma el congreso por ello para que brinde una buena
seguridad juridica debe emitir y explicar leyes claras y equitativas.

d) EI Ministerio Publico, se encarga de la seguridad juridica vigilando los
procesos penales y a veces civiles.

El Jurado Nacional de Elecciones electoral, otorga seguridad en materia
electoral.

e) EIl Tribunal Constitucional, esta encargado de dar seguridad juridica ya
que tiene como fin el control constitucional, por ello tiene que proteger
los derechos fundamentales. (Ortecho, 2010, p4g. 194).

f) Los Organismos Descentralizados, entre ellos SUNARP.

2.2.3.4 Importancia de la seguridad juridica

“Es muy importante para una sociedad, ya que es una proteccion que tiene

que tener las personas que integran una sociedad, de acuerdo a lo descrito lineas
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arriba se puede entender como merito que toda sociedad necesita”. (Arrazola,
2012, pég. 157).

“La seguridad juridica apoya a cumplir con los derechos fundamentales de
la propiedad y la libertad ya que se necesita estabilidad para que con ello los
sujetos de derecho de una sociedad puedan aplicar su derecho sin ningln tipo de
inconveniente ni restriccion alguna”. (Arrazola, 2012, pag. 155).

“Por ello, concluimos que la importancia que tiene la seguridad juridica
para una sociedad es necesaria ya que sirve para la organizacion de una sociedad
para que puedan desenvolverse en armonia”. (Jhony, 1998, pag. 149).

La seguridad juridica es fundamental para la sociedad, pues significa
proteccién de los derechos de la persona. Como se menciond anteriormente,
puede ser entendida como un valor un ideal que toda sociedad desea.

Asimismo, tal y como sefiala Humberto Avila (2012), “es importante
porque sirve de instrumento para realizar otros valores, pues al servir de
presupuesto para guiar a las personas, permite respetar el ejercicio de la libertad y
la dignidad del ser humano (pag. 148), pues el ser humano puede desarrollarse
plenamente cuando tiene certeza de la proteccion de sus derechos, lo que le
permite poder planificar su futuro”.

En ese sentido se expresa Humberto Avila (2012), al sefialar que: “La
seguridad juridica a su vez permite lograr los derechos fundamentales de libertad
y propiedad, puesto que, sin estabilidad ni calculabilidad de la actuacion estatal, el
individuo no puede ejercer el derecho de libre autodeterminacion de su vida

digna”.
2.2.3.5 Elementos de la seguridad juridica

Desarrolla los siguientes elementos los cuales constituyen la seguridad
juridica dentro de una sociedad:

v La certeza juridica: quiere decir que existe un entendimiento claro,

expreso y generalizado sobre todas las leyes vigentes y actuales, las
cuales rigen dentro de una sociedad.
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v’ Eficacia del derecho: significa que las normas y leyes establecidas y
promulgadas cumplan con el objeto de su creacion es decir tengan una
influencia positiva sobre los ciudadanos y el estado.

v La ausencia de arbitrariedad: el autor afirma que la aplicacion de las
leyes vigentes no debe tener bajo ningun concepto un enfoque
inclinado hacia un lado de las personas en controversia, sino que debe
prevalecer la razén y la justicia, todo esto quiere decir que dentro de
una sociedad debe prevalecer un equilibrio sin discriminar a nadie.
(Ortecho, 2010, pag. 146).

Indica que no se puede hablar de la existencia de seguridad juridica sin

mencionar los siguientes conceptos:

1.-

2.2.3.6

Cognoscibilidad: “Es la facilidad en que una norma pueda ser
comprendida por los ciudadanos, es decir que cualquier persona pueda
interpretar adecuadamente una norma sin necesidad de tener un bagaje

muy profundo en Derecho”. (Avila, 2012, pag. 146).

Confiabilidad: “Se base en que el ordenamiento juridico resguarda y
garantiza los cambios estables, ademas sefiala que el ciudadano conoce
que es lo que puede suceder y que es lo que no sucedera en la ejecucion
de los derechos”. (Avila, 2012, pag. 149).

Previsibilidad: “La que significa que las consecuencias legales de los
sucesos se pueden conocer con anterioridad al accionar”. (Amado, 2011,
pag. 178).

La Previsibilidad

“La previsibilidad en general parece referirse a acontecimientos futuros; y
en particular, en el caso de la previsibilidad «juridica», estos
acontecimientos serian conductas humanas: tanto acciones naturales
ordenadas por las normas juridicas, como acciones institucionales (actos
juridicos), bien realizadas por particulares (un despido, la interposicion de
una demanda, etc.) o bien por 6rganos juridicos (imposicion de una multa
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por exceso de velocidad, reconocimiento de una indemnizacion, una
calificacion urbanistica, etc.)”. (Jhony, 1998, pag. 170).

“Muchos de los andlisis sobre la seguridad juridica sobre todo aquellos
que se realizan tomando como punto de partida el andlisis de las
exigencias que se han ocupado exclusiva o centralmente de la
previsibilidad de las decisiones de los drganos juridicos,
fundamentalmente judiciales, dejando al margen, aunque presuponiendola
la previsibilidad de la conducta de los ciudadanos regulada por las
«normas primarias», quien considera que, dado que las agencias
encargadas de aplicar por la fuerza las pautas contenidas en las reglas
pueden ser una amenaza letal para la posibilidad de la autonomia personal,
es de fundamental importancia que las mismas estén sometidas a reglas, y
que sus actuaciones sean previsibles”. (De Pomar, 2010, pég. 176).

“A partir de esta primacia dada a la previsibilidad de las conductas de
estas agencias, Laporta se pregunta qué tipo de acontecimientos son en particular
las decisiones judiciales. Cuando hablamos de una decisién judicial estamos
hablando al menos de tres componentes: el contenido proposicional de un
enunciado (normativo), mas el hecho psicoldgico de que el juez se adhiera a él,
mas el hecho (institucional) de emitir ese enunciado”. (Pérez A. , 2000, pag. 158).

“De estos tres aspectos, considera que el primero (el contenido
proposicional) tendria prioridad epistémica sobre los otros dos y seria por tanto en
el que debemos centrarnos para analizar la previsibilidad juridica.” (Rabascal,
2016, pag. 132).

“La previsibilidad, de la posibilidad de que su comprension en términos
juridicos y de confiabilidad en aquellos que detienen el poder para afirmarla.
Siendo asi, se sustenta que la previsibilidad requiere la posibilidad de
conocimiento de las normas con base en las cuales la accion podréa ser calificada.
Sin embargo, como la previsibilidad no cuida o trata de la circunstancia de la
norma ser interpretada, se torn0 necesario tocar la cuestion de la interpretacion
juridica, de ahi habiendo surgido, naturalmente, la preocupacion con la efectividad
del sistema juridico en su dimension de capacidad de permitir la previsibilidad, en

la medida en que el conocimiento de la norma y la uniformidad de la
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interpretacion de nada ayudarian en caso el jurisdiccionado no pudiese contar con
decisiones previsibles”. (Rabascal, 2016, pag. 132).

“Tales elementos, aunque no precisen ser necesariamente admitidos como
requisitos para la previsibilidad, tienen importancia para permitir una discusion
valida y creativa acerca del tema en la dimension de los precedentes”. (Rabascal,
2016, pag. 134).

“El conocimiento de las normas guarda relacion con la codificacion o con
la pretension de tenerse cddigos capaces de regular todas las situaciones,
eliminando cualquiera duda que sobre ellas pudiesen recaer. Recuérdese que la
tradicion del civil law, en la que se afirmaba la supremacia del legislativo, la ley y
los codigos deberian ser tan claros y completos que no podrian suscitar cualquier
duda al juez”. (Sagués, 1996, pag. 176).

Se sabe, no obstante, que “no solo la codificacion fue incapaz de dar
cuenta a lo que se propuso -habiendo surgido una hiperinflacion de las
leyes especiales y de reglas procesales de contenido abierto, destinadas a
dar a los jueces oportunidad de considerar situaciones imprevisibles al
legislador, como también, la idea de que los jueces deberian solamente
aplicar las leyes fue rapidamente derrotada”. (Streinz, 1997, pag. 189).

2.2.3.7 Previsibilidad de la actuacion

“El Tribunal Constitucional no ha permitido que la inexistencia normativa
de la Seguridad Juridica genere un vacio y por ello, ha determinado que es
menester que este Tribunal determine si el principio aludido es uno de
rango constitucional y, por ende, si es susceptible de alegarse como
afectado a efectos de determinarse la constitucionalidad o
inconstitucionalidad de una ley o parte de esta. La seguridad juridica
supone una expectativa razonable fundada del ciudadano en la cual ha de
ser la actuacién del poder en aplicacién del Derecho™. (Torres J. , 2017,
pag. 135).

2.2.3.8 Previsibilidad de las decisiones
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“Desde esta perspectiva, la previsibilidad de las decisiones juridicas se
hace depender de que su contenido proposicional sea la conclusion de un
razonamiento logico subsuntivo a partir de premisas generales preexistentes y
cognoscibles que resulten mecanicamente aplicables (que han de ser por tanto
remarca Laporta «reglas» juridicas y no otro tipo de estandares). Luego
volveremos sobre esta idea, pero de momento quiero retomar la cuestion del
objeto de la previsibilidad juridica”. (Torres J. , 2017, pag. 135).

“Aunque admitamos que la posibilidad de prever las decisiones judiciales
tiene fundamental importancia, pues en ultima instancia casi cualquier actuacion
juridicamente relevante puede ser revisada ante los tribunales, no conviene perder
de vista que no so6lo nos interesa prever decisiones judiciales aplicativas del
derecho. En muchas ocasiones nos interesara prever otras decisiones de 6rganos
juridicos: ciertas reformas legislativas, o la adopcion de medidas discrecionales
por parte de distintos 6rganos juridicos, administrativos o judiciales (la concesion
de una subvencion, de una licencia urbanistica o la adopcién de determinadas
medidas cautelares). Pero, por supuesto, también estamos interesados
sobremanera en  prever directamente  conductas de  particulares
(independientemente de que puedan ser luego judicializadas): un auxilio en caso
de necesidad, la conduccion por la derecha, un despido laboral, el cumplimiento
de una cldusula contractual, etc. A la generacion de esta ultima previsibilidad, a la
que podemos considerar primaria, contribuye de manera fundamental la
configuracién del derecho como orden coactivo; pero también hay muchas
exigencias especificas incorporadas a nuestros derechos dirigidas precisamente a
generar este tipo de previsibilidad primaria»: La exigencia general de buena fe, o
la doctrina de los actos propios en el &mbito de derecho privado negocial, segun la

cual nadie puede ir en contra de sus propios actos.” (Torres J. , 2017, pag. 138).

2.2.3.9 Legalidad
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“El ejercicio por parte del Estado de su poder punitivo comporta graves
atentados en la esfera personal de los individuos. Es evidente que el Estado cuya
mision primordial es asegurar la paz, la prosperidad y la seguridad, debe recurrir
al Jus Puniendi. Sin embargo, es inaceptable sacrificar los derechos del hombre en
aras de la consecucion de tales fines”. (Hurtado, 1974, pag. 149).

“El Derecho Penal define qué acciones son calificadas como infracciones y
sefiala las penas que deben imponerse a sus autores. Diversos tratadistas del
Derecho Penal indican que esta rama del Derecho tiene como funciones
primordiales; la determinacion de los actos de las personas calificadas como
infracciones y las penas que dichos actos acarrean. Ademas, es importante
sefialar que el Derecho Penal tiene como Unica fuente a la Ley. La Unica
fuente productora del Derecho Penal es la Ley. Tomada ésta en su sentido
formal y méas solemne, es la manifestacion de la voluntad colectiva
expresada mediante los érganos constitucionales, en la que se define los
delitos y se establecen las sanciones entonces, podemos afirmar que la ley
para el Derecho Penal es fuente y medida del poder sancionador del
Estado”. (Hurtado, 1974, pag. 154).
2.2.3.10 Bien comun

Constituye un conjunto de obras materiales e inmateriales que cabe
concebir como creacion humana, para la realizacion del bienestar del
individuo; este patrimonio, que la civilizacion ofrece al hombre para
alcanzar seguridad, felicidad y realizacion personal en general, se
compone de conocimientos cientificos, técnicos, idiomas, habitos de vida,
medios de transporte, etc. (Torres J. , 2017, pag. 178).

“Como creaciones humanas para un fin, los elementos que integran el bien
comun, crean determinadas expectativas o ideales que se confunden
muchas veces con lo que es el bien comdn. Ej. Confundir el bien comin
con la riqueza econdémica”. (Saguiés, 1996, pag. 154).

“El bien comun es el conjunto de condiciones sociales, econdmicas,
culturales y politicas necesarias para que se establezca un orden justo que
facilite el desarrollo y perfeccionamiento moral, cultural y econémico de
la sociedad y de los individuos en cuanto partes integrantes de la sociedad;
es decir, hace posible el logro mas pleno que es la propia perfeccion”.
(Ascarza, 2018, pag. 165).
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El bien comun es el bien de todos, al cual se subordinan el bien de los
particulares. ElI bien comin debe primar sobre el bien individual. No
consiste en la simple suma de los bienes particulares de cada sujeto del
cuerpo social. Siendo de todos y de cada uno el bien permanece comun,
porque es indivisible y porque sélo juntos es posible alcanzarlo,
acrecentarlo y custodiarlo, también en vistas del futuro. “Afecta la vida de
todos, exige la prudencia por parte de cada uno, y fundamentalmente por
aquéllos que ejercen la autoridad”. (Pérez A. , 2000, pag. 137).

Toda organizacion social tiene como fin lograr su propio bien
consistente en el perfeccionamiento y bienestar social y. por ende, el bien
de los individuos que la integran. El fin supremo del Derecho no puede ser
otro que el de obtener el bien que la comunidad se propone. Las
caracteristicas del bien comun son las siguientes:

- Esobjetivo.

- Deriva de la naturaleza humana.

- Redunda en provecho de todos.

- Abarca a todo el hombre.

- Obliga al Estado.

- Obliga al ciudadano. (Pérez R. , 2018, pag. 166).

“El bien comun, comprende la esfera espiritual de la libertad, la
tranquilidad y confianza mutua, la moralidad y el respeto a los derechos
humanos”. (Magaloni, 2000, pag. 137).

“El bien comun significa que la sociedad esté organizada o funcione de tal
manera que todos sus miembros tengan la posibilidad de realizar los valores
tipicamente humanos. Esto unicamente se logra cuando, con la colaboracion de
todos, la sociedad logra obtener y distribuir equitativamente, en un ambiente de
paz, los medios necesarios para una vida realmente humana”. (Magaloni, 2000,
pag. 140).



40

a) Justicia
“La justicia es distinguible claramente del bien comun con el cual se halla,
incluso, en una relacion de tension, como fin del derecho. supone una
situacion conflictual, distinta de la idea de bien comin que no atiende a tales
situaciones conflictuales o que las niega. Supone, en conexion con ello, que
la idea de bien comun debe admitir ser estimada en contraposicion con los
legitimos intereses del individuo, y tiene, en ese sentido de oposicion a la
idea del bien comun, un caracter individualista y liberal. Se caracteriza por
las notas de igualdad y generalidad que no desempefian ningin papel en
relacién con el bien comdn. También graba sus rasgos esenciales en el
concepto de derecho, concebido como solucion de conflictos por medio de
normas generales. A partir de la idea de bien comun, el concepto de derecho

no puede, por el contrario, ser deducido”. (Torres J. , 2017, pag. 136).

Sin duda alguna, la justicia es también esencial para el bien coman. Pero no
recibe de su utilidad para el bien comun su esencia, sino que es Util, en su propia
legalidad, para el bien comun, exactamente del mismo modo en que la ciencia y el
arte sirven al bien comudn cuando son fieles a sus leyes propias de la verdad y la
belleza. “Si se incluye pues, a la justicia en el concepto mas amplio de bien
comun, se vuelve entonces necesario distinguir en su propia legalidad de un

concepto mas estrecho, el bien comdn.” (Chico & Ortiz, 2000, pag. 197).

b) Equidad

La equidad es el criterio racional que exige una aplicacion prudente de las
normas juridicas al caso concreto, tomando en cuenta todas las circunstancias
particulares del mismo, con miras a asegurar que el espiritu del derecho, sus fines
esenciales y sus principios supremos, prevalezcan sobre las exigencias de la

técnica juridica. (Sagués, 1996, pag. 163).

¢) lgualdad
“La igualdad es el valor que exige para todos los hombres el mismo respeto,

que es el sentimiento moral que reconoce en cada ser humano la misma dignidad,
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al margen de su raza, religion, credo politico, clase social y situacion econémica o
cultural. No se puede hablar de igualdad sin libertad ni de libertad sin igualdad;
los dos son valores inseparables en un estado democratico de derecho”. (Che,
2016, pég. 158).

“La dignidad del ser humano, idéntica en todos los casos y consubstancial
con su existencia, exige que toda persona tenga igualdad de tratamiento en
igualdad de circunstancias. El abandono del principio de igualdad de trato ante la
ley abre el camino a la arbitrariedad. La igualdad exige la eliminacién de la
pobreza, la explotacion, la esclavitud, la opresién y todas las fuentes del dolor
humano”. (Che, 2016, pag. 160).

2.2.3.11 Nivel de seguridad juridica

a) Primer nivel de seguridad juridica

En tal caso, podria sostenerse que de todos modos hay algo de
«seguridad juridica», porque las conductas son siempre predecibles:
inexorablemente, en todo caso, se hara lo que el déspota decida. Ninguna
ley es oponible a su voluntad, que por lo demas es la fuente del derecho; ni
los jueces, desde luego, fallaran contra él. Los comportamientos, por ende,
son predecibles. “Desde otra perspectiva, podria afiadirse que tampoco hay
«riesgos», puesto que, como nadie, en definitiva, tiene derechos oponibles
al déspota, nadie corre tampoco el peligro de «perder» lo que no es suyo”.
(Ascarza, 2018, pag. 189).

En tan hipotético ejemplo, la inseguridad mas absoluta es,

paradojalmente, la muestra mas tragica de «seguridad».

b) Segundo nivel
“Se da un paso en adelante cuando en un sistema juridico es posible
pronosticar en buena medida el contenido concreto de las decisiones futuras

de sus operadores”. (Che, 2016, pag. 158).Esta «seguridad de contenido»
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implica saber, especificamente, como y qué van a resolver esos operadores.
En el caso del primer nivel, se conocia quién emitia las respuestas juridicas
(el déspota), pero no, exactamente, cual seria la respuesta, dado que ella
dependia, substancialmente, de su voluble arbitrio. “En el segundo nivel, en
cambio, es factible predecir tanto el 6rgano y el tiempo de la decisién, como
su posible mensaje”. (De Pomar, 2010, pag. 165).

“En el segundo nivel, sintetizando, se requiere que las decisiones estatales
sean adoptadas segun el esquema constitucional de asignacién de
competencias, por los 6rganos respectivos, y de acuerdo a las directrices de
contenido que también trae la Constitucion”. (De Pomar, 2010, pag. 167).

c) Tercer nivel

“El concepto de seguridad juridica es mucho mas exigente:
pretende augurar tanto el quién, el como y el qué del comportamiento de
los sujetos juridicos, como también una dosis minima de razonabilidad,
legitimidad o justicia en esas conductas”. (Ascarza, 2018, pag. 178).

Aqui situados, para que haya «seguridad juridica» debe haber
obviamente «orden», pero un «orden con justicia incipiente».

“Aunque la simbiosis plena entre «justicia» y «seguridad» puede darse a

nivel divino, el tercer nivel de seguridad juridica aspira, de todos modos, a

trabajar por una seguridad juridica entendida como el resultado de que se

realizan actos de justicia»”. (Magaloni, 2000, pag. 157).

Asi entendida la seguridad juridica, ella no se conforma con la
necesidad de predecir eventos, de controlar los riesgos y de programar la
estabilidad en las relacione humanas. También requiere que ese
mecanismo predictivo, esa neutralizacién de peligros y tal planificacion de
procesos humanos estables, brinde a la postre un producto aceptable,
basicamente justo, respetuoso de los derechos humanos basicos. (Caceres,
1998, pag. 180).

Actualmente, cuando se utiliza la expresion «seguridad juridica»,
se la emplea, cominmente, en la tercera version o nivel.

2.2.3.12 Garantias de seguridad juridica
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Segun Magaloni (1990), citado por (Castillo & Wilmer, 2018) “La
seguridad juridica es uno de los bienes mas preciados que el Estado
garantiza. En alguna medida, una de las principales justificaciones de la
existencia del Estado ha sido precisamente que, mediante el monopolio de
la violencia, asegura la existencia de la sociedad y la paz interior. No s6lo
esto, sino que la observancia general de las normas juridicas y mandatos
de autoridad, permiten que los individuos se muevan dentro de un marco
legal con igual libertad y autonomia y que realicen sus planes de vida. De
ahi la pretension de obligatoriedad inexorable que caracteriza a un

ordenamiento juridico”. (p.19).

“La seguridad juridica es reconocida como uno de los valores del
derecho, teniendo incluso en algunos casos la categoria de valor
fundamental del derecho, ubicAndose por encima del valor justicia y bien
comun. No es raro que el legislador constituyente tratara de materializar
este valor en los preceptos constitucionales que enseguida se comentaran.
La seguridad juridica no es otra cosa, sino una garantia individual por
medio de la cual se genera un estado de certeza, en donde una misma
situacion, bajo una o varias circunstancias iguales en el tiempo, siempre va
a tener una misma consecuencia. La seguridad juridica brinda al gobernado
un marco de hecho y de derecho, que sirve de base y punto de partida para
la realizacion de un conjunto de actos con trascendencia juridica. En pocas
palabras, seguridad juridica es igual a previsibilidad juridica”. (Radbruch,
1999).

2.3 DEFINICION DE CONCEPTOS

Publicidad registral

“La publicidad registral es una actividad dirigida a hacer notorio un hecho, una

situacion o una relacion juridica”. (Amado, E., 2011, pag. 158).
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Publicidad formal

“Consiste en la cognoscibilidad potencial del contenido del registro para todos los
que puedan estar interesados en ello y en los medios utilizados para convertir en
actual dicha posibilidad de conocimiento, asi como mostrar y probar fuera del
Registro el contenido del mismo en un momento determinado”. (Aliaga, 2010,
pag. 148).

Publicidad juridica

“La publicidad en sentido general viene a ser el conjunto de medios empleados
para divulgar o extender el conocimiento de un hecho a todos”. (Calderon &
Aliaga, 2011, pag. 158).

Publicidad material

“Consagra en principio que lo no inscrito no puede afectar a ningun tercero, asi en
el caso de una doble venta, el conflicto de los derechos reales se solucionara a
favor de quien inscribié primero, produciéndose el cierre de la partida registral
para el sequndo”. (Moisset, 2004, pag. 143).

Registros Publicos

“Es la institucion que tiene a su cargo la funcion de inscribir los actos y contratos
que la ley ordena, produciendo efectos juridicos para el titular y frente a terceros.

Esta conformado por doce registros”. (Amado, E., 2011, pag. 122).

Previsibilidad

“Hacemos referencia a la cualidad de aquello cuyo acontecimiento puede ser
conocido o conjeturado por medio de algunas sefiales o indicios”. (Caceres, 1998,
pag. 145).
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Equidad
“La equidad es el criterio racional que exige una aplicacion prudente de las
normas juridicas al caso concreto, tomando en cuenta todas las circunstancias

particulares del mismo”. (Che, 2016, pag. 136).

Bien comudn

“El bien comun es el conjunto de condiciones sociales, econdmicas, culturales y
politicas necesarias para que se establezca un orden justo que facilite el desarrollo
y perfeccionamiento moral, cultural y econdémico de la sociedad y de los
individuos”. (Pérez A. , 2000, pag. 138).

Seguridad juridica

“Seguridad juridica como el equilibrio de un ordenamiento juridico que regula a
un estado, el cual debe estar formado por leyes que cumplan con cierta estabilidad
y que cuiden la estabilidad con respecto a los integrantes de la sociedad y el
estado”. (Chico & Ortiz, 2000, pag. 165).
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CAPITULO Ill: MARCO METODOLOGICO

HIPOTESIS

Hipétesis general

Existe relacion directa y significativa entre la publicidad registral y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de
Derecho en la SUNARP Zona Registral XI11-Tacna,2019.

Hipotesis especificas

Existe relacion directa y significativa entre la publicidad material y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de
Derecho en la SUNARP Zona Registral X11I-Tacna,2019.
Existe relacion directa y significativa entre la publicidad formal y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de
Derecho en la SUNARP Zona Registral X11I-Tacna,2019.
Existe relacion directa y significativa entre la buena fe registral y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de
Derecho en la SUNARP Zona Registral XI11-Tacna,2019.

OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

Identificacién de la variable independiente

X= Publicidad registral



3.2.1.1 Dimensiones e indicadores

X1=Publicidad material

- Constitutividad

- Cognoscibilidad

X2= Publicidad formal

- Principio de publicidad juridica.

- Principio de exclusion de datos sensibles

- Principio de Interés legitimo para acceder a la informacion
- Principio de conservacion de archivo

- Principio de tratamiento profesional de la informacion

X3=Buena fe

El principio de la buena fe publica registral objetiva

- El principio de la buena fe pablica registral subjetiva

3.2.1.2 Escala para la medicién de la variable

Ordinal

3.2.2 ldentificacion de la variable dependiente

Y= Seguridad juridica

3.2.2.1 Dimensiones e indicadores

47
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Y 1= Previsibilidad

- Previsibilidad de la actuacion
- Previsibilidad de las decisiones.
- Legalidad.

Y2= Estabilidad

- Confiabilidad.
- Legalidad.

- No retroactividad

Y3= Estado de derecho

- Transparencia.
- Cumplimiento de la ley

- Justicia.

3.2.2.2 Escala para la medicion de la variable

Ordinal

3.3  TIPO DE INVESTIGACION

La forma de investigacion es una investigacion basica, porque busca el
conocimiento de la realidad o de los fendmenos de la naturaleza, para contribuir a
una sociedad cada vez mas avanzada y que responda mejor a los retos de la
humanidad. Puesto el estudio pretende analizar la relacion existe entre la
publicidad registral y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIlI-

Tacna, 2019, para ello se apoyara en las teorias relacionadas al tema y la
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metodologia de la investigacion cientifica, a fin de poder estudiar el fendbmeno o
hecho de estudio. Asimismo es de Nivel Relacional, en el cual se analiza el grado

entre las 2 variables: Publicidad Registral y Seguridad Juridica

3.4 METODO DE INVESTIGACION

El estudio correspondié a una investigacion juridico-social, siendo de
enfoque mixto, en tanto se recurrié a métodos estadisticos y no estadisticos. El
primero, se utilizd para la presentacion de tablas y figuras, asi como para la
contrastacion de las hipotesis planteadas.

Se aplicd el método ldgico inductivo; el cual permite el razonamiento
que, partiendo de casos particulares, se eleva a conocimientos generales. Este
método permite la formacidn de hipotesis, investigacion de leyes cientificas, y las

demostraciones.

3.5 DISENO DE INVESTIGACION

El estudio corresponde a uno de disefio no experimental (ex post facto, en
tanto no habra manipulacién de variables, sino que los datos seran recogidos
después de ocurrido el hecho. Asimismo, corresponde a un disefio Descriptivo —
explicativo; es descriptiva, porque mide y describe las variables objeto de estudio,
y es explicativa, porque buscar determinar la causa y efecto entre las variables de
estudio.

36 AMBITOY TIEMPO SOCIAL DE LA INVESTIGACION
Desde el punto de vista geografico el presente trabajo de investigacion es

regional, dado que el estudio comprende los profesionales en derecho en materia

registral y constitucional, y los usuarios de la Zona Registral de Tacna.
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3.7 POBLACIONY MUESTRA

3.7.1 Unidad de estudio
Las unidades de estudio la comprenden los profesionales en derecho en
materia registral y constitucional, y los usuarios de la Zona Registral de
Tacna.

3.7.2 Poblacion

La poblacion de estudio la comprenden los profesionales en derecho en

materia registral y constitucional y los usuarios de la Zona Registral de

Tacnha.
Profesionales del derecho Poblacion
Magistrados 6
Abogados 80
Docentes 50
Usuarios 100
Total 236

Fuente: Colegio de Abogados de Tacha

3.7.3 Muestra
Determinacion de los profesionales en derecho en materia registral y

constitucional.

Férmula:

n=  NZ2
4(n-1) e* +Z2
Donde:

N= Poblacién

n= Muestra provisional
Z=Nivel de confianza

E=0.05 (precisién o margen de error)



o1

Procedimiento:

n= 236*1.962

4(236 -1)0.052 +1.962
n=906.6176

6.1916
n=146.42

n=142 personas

3.7.3.1 Estratificacién de la muestra

Profesionales del derecho Poblacién Muestra
Magistrados 6 4
Abogados 80 59
Docentes 50 38
Usuarios 100 41

Total 236 142

Fuente: Colegio de abogados de Tacna y Zona Registral Tacna

3.7.3.2 Criterios de inclusién y exclusion

a) Criterios de inclusion

Se tomaran en consideracion a los profesionales en derecho en materia

registral y constitucional.

b) Criterios de exclusion

Se excluyen a todos los casos que no estan inmersos en el criterio anterior;

y a los que por situaciones de contingencia no se pudieron analizar.
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3.8 PROCEDIMIENTO, TECNICAS E INSTRUMENTOS

3.8.1 Procedimientos

Para la recoleccion de datos se recurrio a la aplicacion del instrumento de

medicion del cuestionario y la entrevista.

3.8.2 Técnicas

Como técnicas para el desarrollo de la investigacion se utilizo fue la
encuesta aplicada a los profesionales en derecho en materia registral vy

constitucional.

3.8.3 Instrumentos

Los instrumentos de medicion que se aplicod fue el: cuestionario y cédula

de entrevista.

3.8.3.1 Validacion y confiabilidad de los instrumentos

Los instrumentos de medicion fueron sometidos a la prueba de validez
(juicio de expertos y confiabilidad. La prueba de confiabilidad fue a través del
Alfa de Crombach, alcanzandose un indice de 0,84, lo que determina su
confiabilidad. La validez fue a través del juicio por expertos en metodologia y de
la especialidad en derecho, cuyos resultados permitieron la validacion y aplicacion
de los mismos.

Para la aplicacion de los instrumentos de medicion se realizé la validacion
mediante juicio de expertos, los cuales fueron magisteres en derecho y
conocedores de metodologia de la investigacion, quienes hicieron llegar su

opinidn, cuyos resultados son los siguientes:
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1) Experto 1: Mg. Rolando José Balarezo Plata:
Puntuacion alcanzada 30/30

2) Experto 2: Mg. Pamela Silvana Salcedo Zevallos:
Puntuacion alcanzada 30/30

3) Experto 3: Mg. Daniel Arnaldo Zegarra Rivera:

Puntuacion alcanzada 30/30

Alcanzando un promedio de 30 puntos, constituyendo de esta manera

instrumentos validos para su aplicacion.

3.8.3.2 Procesamiento, presentacion, analisis e interpretacion de los datos

La informacion se procesd electronicamente, utilizando para ello el
programa Microsoft Excel, para presentar los items mediante graficas y, al mismo
tiempo estimar las frecuencias absolutas y relativas de cada reactivo para describir

la variable a estudio.
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CAPITULO IV: RESULTADOS

4.1 DESCRIPCION DEL TRABAJO DE CAMPO

A fin de Analizar la relacion existe entre la publicidad registral y la
seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna,2019, se aplicaron
dos cuestionarios a la poblacion de estudio. Los cuestionarios fueron aplicados a
142 profesionales del derecho de Tacna, en el periodo comprendido entre el 10 al
14 de julio del 2020. Los resultados son analizados, interpretados y comprobados
empleando para ello los Software Estadisticos SPSS (versién 21) y Microsoft

Excel.

4.2  DISENO DE LA PRESENTACION DE LOS RESULTADOS

Los resultados del cuestionario se presentan mediante tablas, de acuerdo a
las variables de la publicidad registral y la seguridad juridica, y, segun los

indicadores establecidos para cada variable.

43 RESULTADOS

4.3.1 Analisis e interpretacion de resultados del instrumento para medir la

publicidad registral.

El cuestionario consta de 18 items, relacionados con los indicadores de la
variable, utilizandose para ello la escala de Likert.



4311 Resultados

4.3.1.1.1 Del cuestionario aplicado para evaluar la publicidad registral

a) Publicidad material

Tabla 1
Publicidad material
items Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre
Fi % Fi % Fi % Fi % Fi %
Existe planificacion para ejecutar la publicidad 38 27 56 39 25 18 14 10 9 6
material de los predios como un valor adicional.
. La publicidad material de los bienes materiales 44 31 62 44 21 15 14 10 1 1

(predios) en la Sunarp. Zona Registral XIII -
Tacna, se realizan de acuerdo a lo estipulado en
las normas vigentes.

Se ejecuta publicidad material como elemento 35 25 34 24 48 34 19 13 6 4
constitutivo para prevenir las estafas.
La Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna 70 49 40 28 29 20 14 10 18 13

desarrolla programas de publicidad material para

facilitar la informacion del usuario.

La publicidad material que difunde la Sunarp. La 35 25 32 23 46 32 19 13 10 7
Sunarp. Zona Registral X111 - Tacna busca ser de

facil comprension.

6. La Sunarp. Zona Registral XIIl - Tacna, utiliza 12 8 18 13 45 32 32 23 35 25
tecnologia de punta para desarrollar la
publicidad.

Porcentaje promedio 39 27 40 28 36 25 19 13 13 9

Fuente: Cuestionario aplicado
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Comentario

El 39% de los encuestados sefialan que “casi nunca” existe planificacion para
ejecutar la publicidad material de los predios como un valor adicional; el 27%
sefala que “nunca”; el 18% senala que “a veces”; el 10% dice que “casi siempre”;
y, el 6% manifiesta que “siempre” existe planificacion para ejecutar la publicidad

material de los predios como un valor adicional.

El 44% de los encuestados sefialan que “casi nunca” la publicidad material de los
bienes materiales (predios) en la Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna, se realizan
de acuerdo a lo estipulado en las normas vigentes; el 31% sefala que “nunca”; el
15% sefiala que “a veces”; el 10% dice que “casi siempre”; y, el 1% manifiesta
que “siempre” la publicidad material de los bienes materiales (predios) en la
Sunarp. Zona Registral XI1I1 - Tacna, se realizan de acuerdo a lo estipulado en las

normas vigentes.

El 34% de los encuestados senalan que “a veces” se ejecuta publicidad material
como elemento constitutivo para prevenir las estafas; el 25% sefiala que “nunca”;
el 24% sefala que “casi nunca”; el 13% dice que “casi siempre”; vy, el 4%
manifiesta que “siempre”, se ejecuta publicidad material como elemento

constitutivo para prevenir las estafas.

El 49% de los encuestados sefialan que “nunca” la Sunarp. Zona Registral XIII -
Tacna desarrolla programas de publicidad material para facilitar la informacién
del usuario; el 28% sefiala que “casi nunca”; el 20% sefiala que “a veces”; el 13%
dice que “siempre”; y, el 10% manifiesta que ‘“casi siempre”, se ejecuta

publicidad material como elemento constitutivo para prevenir las estafas.

El 32% de los encuestados sefialan que “a veces” la publicidad material que
difunde la Sunarp. La Sunarp. Zona Registral XIIl - Tacna busca ser de facil

comprension; el 25% sefiala que “nunca”; el 23% sefiala que ““casi nunca”; el 13%
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dice que “casi siempre”; y, el 7% manifiesta que “siempre” la publicidad material
que difunde la Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna busca ser de féacil

comprension.

El 32% de los encuestados senalan que “a veces” la Sunarp. Zona Registral XIII -
Tacna utiliza tecnologia de punta para desarrollar la publicidad; el 25% sefiala que
“siempre”; el 23% sefiala que “casi siempre”; el 13% dice que “casi nunca”; y, el
8% manifiesta que “nunca”, la Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna utiliza
tecnologia de punta para desarrollar la publicidad.

Por lo que se puede concluir que el 28% de los encuestados manifiestan que “casi

nunca” se ejecuta la publicidad material.



Tabla 2
Publicidad formal

Items Nunca  Casi Aveces Casisiempre Siempre
nunca
Fi % Fi % Fi % Fi % Fii %
7. La inscripcion de la expansion urbana en la Sunarp. Zona Registral XIIl - 19 13 23 16 49 35 21 15 30 21
Tacna, se ajusta a las normas legales vigentes.
8. La inscripcion de los predios de expansion urbana en al Sunarp. Zona 17 12 25 18 42 30 36 14 22 15
Registral XIIl - Tacna, permite el desarrollo social y econémico de la
comunidad.
9. La inscripcion de los predios eriazos en la Sunarp. Zona Registral XIII - 15 11 23 16 56 39 27 19 21 15
Tacna, permite dar poder de los mismos.
10. La inscripcion de los predios rurales en la Sunarp. Zona Registral XIIl - 21 15 25 18 44 31 30 14 22 15
Tacna, permite mejorar su condicion de vida familiar.
11. La inscripcién de los predios rurales en al Sunarp. Zona Registral X1l - 17 12 21 15 49 35 30 14 25 18
Tacna, contribuye a la formalizacién de los campesinos.
12. La inscripcion de los predios de los terrenos rurales en la Sunarp. Zona 14 10 22 15 31 22 47 33 28 20

Registral XI1I - Tacna, se realiza dentro del marco de la ley vigente.

Porcentaje promedio 17 12 24 17 49 35 28 16 24 17

Fuente: Cuestionario aplicado
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Comentario:

El 35% de los encuestados sefialan que “a veces” la inscripcion de la expansion
urbana en la Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna, se ajusta a las normas legales
vigentes; el 21% sefiala que “siempre”; el 16% sefiala que esta “casi nunca”; el
15% dice que “casi siempre”; y, el 13% manifiesta que “nunca” la inscripcion de
la expansion urbana en la Sunarp Zona Registral XIII - Tacna, se ajusta a las

normas legales vigentes.

El 30% de los encuestados sefialan que “a veces” la inscripcion de los predios de
expansion urbana en la Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna, permite el desarrollo
social y econdmico de la comunidad; el 18% sefiala que “casi nunca”; el 15%
sefiala que “siempre”; el 14% dice que “casi siempre”; y, el 12% manifiesta que
“nunca” la inscripcion de los predios de expansion urbana en la Sunarp Zona

Registral XI11I - Tacna, permite el desarrollo social y econémico de la comunidad.

El 39% de los encuestados senalan que “a veces” la inscripcion de los predios
eriazos en la Sunarp. Zona Registral XIIl - Tacna, permite dar poder de los
mismos; el 19% sefala que “casi siempre”; el 16% sefiala que esta “casi nunca”;
el 15% dice que “siempre”; y, el 1% manifiesta que “nunca” la inscripcién de la
expansion urbana en la Sunarp Zona Registral XIII - Tacna, se ajusta a las normas

legales vigentes.

El 31% de los encuestados senalan que “a veces” la inscripcion de los predios
rurales en la Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna, permite mejorar su condicion de
vida familiar; el 18% sefiala que “casi nunca”; el 15% sefala que esta “nunca”; el
15% dice que “siempre”; vy, el 14% manifiesta que “casi siempre” la inscripcion
de los predios rurales en la Sunarp Zona Registral XIII - Tacna, permite mejorar

su condicion de vida familiar.
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El 35% de los encuestados senalan que “a veces” la inscripcion de los predios
rurales en la Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna, contribuye a la formalizacion de
los campesinos; el 18% sefala que “siempre”; el 15% sefala que esta “casi
nunca”; el 14% dice que “casi siempre”; y, el 12% manifiesta que “nunca” la
inscripcion de los predios rurales en la Sunarp Zona Registral XIII - Tacna,

contribuye a la formalizacion de los campesinos.

El 33% de los encuestados sefialan que “casi siempre” la inscripcion de los
predios de los terrenos rurales en la Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna, se
realiza dentro del marco de la ley vigente; el 22% sefiala que “a veces”; el 20%
sefiala que “siempre”; el 15% dice que “casi nunca”; y, el 10% manifiesta que
“nunca” la inscripcion de los predios de los terrenos rurales en la Sunarp. Zona

Registral X111 - Tacna, se realiza dentro del marco de la ley vigente.

Por lo que se puede concluir que el 35% de los encuestados manifiestan que “a

veces” se da la publicidad formal.



Tabla 3

Buena fe
Items Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre
Fi % Fi % Fi % Fi % Fi %
1. Se da la correcta interpretacion del principio 15 11 21 15 47 33 29 20 30 21
buena fe en la Sunarp. Zona Registral XIII -
Tacna.
2. Se brinda seguridad juridica al tercero 17 12 22 15 45 32 36 14 22 15
aparente de buena fe.
3. Seconvalido el acto juridico nulo a través de 11 8 19 13 46 32 39 27 27 19
una inscripcion en los Registros Publicos.
4. Los documentos que permiten la posibilidad 13 9 22 15 29 20 56 14 22 15
de su inscripcion en el registro cuentan con
los elementos necesarios para determinar su
autenticidad y su validez.
5. Los efectos sustantivos siempre favorecen al 17 12 23 32 23 47 14 23 16
titular registral o el tercero que actle de 16
buena fe a fin de que el resuelva o positivase
el derecho de manera regular conforme a ley.
6. La buena fe que se otorgd es afectada 14 10 22 15 35 25 42 30 29 20
gravemente y los derechos de los terceros al
haber adquirido titularidad sobre dicho acto.
Porcentaje promedio 14 10 21 15 46 32 35 21 26 19

Fuente: Cuestionario aplicado



64

Figura 3
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Informacion tomada de la tabla



Comentario:

El 33% de los encuestados sefialan que “a veces” se da la correcta interpretacion
del principio buena fe en la Sunarp. Zona Registral X1l - Tacna.; el 21% sefiala
que “siempre”; el 20% sefiala que “casi siempre”; el 15% dice que “casi nunca”;
y, el 11% manifiesta que “nunca” se da la correcta interpretacion del principio

buena fe en la Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna.

El 32% de los encuestados sefialan que “a veces” se brinda seguridad juridica al
tercero aparente de buena fe; el 15% sefiala que “casi nunca”; el 15% sefiala que
“siempre”; el 14% dice que “casi siempre”; y, el 12% manifiesta que “nunca” se

brinda seguridad juridica al tercero aparente de buena fe.

El 32% de los encuestados senalan que “a veces” se convalido el acto juridico
nulo a través de una inscripcién en los registros pablicos; el 27% sefiala que “casi
siempre”; el 19% sefala que “siempre”; el 13% dice que “casi nunca”; y, el 8%
manifiesta que “nunca” se convalidé el acto juridico nulo a través de una

inscripcion en los Registros Publicos.

El 20% de los encuestados sefialan que “a veces” los documentos permiten la
posibilidad de su inscripcién en el registro cuentan con los elementos necesarios
para determinar su autenticidad y su validez; el 15% sefiala que “siempre”; el 15%
sefiala que “casi nunca”; el 14% dice que “casi siempre”; y, el 9% manifiesta que
“nunca” los documentos permiten la posibilidad de su inscripcion en el registro

cuentan con los elementos necesarios para determinar su autenticidad y su validez.

El 23% de los encuestados sefialan que “a veces” los efectos sustantivos siempre
favorecen al titular registral o el tercero que actle de buena fe a fin de que el
resuelva o positivase el derecho de manera regular conforme a ley; el 16% sefiala

que “casi nunca”; el 16% sefiala que “siempre”; el 14% dice que “casi siempre”;
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y, el 12% manifiesta que “nunca” los efectos sustantivos siempre favorecen al
titular registral o el tercero que actie de buena fe a fin de que el resuelva o

positivase el derecho de manera regular conforme a ley.

El 30% de los encuestados sefialan que “casi siempre” la buena fe que se otorgd
es afectada gravemente y los derechos de los terceros al haber adquirido
titularidad sobre dicho acto; el 25% sefiala que “a veces”; el 20% sefiala que
“siempre”; el 15% dice que “casi nunca”; y, el 10% manifiesta que “nunca” la
buena fe que se otorgd es afectada gravemente y los derechos de los terceros al

haber adquirido titularidad sobre dicho acto.

Por lo que se puede concluir que el 32% de los encuestados manifiestan que “a

veces” se considera el principio de buena fe.
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Tabla 4
Resultados de la publicidad registral en la SUNARP Zona Registral X1l - Tacna.

Dimensiones Respuesta Promedio

Publicidad material Casi nunca 28
Publicidad formal A veces 35
Buena fe A veces 32
Promedio 32

Fuente: Cuestionario aplicado

Figura 4:
Resultados de la publicidad registral en la SUNARP Zona Registral XIII - Tacna.
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Informacion tomada de la tabla 4

Comentario

El 28% de los encuestados manifiestan que “casi nunca” se ejecuta la publicidad
material; el 35% de los encuestados manifiestan que “a veces” se da la publicidad
formal; el 32% de los encuestados manifiestan que “a veces” se considera el

principio de buena fe.



B) Seguridad juridica
a) Estado de derecho

Tabla s
Estado de derecho

Items Nunca Casi nunca A veces Casi siempre Siempre

Fi % Fi % Fi % Fi % Fi %
1.El Derecho es, 11 8 19 13 63 44 26 18 23 16

por  excelencia,
instrumento nato

de seguridad
juridica.
2. Asegura a 15 11 19 13 56 39 30 21 22 15

gobernantes y
gobernados  sus
reciprocos
derechos y
deberes, haciendo
viable la vida
social.
3.Mediante  juicio 23 16 25 18 41 29 33 23 20 14
seguido ante los
tribunales
previamente
establecidos, se
han privado de la
libertad o de sus

propiedades,

posesiones 0

derechos.

4.Confias en la 19 13 45 32 35 25 23 16 20 14
justicia.

5.Los juicios del 20 14 22 15 47 33 28 20 25 18
orden civil, la

sentencia

definitiva es

conforme a la

letra o a |la

interpretacion

juridica de la ley.

6.Las sentencias 15 11 21 15 49 35 30 21 27 19
son justas.

Porcentaje 16 12 21 15 53 38 30 21 22 15
promedio

Fuente: Cuestionario aplicado
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Informacion tomada de la tabla 5




Comentario

El 44% de los encuestados sefialan que “a veces” el derecho es, por excelencia,
instrumento nato de seguridad juridica; el 18% sefala que “casi siempre”; el 16%
sefiala que es “siempre”; el 13% dice que “casi nunca”; y, el 8% manifiesta que

“nunca” el derecho es, por excelencia, instrumento nato de seguridad juridica.

El 39% de los encuestados sefialan que “a veces” asegura a gobernantes y
gobernados sus reciprocos derechos y deberes, haciendo viable la vida social.; el
21% senala que “casi siempre”; el 15% sefiala que “siempre”; el 13% dice que
“casi nunca”; y, el 11% manifiesta que “nunca” se asegura a gobernantes y

gobernados sus reciprocos derechos y deberes, haciendo viable la vida social.

El 29% de los encuestados sefialan que “a veces” mediante juicio seguido ante los
tribunales previamente establecidos, se han privado de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos; el 23% sefiala que “casi siempre”; el 18%
sefiala que esta “casi nunca”; el 16% dice que “nunca”; y, el 14% manifiesta que
“siempre” mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, se

han privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos.”

El 32% de los encuestados sefialan que “casi nunca” confia en la justicia; el 25%
sefiala que “a veces”; el 16% senala que “casi siempre”; el 14% dice que

“siempre”; y, el 13% manifiesta que “nunca” confia en la justicia.

El 33% de los encuestados sefialan que “a veces” los juicios del orden civil, la
sentencia definitiva es conforme a la letra 0 a la interpretacion juridica de la ley; el
20% senala que “casi siempre”; el 18% sefiala que “siempre”; el 15% dice que
“casi nunca”; y, el 14% manifiesta que “nunca” los juicios del orden civil, la

sentencia definitiva es conforme a la letra o a la interpretacion juridica de la ley.
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El 35% de los encuestados sefialan que “a veces” las sentencias son justas; el 21%
sefiala que ““casi siempre”; el 19% sefiala que “siempre”; el 15% dice que “casi

nunca”; y, el 11% manifiesta que “nunca” las sentencias son justas.

Por lo que se puede concluir que el 38% de los profesionales del derecho
manifiestan que “a veces” se cumple el Estado de derecho como dimension de la

seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIII - Tacna.



Tabla 6

Previsibilidad
items Nunca Casinunca Aveces Casisiempre Siempre
Fi % Fi % Fi % Fi % Fi %
1. Para cualquier caso se investiga los factores positivos y negativos. 23 16 39 27 44 31 23 16 13 9
2. Investigado los hechos se fijan los objetivos. 19 13 25 35 55 12 23 5 20 2
3. Existe coordinacién y trabajo en equipo entre los distintos medios 23 16 48 34 35 25 20 14 16 11
de justicia.
4. La igualdad es una forma de justicia social que promueve un 19 13 22 15 44 31 33 23 24 17
sistema socialmente justo.
5. En la institucion la justicia es impartida de manera transparentey 12 8 15 11 35 25 44 31 36 25
justa.
6. No existe discriminacién de ninguna indole. 13 9 23 16 54 38 29 20 23 16
Porcentaje promedio 22 15 37 32 45 23 22 12 16 8

Fuente: Cuestionario aplicado



73

Figura 6
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Comentario

El 31% de los encuestados sefialan que “a veces” cualquier caso se investiga los
factores positivos y negativos; el 27% sefiala que ““casi nunca”; el 16% sefiala que
“nunca”; el 16% dice que “casi siempre”; y, el 9% manifiesta que “siempre” se
investiga cualquier caso se investiga los factores positivos y negativos; los

factores positivos y negativos.

El 35% de los encuestados sefialan que “casi nunca” es investigado los hechos se
fijan los objetivos el 13% sefiala que “nunca”; el 12% manifiesta que “a veces” el
5% dice que “casi siempre”; y, el 2% manifiesta que “siempre” investigado los
hechos se fijan los objetivos “siempre” investigado los hechos se fijan los

objetivos.

El 34% de los encuestados sefialan que “casi nunca” existe coordinacién y trabajo
en equipo entre los distintos medios de justicia; el 25% sefiala que “a veces”; el
16% senala que “nunca”; el 14% dice que “casi siempre”; y, el 11% manifiesta
que “siempre” existe coordinacién y trabajo en equipo entre los distintos medios

de justicia.

El 31% de los encuestados sefialan que “a veces” la igualdad es una forma de
justicia social que promueve un sistema socialmente justo; el 23% sefiala que
“casi siempre”; el 17% sefala que “siempre”; el 15% dice que ““casi nunca”; y, el
13% manifiesta que “nunca” la igualdad es una forma de justicia social que

promueve un sistema socialmente justo.

El 31% de los encuestados sefialan que “casi siempre” la institucion la justicia es
impartida de manera transparente y justa; el 25% sefiala que “siempre”; el 25%
sefiala que “siempre”; el 11% dice que “casi nunca”; y, el 8% manifiesta que

“nunca” la institucion la justicia es impartida de manera transparente y justa.
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El 38% de los encuestados sefalan que “a veces” no existe discriminacion de
ninguna indole; el 20% sefiala que “casi siempre”; el 16% senala que “siempre”;
el 16% dice que “casi nunca”; y, el 9% manifiesta que “nunca” existe

discriminacion de ninguna indole.

Por lo que se puede concluir que el 23% de los encuestados manifiestan que “a
veces” se aplica la previsibilidad como dimensién de la seguridad juridica en la
SUNARP Zona Registral XIII - Tacna.



Tabla 7

Estabilidad
items Nunca Casi A Casi Siempre
nunca veces siempre
Fi % Fii % Fi % Fi % Fi %
1. Se cumplen con los dos postulados basicos de la legalidad y de la no 34 24 42 30 39 27 24 17 3 2
retroactividad.
2. Entérminos de imparcialidad, el servicio de imparticion de justicia es confiable. 28 20 30 35 44 12 22 5 18 2
3. En términos de capacidad y eficiencia el sistema de imparticion de justiciaes 29 20 48 34 35 25 18 13 12 8
confiable.
4. La seguridad juridica se logra si el derecho se basa en el principio de jerarquia 20 14 35 25 40 28 28 20 19 13
formal de las leyes.
5. En cuanto a honestidad y honradez, el sistema de imparticion de Justicia es 18 13 21 15 48 34 30 21 25 18
confiable.
6. Se dio efecto retroactivo a una ley. 42 30 45 32 23 16 15 11 9 6
Porcentaje promedio 30 21 40 33 39 21 21 11 11 4

Fuente: Cuestionario aplicado
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Figura7
Estabilidad
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Comentario

El 30% de los encuestados sefialan que ‘“casi nunca” se cumple con los dos
postulados basicos de la legalidad y de la no retroactividad; el 27% sefiala que “a
veces”; el 24% senala que “nunca”; el 17% dice que “casi siempre”; y, el 2%
manifiesta que “siempre” se cumple con los dos postulados basicos de la legalidad

y de la no retroactividad.

El 35% de los encuestados sefialan que “casi nunca” se aplica términos de
imparcialidad, el servicio de imparticion de justicia es confiable; el 20% sefiala
que “nunca”; el 12% sefiala que “a veces”; el 5% dice que “casi siempre”; vy, el
2% manifiesta que “siempre” se aplican términos de imparcialidad, el servicio de

imparticion de justicia es confiable.

El 34% de los encuestados sefialan que ““casi nunca”; en términos de capacidad y
eficiencia el sistema de imparticién de justicia es confiable, el 25% sefiala que “a
veces”; el 20% sefiala que “nunca”; el 13% dice que “casi siempre”; vy, el 8%
manifiesta que “siempre” en términos de capacidad y eficiencia el sistema de
imparticion de justicia es confiable.

El 28% de los encuestados sefialan que “a veces”; la seguridad se logra si el
derecho se basa en el principio de jerarquia formal de las leyes, el 25% sefiala que
“casi nunca”; el 20% sefnala que “casi siempre”; el 14% dice que “nunca”; vy, el
13% manifiesta que “siempre” la seguridad se logra si el derecho se basa en el

principio de jerarquia formal de las leyes.

El 34% de los encuestados senalan que “a veces”; en cuanto a honestidad y
honradez, el sistema de imparticion de Justicia es confiable, el 21% sefiala que
“casi siempre”; el 18% sefiala que “siempre”; el 15% dice que “casi nunca”; y, el
13% manifiesta que “nunca” la honestidad y honradez, el sistema de imparticion
de justicia es confiable.
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El 32% de los encuestados sefialan que “a veces”; se dio efeto retroactivo a una
ley, el 30% sefiala que “nunca”; el 16% sefiala que “a veces”; el 11% dice que

“casi siempre”; y, el 6% manifiesta que “siempre” se dio efecto retroactivo a una

ley.

Por lo que se puede concluir que el 33% de los encuestados manifiestan que “casi
nunca” se cumple la estabilidad como dimension de la seguridad juridica en la
SUNARP Zona Registral XIII - Tacna.



80

Tabla 8

Resultados de la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIII - Tacna.
Dimensiones Respuesta Promedio
Estado de derecho A veces 38
Previsibilidad A veces 23
Estabilidad Casi Nunca 33
Promedio 31

Fuente: Cuestionario aplicado

Figura 8
Resultados de la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIII - Tacna.

40 38
35
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Informacion tomada de la tabla 8

Comentario

El 38% de los profesionales del derecho manifiestan que “a veces” se cumple el
Estado de derecho como dimensién de la seguridad juridica en la SUNARP Zona
Registral XIII - Tacna; el 23% de los encuestados manifiestan que “a veces” se
aplica la previsibilidad como dimension de la seguridad juridica en la SUNARP
Zona Registral XIII - Tacna; el 33% de los encuestados manifiestan que “casi
nunca” se cumple la estabilidad como dimension de la seguridad juridica en la
SUNARP Zona Registral XIII - Tacna.



43.1.1.2
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De la entrevista aplicada a los magistrados y docentes

¢Cuales considera Ud. son los aspectos que inciden en la
aplicacion de la publicidad registral en la SUNARP Zona
Registral XI11, Tacna?

El aspecto que incide en la aplicacion de normas de la publicidad
registral es el “fin del registro” denominado la “seguridad del trafico”,
en el sentido que, quien acude al registro para obtener publicidad de
diversos actos, contratos o derechos, no verd afectada su adquisicion
por causas que no consten en el registro, salvo el supuesto de la buena
fe subjetiva, desarrollado dltimamente por el Tribunal Constitucional
en el Pleno Jurisdiccional, Expediente 0018-2015-PI/TC, Caso
Tercero de Buena Fe.

¢ Como considera Ud. que se aplica la publicidad material en la en
la SUNARP Zona Registral XIII-Tacna? Fundamente.

El principio de publicidad material es aplicado en relacién a los
efectos que derivan de la inscripcion o anotacion registral. Tales
efectos presuponen la calificacion registral de los derechos y actos
inscritos o0 anotados, a través de sus efectos de cognoscibilidad,
inoponibilidad y efecto legitimador.

¢Como considera Ud. que se aplica la publicidad formal en la en
la SUNARP Zona Registral XIII-Tacna? Fundamente.

El principio de publicidad material es aplicado a través de medios

electronicos o en soporte papel, garantizando el acceso a toda persona
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al contenido de la partida registral y, en general, de la informacion del

archivo registral.

¢ Como considera Ud. que se aplica el principio de buena fe en la
en la SUNARP Zona Registral XI11-Tacna? Fundamente.

El principio de buena fe es aplicado por los operadores juridicos que
adquieren derechos cumpliendo los requisitos establecidos en el
articulo 2014 del Cdédigo Civil.

¢Cuales considera Ud. son los aspectos que inciden en la
aplicacion de la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral
XIIl, Tacna?

Los aspectos que inciden en la aplicacion de la seguridad juridica son
la certeza juridica, la eficacia del derecho y la ausencia de
arbitrariedad.

¢Como considera Ud. que se aplica el principio de previsibilidad
en la en la SUNARP Zona Registral XII1-Tacna?

Conociendo de antemano los criterios en la interpretacion y aplicacion

de normas por las instancias registrales en la calificacion.

¢Como considera Ud. que se aplica el principio de estabilidad en
la en la SUNARP Zona Registral XIIl-Tacna?

Se aplica si las normas registrales tienen invariabilidad de contenido y
efectos en el tiempo. En cuanto a la calificacidn, se aplica si existe

unificacion de criterios a través de diversas normas registrales.
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8. ¢Qué aspectos considera ud, que inciden en la aplicacion del
Estado de derecho en la en la SUNARP Zona Registral XIII-

Tacna?

Se aplica el Estado de Derecho si existe transparencia en la publicidad
de actos, actos contratos y derechos, y el cumplimiento estricto de la

ley por las instancias registrales.

44  COMPROBACION DE HIPOTESIS

La hipotesis del presente trabajo es: Existe relacion directa y significativa
entre la publicidad registral y la seguridad juridica como garantias
constitucionales en un Estado de Derecho en la SUNARP Zona Registral XIlI-
Tacna,2019. Las hipotesis especificas fueron comprobadas mediante la aplicacion
del cuestionario aplicado; con la aplicacion de método inductivo. Los resultados

de su comprobacion son detallados a continuacion:

4.4.1 Comprobacién de la primera hipotesis especifica

Existe relacion directa y significativa entre la publicidad material y la
seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIl11-Tacna, 2019.



Correlacion de Pearson

Publicidad material

Seguridad juridica

Publicidad material

Seguridad juridica

Correlacion de
Pearson

Sig. (bilateral)
N

Correlacioén de
Pearson

Sig. (bilateral)
N

142
T51(**)

.000
142

T51(*%)

.000
142

1

142

** La correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).

En conclusion, esto significa que existe una correlacion directa entre los
indices de publicidad material y la seguridad juridica. Es decir que existe un 0,
75% de probabilidad que la publicidad material tenga una relacién directa en la

seguridad juridica.

Por lo que se puede rechazar la hipotesis Hy y aceptar la hipotesis de
estudio, concluyéndose que: Existe relacion directa y significativa entre la
publicidad material y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIII-

Tacna, 2019.

4.4.2 Comprobacion de la segunda hipétesis especifica

Existe relacion directa y significativa entre la publicidad formal y la

seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIl11-Tacna, 2019.

Correlacién de Pearson

Publicidad formal

Seguridad juridica

Publicidad formal

Seguridad juridica

Correlacion
de Pearson
Sig. (bilateral)
N

Correlacion
de Pearson
Sig. (bilateral)
N

142
T65(**)

.000
142

765(*%)

.000
142

1

142

**La correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).
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En conclusion, esto significa que existe una correlacion directa entre los
indices de publicidad formal seguridad juridica. Es decir que existe un 0, 76% de
probabilidad que la publicidad formal; tenga una relacion directa en la seguridad
juridica.

Por lo que se puede rechazar la hipdtesis Hyo y aceptar la hipdtesis de
estudio, concluyéndose que: Existe relacion directa y significativa entre la
publicidad formal y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIII-
Tacna,2019.

4.4.3 Comprobacion de la tercera hipdtesis especifica

Existe relacién directa y significativa entre la buena fe registral y la
seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIl1-Tacna, 2019.

Correlacion de Pearson

Buena fe registral Seguridad juridica
Buena fe registral Correlacion de 1 TA0(**)
Pearson
Sig. (bilateral) .000
N 142 142
Seguridad juridica Correlacion de 740(*%) 1
Pearson
Sig. (bilateral) .000
N 142 142

**|_a correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).

En conclusion, esto significa que: Existe relacion directa y significativa
entre la buena fe registral y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral
XI1I-Tacna, 2019. Es decir que existe un 0, 74% de probabilidad que la buena fe
registral tenga una relacién directa en la seguridad juridica en la SUNARP Zona
Registral XI1I-Tacna, 2019.
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Por lo que se puede rechazar la hipotesis Hy y aceptar la hipdtesis de
estudio, concluyéndose que: Existe relacion directa y significativa entre la buena
fe registral y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIII-Tacna,
2019.

4.4.4 Comprobacion de hipdtesis general

Existe relacion directa y significativa entre la publicidad registral y la
seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna,2019.

Correlacién de Pearson

Publicidad Registral Seguridad Juridica

Publicidad Registral Correlacion de 1

Pearson 790(**)

Sig. (bilateral) .000
Seguridad Juridica N 142 142

Correlacion de 790(**) 1

Pearson

Sig. (bilateral) 000

N 142 142

**|_a correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).

En conclusion, esto significa que existe una correlacion directa entre los
indices de publicidad registral y seguridad juridica. Es decir que existe un 0, 79%
de probabilidad que la publicidad registral; tenga una relaciéon directa en la
seguridad juridica.

Por lo que se puede rechazar la hipotesis Ho y aceptar la hipétesis de
estudio, concluyéndose que: Existe relacion directa y significativa entre la
publicidad registral y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIlI-
Tacna, 2019.

45  DISCUSION DE RESULTADOS
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La presente investigacion tuvo como objetivo analizar la relacion existe
entre la publicidad registral y la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral
XI1I-Tacna, 2019. La hipdtesis del presente trabajo fue: Existe relacion directa y
significativa entre la publicidad registral y la seguridad juridica como garantias
constitucionales en un Estado de Derecho en la SUNARP Zona Registral XIlI-
Tacna,2019, la cual contiene tres hipdtesis especificas que son: Existe relacion
directa y significativa entre la publicidad material y la seguridad juridica como
garantias constitucionales en un Estado de Derecho en la SUNARP Zona
Registral XIlI-Tacna,2019; existe relacion directa y significativa entre la
publicidad formal y la seguridad juridica como garantias constitucionales en un
Estado de Derecho en la SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna,2019; vy, existe
relacion directa y significativa entre la buena fe registral y la seguridad juridica
como garantias constitucionales en un Estado de Derecho en la SUNARP Zona
Registral XI111-Tacna,2019.

Los resultados aplicados con el enfoque mixto — inductivo, descriptivo
explicativo, en la investigacion son los siguientes: En las tablas y figuras del 1 al 8
se observan los resultados de los instrumentos aplicados; asi como la
comprobacion de la hipétesis general, cuyo indice de correlacion de 0, 79%, vy el
analisis de estadisticas del cuestionario aplicado, nos permiten inferir que: Existe
relacion directa y significativa entre la publicidad registral y la seguridad juridica
como garantias constitucionales en un Estado de Derecho en la SUNARP Zona
Registral XI111-Tacna,2019.

Estos resultados guardan relacion con el estudio de (Hernandez, 2018),
quien sefiala que “existen factores que vulneren la seguridad juridica de bienes
inmuebles, esto hace denotar que la gran mayoria de los registradores encuestados
concuerdan que existen factores como la falta de inscripcion, la buena fe, la falta
de informacion sobre temas registrales que cominmente vulnera la seguridad
juridica de los bienes inmuebles, entonces lo que se puede inferir que si existen
factores que vulneren la seguridad juridica de bienes inmuebles no inscritos en la
SUNARP Zona Registral de Zarate 2018.
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Los resultados de nuestra investigacion guardan correspondencia con la de
Hernandez, por cuanto ambas estan relacionadas a la seguridad juridica, teniendo
en cuenta los principios de previsibilidad, estabilidad, de acuerdo a un Estado de
derecho, en donde priman la transparencia y el cumplimiento de la ley y de la
justicia.

Adicionalmente (Ascarza, 2018), “El constitucionalismo moderno ha ido
incorporando en sus textos las declaraciones de derechos fundamentales, basado
esencialmente en la necesidad de la realidad concreta del grupo humano
conformante del correspondiente estado; en el presente trabajo de investigacion
tenemos como punto de partida que la ideologia que sostiene el ordenamiento
juridico de nuestro pais sin lugar a dudas es la ideologia liberal, sostenida
esencialmente por los principios valores de libertad, igualdad, solidaridad y
seguridad juridica, todos ellos a su vez conformantes de derechos fundamentales
que se encuentran declarados como tales en los textos constitucionales, a
excepcion del altimo de los mencionados es decir la seguridad juridica”.

Finalmentee, (Herrera, 2017), sefiala que, en los contratos electrénicos se
presenta la problemética de que no existe plena seguridad juridica y certeza en
relacién a los proveedores y consumidores debido basicamente a que no se conoce
el producto y también puede ser por la negacion de los mensajes tanto del
proveedor como del consumidor. Ante esta situacion se plantea la creacion de la
Superintendencia de Contrato Electrénico que posibilite asegurar mayor seguridad
juridica tanto a los proveedores como a los consumidores. Dicha Superintendencia
sera un organismo con plena autonomia tanto en los aspectos administrativos,
financieros de gestion y presupuesto. La Superintendencia tiene por objeto
acreditar, supervisar y controlar el comercio electrénico.

Los estudios analizados guardan correspondencia con la investigacion
presentada, al analizar la relacion que existe entre la publicidad registral y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de Derecho, ya
que dimensiones tales como publicidad material, publicidad formal y buena fe

registral guardan correspondencia con la seguridad juridica.
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CONCLUSIONES

PRIMERA:

Existe relacion directa y significativa entre la publicidad registral y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de Derecho
en la SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna, 2019; al existir un 0, 79% de
probabilidad que la publicidad registral determinada por la publicidad
material, formal y de buena fe; tenga una relacion directa en la seguridad

juridica afectando la previsibilidad, estabilidad y el estado de derecho.

SEGUNDA:

Existe relacion directa y significativa entre la publicidad material y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de Derecho
en la SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna, 2019; al existir un 0, 75% de
probabilidad que la publicidad material, tenga una relacion directa en la
seguridad juridica.

Las deficiencias presentadas en la planificacion para ejecutar la publicidad
material de los predios como un valor adicional, la ejecucion de la publicidad
material como elemento constitutivo para prevenir las estafas; y en el
desarrollo de programas de publicidad material para facilitar la informacion
del usuario, afectan la seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XIlI-

Tacna.

TERCERA:

Existe relacion directa y significativa entre la publicidad formal y la
seguridad juridica como garantias constitucionales en un Estado de Derecho
en la SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna, 2019; al existir un 0, 76% de
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probabilidad que la publicidad formal, tenga una relacién directa en la
seguridad juridica.
Las debilidades presentadas en la inscripcion de los predios urbanos y rurales,

afectan la seguridad juridica en un estado de derecho.

CUARTA:

Existe relacion directa y significativa entre la buena fe registral y la seguridad
juridica como garantias constitucionales en un Estado de Derecho en la
SUNARP Zona Registral XIlIl-Tacna,2019; ya que existe un 0, 74% de
probabilidad que la buena fe registral tenga una relacion directa en la
seguridad juridica en la SUNARP Zona Registral XI1I-Tacna,2019.

La buena fe que se otorgd es afectada gravemente y los derechos de los
terceros los que inciden en la seguridad juridica contenida sustantivamente en

la previsibilidad y estabilidad registral.
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RECOMENDACIONES

1. La SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna, a fin de garantizar la publicidad
registral como Principio dentro de nuestro ordenamiento juridico, debe
realizar campafias de difusién y orientacion a favor de los usuarios y
poblacion en general brindando la importancia de inscribir y publicitar actos,
contratos, derechos vy titularidades, para lograr la prevencion ante situaciones
conflictivas, que de acuerdo al planteamiento del problema de la presente
investigacion vulneran el derecho de propiedad , Asi mismo dicha Zona
Registral debe implementar politicas publicas de transparencia y accesibilidad
al registro en su calidad de Organismo Descentralizado del Estado, ofreciendo
para ello todas las facilidades informativas a los usuarios, para asi brindar un
buen servicio de publicidad registral de calidad accesible, oportuno y
predictible, ya que nuestra sociedad al estar inmersos en un Estado de Derecho
y al ser SUNARP el ente rector del Sistema Nacional de los Registros
Publicos, gozamos de seguridad juridica al tener acceso a una justicia
inclusiva y confiable, donde se respetan los derechos humanos en un contexto

de cultura de la legalidad y convivencia social armonica.

2. La publicidad material registral la cual hace referencia a la inscripcion
registral o al hecho de inscribir un bien frente a terceros sustentada en la Fe
Publica Registral, debe de llegar tanto a los usuarios como a la poblacién en
general, y para ello la SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna debera reducir los
costos en la expedicion de los servicios de publicidad, emitiendo para ello la
Resolucion de Superintendencia correspondiente para su aplicacion, ya que
SUNARRP dentro de sus principales funciones y atribuciones es la de dictar las
politicas y normas técnico — registrales de los registros publicos que integran
el Sistema Nacional; existiendo una mejor planificacion para la ejecucion de
la publicidad material de los predios con un valor adicional, sirviendo como

un elemento constitutivo de prevencion de las estafas, fraudes inmobiliarios u
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otros tipo de actos contrarios a la ley y normatividad vigente, que el vulnere el
derecho de propiedad y trafico comercial, y de esta manera los usuarios
puedan acceder al registro con una facil comprension, con la celeridad debida,
accediendo mediante tecnologia de punta a la informacion registral inscrita y
no inscrita, que brinda la SUNARP a nivel nacional mediante los servicios de

Alerta Registral y Publicidad Registral en Linea.

La publicidad formal registral garantiza que toda persona acceda al
conocimiento efectivo del contenido de las partidas registrales y en general
obtenga informacion del Archivo Registral, entendido esto, la SUNARP a
través de la Zona Registral XIll-Tacna debera encaminar los empefios y
esfuerzos para ofrecer normas técnico —registrales ciudadanas que refuercen la
planificacion, coordinacién, direccion, supervision y proteccion de las
inscripciones y publicidad de actos y contratos en los Registros que forman
parte del Sistema Registral. Asi mismo se recomienda implementar nuevos
servicios de publicidad registral a los nuevos cambios que implementa el
Estado o Gobierno digital y a las necesidades de la poblacién, actualizando lo
normado, de modo tal se proteja a través de la seguridad juridica los bienes,
derechos y recursos de las personas naturales y juridicas con certeza juridica,
eficacia del derecho y ausencia de arbitrariedad, realizdndose una correcta
aplicacion de los Principios de Previsibilidad, accesibilidad, exclusion de
datos sensibles, de interés legitimo, de conservacién del archivo y de
tratamiento profesional de la informacion, dentro de un marco de estabilidad

juridica.

La SUNARP Zona Registral XIlI-Tacna, a fin de garantizar el Principio de
Buena Fe Registral, entendida como principio fundamental del Sistema
Registral, contenida en el Articulo 2014° del Cddigo Civil y en el Titulo
Preliminar del TUO del Reglamento General de los Registros Publicos,
aprobado mediante Resolucion de Superintendente N° 126-2012-SUNARP-
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SN, (el cual se refiere a la proteccion del tercero que de buena fe y confiado en
la data o informacidn que le proporciona el registro, contrata a titulo oneroso e
inscribe su derecho, aunque posteriormente se anule, rescinda o resuelva el
titulo de su transferente en mérito a causas que no constan en el registro),
debera dar una correcta interpretacion y aplicacion de este principio, ya que
nuestro ordenamiento juridico adopta el criterio subjetivo de la buena fe
registral, en consecuencia para tener buena fe y quedar protegido por dicho
principio, el vicio no debe contar en el registro, pero ademas el tercero debe
ignorar la inexactitud, independientemente de la fuente que proporcione, todo
ello con la finalidad de brindar una correcta seguridad juridica a los usuarios

de esta Sede Registral.

Siendo la presente investigacion de naturaleza juridico-social con enfoque
Constitucional, procedo en calidad de aporte a concluir la misma, analizando
las diferencias ente el bien individual y el bien comdn junto al Principio de
Publicidad Registral, desde la dptica del Articulo 2° incisos 5,6 y 7 de nuestra
Constitucion Politica, la cual sefiala que toda persona tiene derecho a: 5. “A
solicitar sin expresion de causa la informacion que requiera y a recibirla de cualquier
entidad publica, en el plazo legal, con el costo que suponga el pedido. Se excepttan
las informaciones que afectan la intimidad personal y las que expresamente se
excluyan por ley o por razones de seguridad nacional.” 6. “A que los servicios
informdticos, computarizados o no, publicos o privados, no suministren
informaciones que afecten la intimidad personal y familiar”. 7. “Al honor y a la
buena reputacion, a la intimidad personal y familiar asi como a la voz y a la imagen
propias. Toda persona afectada por afirmaciones inexactas o agraviadas en
cualquier medio de comunicacion social tiene derecho a que éste se rectifique en
forma gratuita, inmediata y proporcional, sin perjuicio de las responsabilidades de

77

ley”.
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Entendido ello se puede establecer que la Publicidad Registral como Principio
del Derecho Registral tiene limites, prohibiciones o excepciones cuando la
informacidn afecte el derecho a la intimidad, se excluyan por ley o por razones
de seguridad. La Constitucion de 1993 es clara al concedernos con parametros
constitucionales la proteccion al derecho de la intimidad, dejando en teoria la
aplicacion de dichos pardmetros a seguir por parte de las instituciones del
Estado, al momento de otorgar la informacion solicitada que se conserva en
sus registros o archivos. Por otro lado el sistema registral en nuestro pais se ha
establecido con orden constitucional la excepcién de restringir la publicidad
frente al derecho a la intimidad, siendo los datos del registro de caracter
publico, es decir cualquier persona sin expresar interés de causa puede
solicitar la informacidn inscrita en sobre los Registros contemplados en el
Articulo 2008° del Codigo Civil donde se basan las presunciones derivadas de
los asientos registrales, en si la proteccién del tercero que de buena fe confia
en lo que el Registro publica. Sin embargo nuestro Codigo Civil de 1984 no
regula el tema de la intimidad personal como excepcion al acceso a la
publicidad registral, sino sefiala que toda persona conoce el contenido del
Registro, siendo ésta una presuncion “iure et de iure”, pero es preciso indicar
que esta prohibicion, limitacion o excepcidn si esta regulada en el Articulo
128° del Reglamento General de los Registros Publicos aprobado mediante
Resolucion de Superintendente N° 126-2012-SUNARP-SN, el cual sefiala que
cuando se vulnere la intimidad personal, no se brindara la publicidad del
contenido del Registro. Por lo que se recomienda que el Registrador Publico o
Abogado Certificador de la SUNARP Zona Registral XlII-Tacna, en su
calidad de operador del derecho en materia registral y dentro de sus funciones
tiene que realizar una calificacion de las solicitudes de publicidad registral,
del contenido de los datos inscritos o el acceso al titulo archivado antes de
brindar esta publicidad, bajo su responsabilidad bajo los criterios del Principio
de Cognocibilidad, Previsibilidad y Estabilidad Juridica y en los casos de que

exista algun vestigio de una intromision que vulnere el derecho a la intimidad
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personal, deberd apreciar el interés en el solicitante de la informacién registral,
en la medida de que el hecho que una persona pueda acceder a la informacion
registral de manera publica, este acceso no afecte el derecho a la intimidad ni
mucho menos al ordenamiento juridico peruano, ya que al encontrarnos en un
Estado de Derecho debe prevalecer ante el bien individual, el bien comun,
entendido éste Ultimo como el conjunto de condiciones sociales, econdémicas,
politicas y culturales necesarias para establecer un orden justo que facilite el

desarrollo de los miembros integrantes de la sociedad.
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TITULO: PUBLICIDAD REGISTRAL Y SEGURIDAD JURIDICA EN LA SUNARP
ZONA REGISTRAL X111 - TACNA, 2019

PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES Po’\?bé‘gll_gg Y DIII\?\EI’;‘STIYGEZ(I)OIID\IE '\{II'EEEONIIDg/iSY
PROBLEMA OBJETIVO HIPOTESIS GENERAL:
PRINCIPAL: GENERAL: Existe relacion directa y TECNICAS
¢Qué relacién existe | Analizar la relacion | significativa  entre  la
entre la publicidad | existe entre la | publicidad registral y la Encuesta
registral y la | publicidad registral y la | seguridad juridica como
seguridad  juridica | seguridad juridica como | garantias constitucionales
como garantias | garantias en un Estado de Derecho
constitucionales en | constitucionales en un | en la SUNARP Zona X1:Publicidad - Constitutividad
un Estado de | Estado de Derecho en | Registral XI11-Tacna,2019. material - Cognoscibilidad
Derecho en la|la SUNARP Zona
SUNARP Zona | Registral XII-
Registral XIll- | Tacna,2019.
Tacna,2019?
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archivo
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informacion
- El principio de la
buena fe pablica
registral objetiva
X3: Buena fe - El principio de la
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constitucionales en un
Estado de Derecho en la
SUNARP Zona Registral
XI11-Tacna,2019.

Y3:Estado de
derecho

- Transparencia.
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APENDICE 2: CUESTIONARIO

PUBLICIDAD REGISTRAL

OBJETIVO: EI presente cuestionario tiene por finalidad evaluar la publicidad registral
en la SUNARP Zona Registral XIII - Tacna.

INSTRUCCIONES: A continuacidn, se presenta una lista de proposiciones, responda en
la medida que se ajuste a la verdad.

Le rogamos ser muy objetivo en sus respuestas, y recuerde que el presente cuestionario es
anonimo.

Marque con una x dentro del recuadro segln el grado de apreciacion.

Escala de Valoracion
Proposicion

Casi A Casi

Siempre Nunca

A. Publicidad material siempre | veces | Nunca

1. En la Sunarp Zona Registral XIII - Tacna
existe planificacion para ejecutar la publicidad
material de los predios como un valor
adicional.

2. La publicidad material de los bienes materiales
(predios) en la Sunarp. Zona Registral XIII -
Tacna, se realizan de acuerdo a lo estipulado
en las normas vigentes

3. La Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna ejecuta
publicidad material como elemento
constitutivo para prevenir las estafas.

4. La Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna
desarrolla programas de publicidad material
para facilitar la informacion del usuario.

5. La publicidad material que difunde la Sunarp.
La Sunarp. Zona Registral XIIl - Tacna busca
ser de facil comprension.

6. La tecnologia que utiliza la Sunarp. Zona
Registral XIIl - Tacna para desarrollar la
publicidad.
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B. Publicidad formal

7. La inscripcion de la expansion urbana en la
Sunarp. Zona Registral XIII - Tacna, se ajusta
a las normas legales vigentes.

8. La inscripcion de los predios de expansion
urbana en al Sunarp. Zona Registral XIII -
Tacna, permite el desarrollo social vy
econdémico de la comunidad.

9. La inscripcién de los predios eriazos en la
Sunarp. Zona Registral XIIlI - Tacna, permite
dar poder de los mismos.

10.La inscripcién de los predios rurales en la
Sunarp. Zona Registral XIIlI - Tacna, permite
mejorar su condicién de vida familiar.

11.La inscripcién de los predios rurales en al
Sunarp. Zona Registral XIIl - Tacna,
contribuye a la formalizacion de los
campesinos.

12. La inscripcion de los predios de los terrenos
rurales en la Sunarp. Zona Registral XIII -
Tacna, se realiza dentro del marco de la ley
vigente.

C. Buena fe

13.Se da la correcta interpretacion
del principio buena fe en la Sunarp. Zona
Registral XIII - Tacna.

14. Se brinda seguridad juridica  al tercero
aparente de buena fe.

15. Se convalidé el acto juridico nulo a través
de wuna inscripcionen  los  Registros

Publicos.

16. Los documentos que permiten la posibilidad de
su inscripcion en el registro cuentan con los
elementos necesarios para determinar su
autenticidad y su validez.

17.Los efectos sustantivos siempre favorecen al
titular registral o el tercero que actle de buena
fe a fin de que el resuelva o positivase el
derecho de manera regular conforme a ley.

18.La buena fe que se otorgd es afectada
gravemente y los derechos de los terceros al
haber adquirido titularidad sobre dicho acto.

Gracias por su gentil colaboracion...
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APENDICE 03: CUESTIONARIO

SEGURIDAD JURIDICA

OBJETIVO: El presente cuestionario tiene por finalidad evaluar la Seguridad juridica en
la SUNARP Zona Registral XIII - Tacna.

INSTRUCCIONES: A continuacidn, se presenta una lista de proposiciones, responda en
la medida que se ajuste a la verdad.

Le rogamos ser muy objetivo en sus respuestas, y recuerde que el presente cuestionario es
anénimo.

Marque con una x dentro del recuadro segun el grado de apreciacion.

Escala de Valoracion
Proposicion

. Casi Casi
Siempre A veces Nunca

siempre Nunca
A. Estado de derecho

1. ElI Derecho es, por excelencia,
instrumento nato de seguridad
juridica.

2. Asegura a gobernantes vy
gobernados sus reciprocos
derechos y deberes, haciendo
viable la vida social.

3. Mediante juicio seguido ante los
tribunales previamente
establecidos, se han privado de la
libertad o de sus propiedades,
posesiones o derechos.

4. Confias en la justicia.

5. Los juicios del orden civil, la
sentencia definitiva es conforme a
la letra o a la interpretacion
juridica de la ley.

6. Las sentencias son justas.

B. Previsibilidad
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7. Para cualquier caso se investiga
los factores positivos y negativos.

8. Investigado los hechos se fijan los
objetivos.

9. Existe coordinacion y trabajo en
equipo entre los distintos medios
de justicia.

10.La igualdad es una forma de
justicia social que promueve un
sistema socialmente justo.

11.En la institucion la justicia es
impartida de manera transparente
y justa.

12.No existe discriminacion de
ninguna indole.

C. Estabilidad

13. Las personas se sienten seguras
si  los sistemas juridicos
cumplen con los dos postulados
basicos de la legalidad y de la
no retroactividad.

14. En términos de imparcialidad, el
servicio de imparticion de
justicia confiable.

15. En términos de capacidad y
eficiencia el sistema de
imparticion  de  justicia es
confiable.

16. La seguridad juridica se logra si
el derecho se basa en el
principio de jerarquia formal de
las leyes.

17. En cuanto a honestidad y
honradez, el sistema de
imparticion de Justicia es
confiable.

18. Se dio efecto retroactivo a una
ley.

Gracias por su gentil colaboracion...




105

APENDICE 4

INFORMES DE OPINION DE EXPERTOS

Tacna, 29 cls PDiéeon bre 2620

Tengo ¢l agrado de dirigirme a Ud., para saludarlo(a) cordialmente y a la vez
manifestarle que, conocedores de su trayectoria académica y profesional, molestamos
su atencion al eclegirlo como JUEZ EXPERTO para revisar ¢l contenido del
instrumento que pretendemos utilizar en la Tesis para optar ¢l grado de Magister
en Dl £om SAveom por 1a Escuela de Post Grado de la Universidad Privada de
Tacna,

LEI instrumento  tiene  como objetivo medir la  variable
?ub"oﬂ"acf edishul / Seaunelal ;ganﬁ,, , por lo que, con Ia

--------------------- R e AL L T

finalidad de determinar la validez de su contenido, solicitamos marcar con una X el
grado de evaluacion a los indicadores para los {tems del instrumento, de acuerdo a su
amplia experiencia y conocimientos. Se¢ adjunta el instrumento y la matriz de
operacionalizacién de la variable considerando dimensiones, indicadores, categorias y
escala de medicion.

Agradecemos anticipadamente su colaboracién y estamos seguros que su
opinida y criterio de experto servirin para los fines propuestos.
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UNIVERSIDAD PAIVADA DE TACNA
@ Escunla do Postrado @
Centro de Investigacidn

Formato de Validaciédn por oxpertos
Coditcacion Veesion Vigercia 2
e - (01 ) WS [

M. RESULTADOS DE LA VALIDACION

31 Valoracion total cuantitativa’ sl

32, Opinidn FAVORABLE &  DEBE MEJORAR
NO FAVORABLE

33 Observaciones

Teona, €7 fcremible ZpHp7 D
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Tacna, 5 C e Df{-,{,‘w e 22

Sefor(a) P pTy
................... Colnds Fox” Dalareme Tlate
Presente.-

Tengo el agrado de dirigirme a Ud., para saludarlo(s) cordialmente y a la vez

manifestarle que, conocedores de su trayectoria académica y profesional, molestamos
su atencidn al elegirlo como JUEZ EXPERTO para revisar el contenido del
instrumento que prefendemos utilizar en la Tesis para optar ¢l grado de Magister

Dar. Conshdsesio¢, por la Escuels de Post Grado de la Universidad Privada de

finalidad de determinar la validez de Su contenido, solicitamos marcar con una X el
grado de evaluacion a los indicadores para los ftems del instrumento, de acuerdo a su
amplia experiencia y conocimientos. Se adjunta el instrumento y la matriz de
operacionalizacién de la variable considerando dimensiones, indicadores, categorfas y
escala de medicién.

Agradecemos anticipadamente su colaboracién vy estamos seguros que su
opinién y criterio de experto servirin para los fines propuestos,

? El mﬁSnem)o tiene  como  objetivo = medir la  variable
wb bedlel Paianu( o Je nted TR k..., por lo que, con la
B A

Atentamente,

Nacfr, v ate21
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INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

L DATOS GENERALES:

1.1. Apeliidos y nombres del informante (Experio): &\K’(’D(\ﬂ\ﬂ e .QO\AQ)&.BQS.Q
1.2, Grado Académics. ... Magysder.

A I T e T R R T
1.4. Institucidn donde labora . U rndtysidad Ry.-.m.....og..‘.mm.......
1.5. Gargo que desempeada........ N aseme...

180 inackin dal Instrumanto;

B

1.7. Autor del instrumento: ... G \a¥d. Wenaviowe. .. Sales... ez
1.8 Programa de posigrado: ..}?.\5231\.09.. an, .‘.Qm.ho.(m&t\.vdqnd A o
I VALIDACION
= = I E -
INDICADORES DE CRITERIOS ;..g % g. §
EVALUACION DEL S s -] g ;
INSTRUMENTO  Sobre los items del instrumento : } | )
1 2 3 4 5
1. CLARIDAD | Fstan  formalados  con lenmaje | | [
spropisdo que Geetlita st compreasion )(
— —d -
L OBIETIVIDAD Estn  exprosadon. em conduons
obsorvables. mediblen ’ X
% CONSISTENCIA | Existc ume organizacion 1ogicn on 108 T
contenitos ¥ refaciin son la teorie ‘ B4
4 COHERENCIA  Existe relucion de los consenidos con los | i ==
mdicadores & In viriable )(
S PERTINENCIA 1 citegorins J¢ Tespucstss v oS [ ]
valwes son ppropiades | | &L
& SUFICIENCIA | Sob suficientes 1 cantidad y calided de T
hems presentados en < instrmento 1 )(
 SUMATORIA PARCIAL |
IATORIA PARCIAL T T,)o
CHAEATADIL TOVI AL :
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. RESULTADOS DE LA VALIDACION

3.1.  Valoracion total cuantitativa;

32. opinisn:  FAVORABLE _ 3 DESE MEJORAR
NO FAVORABLE

3.3. Observaciones;
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Sefior(a)

tamela S_"ofwma -i‘/cezfo Zebzllos

Presente.-

Tengo ¢l agrado de dirigirme a Ud., para saludarlo(a) cordialmente y a la vez
manifestarle que, conocedores de su trayectoria académica y profesional, molestamos
su atencion al  elegirlo como JUEZ EXPERTO para revisar el contenido del
instrumento_ que pretendemos utilizar en la Tesis para optar ¢l grado de Magister
ender - Conshvetrigbor la Escuela de Post Grado de Ia Universidad Privada de
Tacna.

- , El  instrumento  tiene, como . objetivo medir la  variable
Fublite gl Z'J:{.’?!t.l...,\{...‘;?j‘!.(.‘f.‘.‘.u...‘?f{.. .‘s.'?f;f!.(.c............poﬂoque. con la

----------------------

finalidad de determinar la validez de su contenido, solicitamos marcar con una X ¢l
grado de evaluacién a los indicadores para los ltems del instrumento, de acuerdo a su
amplia experiencia y conocimientos, Se adjunta el instrumento y la matriz de
operacionalizacién de la vanable considerando dimensiones, indicadores, categorias y
escala de medicidn.

Agradecemos anticipadamente su colaboracion vy estamos seguros que su
opinidn y criterio de experto servirdn para los fines propuestos.

Atentamente,
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INFORME DE OPINION DE EXPERTOS DEL INSTRUMENTO DE INVESTIGACION

L DATOS GENERALES:

11, Mymumﬂmtm; :wano ﬁes«am...ﬁmm WM
1.2 Grado Académico. MTAEISTER . - .

13 Profesion: .. AB0GA0A .. e s res e R e
1.4. Institacién donde labora: .. WM LRERIZD.0... NACIONAL. .. mnonuesoa
1,6 Dmamwlmmma:

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1.7, Autor del instrumento: . SLARD... HENORLCK .. 30LAa. DFAL. ...
1.8 Programa de postgrado: TACATRIA. .. €4, OcRECHD. . COMSTITUCIONAL . .ovvvceesrnnns

.  VALIDACION

T T
g '3 o c
INDICADORES DE CRITERIOS ;2 2 _?,‘
EVALUACION DEL . =32 s S
INSTRUMENTO | Sobre los items del instrumento 3 3 3 r s
1. CLARIDAD Estéan  formulados con  lenguaje
apropiado que facilita su comprension Y '
2. OBJETIVIDAD Estin  expresados en  conductas
observables, medibles X
3, CONSISTENCIA | Existe una orgamzacsdn logica en los
contensdos y relacidn con la teoria - 3
4. COHERENCIA Existe relacion de los contenidos con los
indicadores de la variable *
5. PERTINENCIA Las cstegorias de fespoestas y sus
valores son apropiados )‘
6. SUFICIENCIA . | Son suficsentes la canudad y caldad de
ftems presentados en el mstrumento Y\
SUMATORIA PARCIAL m

SUMATORIA TOTAL n
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. RESULTADOS DE LA VALIDACION

3.1. Valoracidn total cuantitativa:

32. Opinion: FAVORABLE _ X DEBE MEJORAR
NO FAVORABLE

33, Observaciones:

. . Tacne, 30 Uzoxrmu& ot 30
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