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Resumen

El presente trabajo consiste en el desarrollo de la investigacion realizada en el
inmueble ubicado dentro de la Zona Monumental de la Ciudad de Tacna, Perd
denominado “"Casa Deustua” declarado Patrimonio Cultural de la Nacion
mediante R. M.0928-80-ED,.

El inmueble declarado patrimonio histérico es un legado arquitecténico que
se encuentra en un continuo estado de deterioro, degradando la imagen urbana
de la ciudad. Siendo un inmueble de caracteristicas particulares es indispensable
realizar una investigacion para permitir su recuperacién formulando un Proyecto
de Restauracién y Puesta en Valor cuyo fin es la conservacién e insercion a la
vida util.

De esta manera la investigacion incluye un marco teérico en el que se
menciona los antecedentes historicos, conceptuales y normativos del tema para

optar los criterios para su intervencion.

La metodologia que se utilizé para llevar a cabo esta investigacion fue
descriptiva porque analiza y diagnostica el estado actual en que se encuentra el

inmueble.

Los resultados del analisis y diagndstico permitieron formular un proyecto que

podria ser presentado a una entidad competente para una posible ejecucion.



Abstract

The present work consists in the development of the research carried out in
the building located within the Monumental Zone of the City of Tacna, Peru called
"Casa Deustua" declared Cultural Heritage of the Nation by R. M.0928-80-ED ,.

The property declared historical heritage is an architectural legacy that is in a
continuous state of deterioration, degrading the urban image of the city. Being a
property of particular characteristics it is indispensable to carry out an
investigation to allow its recovery by formulating a Restoration and Valorization

Project whose purpose is the conservation and insertion to the useful life.

In this way, the research includes a theoretical framework in which the
historical, conceptual and normative background of the topic is mentioned in

order to choose the criteria for its intervention.

The methodology used to carry out this research was descriptive because it

analyzes and diagnoses the current state of the property.

The results of the analysis and diagnosis allowed to formulate a project that

could be presented to a competent entity for possible execution.



Introduccioén

La presente investigacion pretende aportar la informacion adquirida para
implementar un complejo proceso de conservacion a un inmueble Patrimonio
Histérico, que estd en un constante estado de deterioro; este interés surge
motivado por las ensefianzas, habilidades y conocimientos adquiridos en el
pregrado, y concluye con una propuesta de intervencion.

¢ Qué sucederia si el inmueble declarado patrimonio desaparece? Se formaria
una sociedad sin memoria y una cultura sin patrimonio, es necesario conservar y
mantener el hecho arquitecténico construido en un determinado tiempo por su
valor historico, urbano y social como parte de nuestra identidad como ciudad,
como imagen urbana. El desarrollo del tema esta referida a la Restauracion y
Puesta en Valor de un inmueble declarado Patrimonio Cultural de la Nacién
ubicado en la Ciudad de Tacna, el valor social convierte al patrimonio del
presente en una realidad imprescindible para la comprensién de la cultura y
sociedad y a si mismas, siendo es un legado que se tiene que conservar para las

futuras generaciones.

El presente trabajo se divide en dos volimenes, en el primer volumen trata
del texto argumentativo y el segundo volumen corresponde a los planos; en el
contenido textual propone cuatro capitulos, lo cual se ha determinado lo
siguiente: en el primer capitulo trata de la identificacibn del problema, sus
objetivos, alcances y limitaciones e hipétesis del tema elegido, en el segundo
capitulo se presenta el marco metodolégico de la investigacién a seguir para la
recoleccién y proceso de la informacion, en el tercer capitulo es el desarrollo del
tema tedrico por el tipo de investigacién, y el cuarto capitulo la propuesta para

luego terminar en conclusiones y recomendaciones de la investigacion.
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Titulo de Tesis

“Proyecto de Restauracion y Puesta en Valor de la Casa Deustua, Tacna -
20177

Capitulo |
Planteamiento del problema

1. El problema

1.1. Definicion (Planteamiento del problema)

El Patrimonio Arquitectonico es nuestro legado material que permanece
vigente en la actualidad, siendo de valor para la sociedad como parte de
identidad de la ciudad. Sin embargo, en el Perl existen muchos problemas
comunes que van en contra de la conservacion del Patrimonio Historico
Inmueble por lo que el deterioro es permanente concluyendo en la destruccion
de los mismos.

Las amenazas como: la presion del desarrollo econdémico, el abandono de los
centros histéricos, el dafio causado por los elementos (erosion, lluvias,
vientos), la falta de mantenimiento, las intervenciones inapropiadas (con
materiales incompatibles con los originales), los desastres naturales
(inundaciones, sismos, incendios forestales), el vandalismo y trafico ilicito de
reliquias (que afecta mucho a las iglesias de muchos paises). Amenazas no
faltan (Barbacci, 2012).

Los mencionados ataques son algunas causales que generan la pérdida del
Patrimonio arquitecténico, son problemas comunes gque se dan en todas partes
gue impide la conservacion de los mismos, perdiendo de esta manera el valor

arquitectdnico y artistico siendo ello como parte de la identidad cultural.

En la ciudad de Tacna posee 70 inmuebles declarados como Patrimonio
cultural de la Nacién por Resoluciéon Viceministerial Nro. 138-2014-VMPCIC-MC,
observando que de igual manera soportan las mismas causales de deterioro en
direccibn a la desaparicion del patrimonio, siendo de importancia su
conservacion. “La arquitectura menos constituia una herencia, que a través de

diversos tiempos y estilos se habia edificado en unas condiciones de clima,
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materiales y habitos, plasmando lo que Giovannoni denominaba “el espiritu de la

ciudad™ (Calderén Roca, 2016, pag. 104). Hace referencia a lo importante es el
hecho arquitecténico plasmando las caracteristicas como econ6micas, sociales,
constructivas estilisticas en un determinado tiempo, lo que permite conocer
nuestras raices por lo que todos son participes en la conservacion de un
inmueble lo que permite su conservacion o su destruccion, el conocimiento
apropiado aplicado en la intervencién conllevara la permanencia del Patrimonio

Cultural de la Nacién a través del tiempo.

La presente investigacion se basa en el analisis y diagnéstico del inmueble
denominado "Casa Deustua”, el cual fue declarado como Patrimonio Cultural de
la Nacion, dicho inmueble se encuentra en continuo estado de deterioro.
Diversos acontecimientos han generado el deterioro encontrado en el inmueble,
pudiendo sefialar algunas como intervenciones incongruentes que afectan la
unidad formal, falta de conocimiento del valor que tiene para nuestra sociedad,

falta de mantenimiento adecuado acorde a las actuales técnicas, entre otras.

1.2. Antecedentes del problema especifico

Para el presente estudio a la problematica que compromete a la Casa
Deustua no se hall6 otras investigaciones locales, por lo que se compara con

otro estudio similar de ambito internacional.

La problematica del continuo deterioro del patrimonio se da de manera global
en todos los inmuebles del mundo, habiéndose realizado estudios semejantes al
problema de esta investigacion y con el mismo objetivo de conservar el

patrimonio cultural inmueble.

Para la conservacion del Patrimonio inmueble se tiene que tener
conocimientos previos antes de realizar intervenciones, como se dio un estudio
a una Casa Victoriana que fue construida a finales del siglo XIX en Londres, se

identifica lo siguiente :

Analizando estas viviendas se pueden observar lesiones y defectos
constructivos y estructurales, estudiados en el Master de Peritacion y
Reparacion de Edificios, que se deben a la edad de estos edificios, fallos en
la construccion, intervenciones de mala calidad, deterioro de los materiales
debido a causas accidentales como inundaciones, humedad, incendios, etc.
(Vicente, 2016, pag. 9).
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En esta investigacion se describe las lesiones que soporta este inmueble
durante el tiempo, donde ninguno se salva de las lesiones causadas por dafnos

internos y externos.

En el caso de la Casa Deustua, es un conjunto inmobiliario que fue construido
en la época republicana del Per(, poco después de la Guerra con Chile,
teniendo mas de 100 afios de antigledad construido con materiales con un
sistema constructivo tradicional (quincha, adobe y piedra) que actualmente ya no
se usa sino un sistema mejorado de quincha y adobe, pero no quiere decir que
no es buena sino no estaria la edificacion en este presente; pero
lamentablemente esta siendo atacada por diferentes amenazas que en cada afio
se deteriora mas, habiendo ya perdido un 50% de sus elementos arquitectonicos

originales.

El inmueble de estudio tiene caracteristicas particulares arquitecténicos y
estilisticos que lo diferencian de los demas, y es Unico en su tipologia residencial
en la ciudad llamando la atencion al pasar por las calles que estan colindantes a
ella, lamentablemente se esta perdiendo por la falta de conservacion, el
constante estado de deterioro se ve reflejado en sus elementos por las acciones
internas y externas causando lesiones que afectan su estabilidad y valores

arquitectdnicos y estilisticos.

Siendo aun habitada por sus propietarios, se vuelve insegura al no darle un
adecuado mantenimiento poniendo en riego a los que habitan en ella y peatones

gue caminan cerca encontrandose en una zona urbana transitada.

El inmueble denominado Casa Deustua forma parte de nuestra identidad
cultural al ser declarado como Patrimonio Cultural de la Nacion por R.M. 0928-
80-ED, siendo wuna reliquia arquitectbnica que sigue habitada, pero

encontrandose en continuo deterioro.

1.3. Formulacién del problema de investigacion

1.3.1. Problema principal

¢,Como el estado de deterioro afecta a los valores arquitectonicos y

estilisticos del conjunto residencial denominado “Casa Deustua” en Tacna ?.
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1.3.2. Problemas secundarios

- ¢Los criterios de intervencion propuestos permitirian recuperar el inmueble
en constante estado de deterioro?
- ¢Cémo el constante deterioro impide el uso de la edificacion de acuerdo a

las necesidades de los usuarios?

2. Justificacién de la investigacion

El Patrimonio Historico Inmueble esta siempre propenso a las constantes
acciones ocasionadas en el tiempo que afectan su conservacién por lo que
necesita mantenimiento adecuado para mantener la estabilidad del hecho
arquitectonico.

La propuesta de Restauraciébn y Puesta en Valor de la Casa Deustua
consentira la conservacién del inmueble mejorando, las condiciones de
habitabilidad de las personas que lo ocupan mediante una intervencion
adecuada.

Por lo que la Restauracién permite la recuperacion del inmueble devolviendo
las caracteristicas originales; y la puesta en valor que insertara a la vida util
mejorando su uso para un continuo mantenimiento y de esta manera su
conservacion, siendo necesario investigar para poder tener los conocimientos y
devolverle los valores arquitecténicos y estilisticos del conjunto residencial que

mediante criterios de intervencion y reintegrarla a la vida Gtil actual.

3. Objetivos de la investigacion

3.1. Objetivo general

Devolver al inmueble los valores arquitecténicos y estilisticos del conjunto

Residencial mediante una propuesta de Restauracion y Puesta en valor.
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3.2. Objetivos especificos

- Proponer criterios de intervenciébn que permitan recuperar aspectos
formales, sociales y tecnoldgicos propios del inmueble.

- Reintegrar a la vida util acorde a las necesidades actuales de los usuarios.

4. Alcancesy limitaciones

4.1. Alcances

Son a nivel local y nacional por ser un inmueble declarado como Patrimonio
Cultural de la Nacién. Se desarrolla a nivel de proyecto en las especialidades de
arquitectura, con proyeccion esquematica a estructuras e instalaciones sanitarias

y eléctricas.

4.2. Limitaciones

Las mayores limitaciones de la investigacién estaran relacionadas con la
documentacion histérica la cual es escasa en la Region de Tacna y la factibilidad

de accesos que brinda los propietarios al registro de las unidades del inmueble.

5. Hipébtesis

5.1. Hip6tesis general

Mediante la propuesta de Restauracién y Puesta en Valor el inmueble podra
recuperar los valores arquitecténicos y estilisticos del conjunto Residencial de la

Casa Deustua.

5.2. Hip6tesis especificas

- Los criterios de intervencién cumpliran con los aspectos formales, sociales y
tecnoldgicos propios del inmueble.

- La reintegracién del inmueble a la vida Util estard acorde a las necesidades

actuales de los usuarios.
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5.3. Variables e indicadores

5.3.1. Variable independiente
“‘Restauracién y Puesta en Valor”
- Dimension de Valor de la autenticidad original
A. Indicadores:
e Antecedentes historicos.
e Materiales y sistema constructivo.
e Potencial econémico

¢ Necesidades de los usuarios

5.3.2. Variable dependiente

“para la revalorizacion de sus valores arquitectonicos y estilisticos de la Casa
Deustua”
- Dimension estética
A. Indicadores:
e Criterios de intervencion

e Reintegracion a la vida util

Capitulo I

Marco Metodoldgico

El tipo de Investigacion que se desarrolla en el presente trabajo de

investigacion es descriptivo:

Este nivel de investigacion describe los hechos como son observados por el

investigador.

“(...) consiste fundamentalmente, en caracterizar un fenémeno o situacion

concreta indicando sus rasgos mas peculiares o diferenciadores.

El objetivo de la investigacion descriptiva consiste en llegar a conocer las
situaciones, costumbres y actitudes predominantes a través de la descripcién
exacta de las actividades, objetos, procesos y personas. su meta no se limita
a la recolecciébn de datos, sino a la prediccidbn e identificacion de las

relaciones que existen entre dos o mas variables” (Morales F. , 2010).
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Se describe hechos histéricos en relacion al inmueble para poder comprender
las caracteristicas del uso y el estilo arquitectonico, la descripcion actual permite
determinar su estado de conservacion del inmueble, y relacionar con la

descripcion antigua para luego tener una propuesta de intervencion.

6. Disefio de investigacién

Se considera los siguientes:
A. No Experimental

Es un tipo no experimental, porque no se realiza ninguna situacion, sino que
observamos circunstancias ya existentes, no estimuladas intencionalmente por el
investigador. Se recogera datos en un momento, en un tiempo Unico, con la
intencién de describir variables y analizar su suceso. El disefio descriptivo lo
utilizaremos en la etapa de informacién y recopilacion de datos hasta obtener un
diagndstico.

Documental

Se recurre a:

Libros, textos, Investigaciones, revistas, proyectos similares relacionados con

el tema que nos apoyen en la etapa de propuesta y/o intervencion.
B. Transversal

La investigacién transversal implica la recogida de datos una vez durante una
cantidad de tiempo limitada y/o resultado en una poblacién definida y en un
punto especifico de tiempo. Los estudios transversales también conllevan
ningun riesgo de pérdida de sujetos durante el seguimiento, ya que no hay un
seguimiento en el estudio inicial. No involucran seguimiento. Dicho ello el
levantamiento fotografico y arquitecténico se empez6 en los Ultimos meses del
afio 2015.



6.1. Cuadro metodolégico

Proyecto de Restauracion y Puesta en Valor de la Casa
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Figura 1. Cuadro Metodoldgico

Fuente: Elaboracion Propia, 2018
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7. Instrumentos

e Libreta de campo

e Planos

e Ficha de registro de Estado Actual

e Fotografias

e Entrevista personal y/o grabacién en video
e Ficha de observacion en campo

e Apuntes

e Instrumentos de medicién como cinta métrica manual o laser

7.1. Técnicas

Las técnicas a utilizar son:
- Observacion
Por medio de esta técnica se obtiene informacion de primera mano del tema a
investigar que esta sucediendo una realidad en el hecho presente.

- Entrevista

El fin es encontrar lo que es trascendental y el significativo para los
informantes descubriendo la dimension de conocimiento sobre el tema en las

personas en un determinado tiempo se realiza la entrevista que es registrado.

La primera entrevista se registra en el afio 2015 con los propietarios de cada
Unidad Inmobiliaria se habl6é sobre sus posturas ante la investigacion que se

venia y el interés que habia en esos momentos.

Hubo una segunda entrevista en el afio 2016 con el historiador Dr. Luis

Cavagnaro Orellana sobre la historia del inmueble.

7.2. Métodos
Métodos cualitativos

Se recoge la informacion a través de la observacion que se da en las visitas

de campo.
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Capitulo 1l
Marco Tebrico

8. Antecedentes histéricos de la investigacion

En Tacna, las investigaciones metodolégicas con referencia al tema de
Restauracion y Puesta en Valor solo existen con fines académicos, las cuales se
encuentran en las universidades, se toma en consideracion sus mismas

caracteristicas para el desarrollo del estudio.

El presente trabajo de investigacion toma como referencia metodoldgica de
Tesis con similitud al tema escogido, como "El proyecto de Puesta en Valor de la
Casona Casanova del Campo Universitario Jorge Basadre Grohmann de la
Ciudad de Tacna’ elaborado por la Arg. Pilar Rosario Guerra Guillen, y Tesis
“Proyecto de Restauracion y Puesta en valor de la Casona de Instituto Superior
Pedagdgico José Jiménez Borja - Tacna“ elaborado por el Arqg. Luis Alberto
Arkos Florez.

Para una intervencion adecuada de un monumento histérico es necesaria la
realizacién de un estudio en donde se evalle el estado actual y “se consignen
los tipos de intervencidbn que se realizaran en el inmueble, llevando una
secuencia y orden en dichas acciones, asimismo deberd estar fundamentado
bajo los principios teéricos de la Restauracion” (Teran Bonilla, 2004, pag. 103)
para finalmente proponer los criterios de intervencion. Ademas, debe tenerse
presente que la Restauracién de los inmuebles historicos es una intervencion
gue busca la recuperacion respetuosa y/o cuidadosa de dicho patrimonio
cultural.

Las intervenciones para la restauracion se deben de considerar “dos aspectos
mencionados, es decir, tanto el conjunto de materiales y sistemas constructivos
que constituyen al edificio como sus espacios” (Bonilla, 2004, pag. 109). Viendo
interesante esta referencia siendo parte de la base tedrica en la restauracion

cientifica a la cual se toma en consideracion.

8.1. Bases teodricas

Se esta tomando en consideracién los postulados en la Restauracion y
Puesta en Valor:
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8.1.1. Restauracion
El postulado sobre el cual se va tomar en consideracion en el proyecto es:
Restauro cientifico

La Restauracion cientifica es una doctrina que se basa en los ambitos de
investigacion para emplear procedimientos técnicos como la aplicacion de los
materiales en el monumento; los principales exponentes fueron Camilo Boito y
Gustavo Giovannoni, siendo participes en la Carta de Atenas de 1931, y la Carta

del Restauro de 1932, importantes bases normativas.

Concibe el monumento como un documento de arte e historia, y puesto que
los monumentos documentan la historia entera de la humanidad, deben ser
consolidados antes que reparados, evitando renovaciones y afiadidos; en el
caso de precisar reintegraciones deberian estar bien documentadas y
justificadas, diferenciandose del original y no rompiendo de la unidad
estilistica. (Allo Manero, 1997, pag. 270)

Antes de nuevas intervenciones es importante el estudio, el analisis y
documentarlo para poder conservar la autenticidad del monumento; Boito
argumenta que con respecto a “las nuevas tecnologias son buenas Uutiles
siempre y cuando sirvan para mantener el caracter del edificio existente y
siempre y cuando no alteren, no adulteren, este caracter previamente
existente” (Morales 1. d., 2001, pag. 51)

Se toma en consideracion este postulado para que haya precisiébn en la

propuesta de intervencion.

En el largo recorrido de la senda de la restauracion desde los comienzos
hasta la actualidad, hemos aprendido que cada restauracion es diferente a las
demas, que tiene sus propias complejidades, sus caracteristicas particulares
y sus condiciones Unicas e irrepetibles, y por ello cada caso debe de

estudiarse desde parametros distintos, (..). (Gomez Robles, 2010, pag. 82)

La restauracion es uUnica en cada elemento, siendo necesario un estudio

particular como esta investigacion.

8.1.1.1. Teorias de la restauracion

Las Teorias de Restauraciébn son conceptos que nacen de personajes
historicos como Viollet-le-Duc (1814-1879), John Ruskin (1819-1900), Camilo
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Boito (1836-1914), son quienes iniciaron las teorias y/o fundamentos de

conservacion sobre el patrimonio con el fin de salvaguardar.

En esta investigacion se toma en consideracion el concepto de Camilo Boito
y otro personaje que apoya su postulado como Gustavo Gionannoni; se presenta
a continuacion un resumen de las teorias de conservacion y restauracion de los

autores que defienden el postulado optado, con su evolucién a través del tiempo.
A. Segun Camilo Boito (1836-1914)

Es considerado como el padre de la restauracion cientifica o del restauro
moderno. Inspirador, junto a Gustavo Giovannoni, de la famosa Carta de
Atenas, documento internacional que ha servido de punto de partida de los
nuevos conceptos sobre la restauracion y que ha sido largo tiempo algo asi

como el evangelio de la restauracion. (Puértolas Coli, 2001)

Propone, entre otros, la coexistencia de los diferentes estilos que se hallen en
el monumento, sin buscar nunca la unidad de estilo, asi como diferenciar
claramente lo antiguo y el afiadido moderno, eliminando los falsos histéricos,
dejando constancia documental y dando publicidad a lo restaurado o afiadido.
A la antigua idea de reconstruccion se antepone la de conservacion.
(Puértolas Coli, 2001)

B. Gustavo Giovannoni (1873-1948)

Para Giovannoni, el analisis de las fuentes archivisticas y la hermenéutica de
diversa indole, se convirtieron en pautas metodolégicas indispensables y
habituales para enfrentarse al conocimiento del patrimonio construido
(Giovannoni, 1916: 11-12). No obstante, los intereses del ingeniero se
orientaron de forma expresa hacia la blsqueda de un método
verdaderamente cientifico que permitiese la restauracion integral (histérica y
material) del edificio y su entorno. (Calderén, 2016, pag. 104)

Ante todo, defendia la necesidad de respetar las diversas estratificaciones
historicas de las construcciones con interés histdrico o estético, asi como su
manutenciéon y su prudente consolidacion, afirmando que mantener el
caracter local debia convertirse en el sustrato de las nuevas manifestaciones

arquitecténicas (Calderén, 2016, pag. 104)
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8.1.1.2. Principios teoricos y/o criterios de intervencion

En la presente investigacion se tomard en consideracion los principios
tedricos con el fin de respetar el patrimonio siendo las que norman las

intervenciones que se realizaran en el conjunto inmobiliario. Los cuales son:
A. Respeto a la historicidad del inmueble:

Se refiere a que se deben respetar las distintas etapas historicas
constructivas del edificio, sus espacios originales, asi como las ampliaciones,
remodelaciones de importancia, mismas que no impliquen una afectacion que
vaya en detrimento del bien inmueble. (Para la eliminacién de alguna etapa
histérica se requiere de una investigacion que fundamente los motivos y la
decision de ello deberd realizarse por un consenso de especialistas e

instituciones de diferentes disciplinas). (Bonilla, 2004, pag. 108)
B. Principio de No Falsificacion:

Se aplica cuando en una intervencién se requiera integrar (completar algin
elemento arquitectonico o reproducir ciertas formas perdidas). El teérico de la
restauracion Paul Philippot menciona al respecto que cada monumento es un
documento histdrico Unico y no puede ser repetido sin falsificarlo. Si por alguna
razon la conservacion del edificio requiere la sustitucion o integracion de una
parte, forma o elemento arquitecténico determinado, asi como el uso de
materiales tradicionales similares a los que constituyen al inmueble, esta
intervencion debe ser reconocible, pero a la vez lograr una integracién visual con
el edificio, es decir, no debe resaltar o llamar la atencién. Esto se ha logrado de
diferentes maneras, como por ejemplo: fechando los nuevos elementos, usando
materiales diferentes pero compatibles con los originales o utilizando los mismos
materiales pero dandoles un acabado o tratamiento distinto al original. (Bonilla,
2004, pag. 109)

C. Respeto a la patina.

Piero Sanpaolesi expresa que “La patina adquirida por un edificio a través del
tiempo tiene un valor propio y constituye un elemento esencial de su historia.” En
muchas ocasiones se ha confundido a la mugre con la patina, pero ésta
representa parte de la historicidad del bien arquitecténico al estar proporcionada
por el envejecimiento natural de los materiales que constituyen a un monumento.
Es decir, la patina es una proteccién natural del material, por lo que no lo
deteriora. (Bonilla, 2004, pag. 109)
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D. Principio de Conservacion in situ

Se refiere al hecho de no desvincular al edificio ni a sus elementos de su
lugar de origen. La Carta de Venecia en su articulo 8° expresa: “Los elementos
de escultura, pintura o decoracion que forman parte integrante de un
monumento, no podran ser separados del mismo”. Cuando por alguna causa,
como por ejemplo, en el caso de un movimiento teldrico, algin elemento se ha
desprendido de su lugar original, éste debe ser reintegrado en su sitio. (Bonilla,
2004, pag. 109)

E. Principio de reversibilidad

Se refiere a la seleccidén de “... aquellas técnicas, instrumentos y materiales
gue permitan la facil anulacion de sus efectos, para recuperar el estado del
monumento previo a la intervencion, si con una nueva aportacion de datos,

enfoques o criterios, ésta se juzga inutil, inadecuada o nociva al monumento.’
(Bonilla, 2004, pag. 109)

8.1.1.3. Tipos de intervencién en la restauracion

Se considera los siguientes tipos de intervencion en el presente trabajo de
investigacion del inmueble, segun (Bonilla, 2004) “Su profundidad y alcance
varias dependiendo del grado de intervencion que se efectué en cada edificio
historico” (pag.106).

A. Liberacion:

Es la intervencion que tiene por objeto eliminar (materiales y elementos)
adiciones, agregados y material que no corresponde al bien inmueble original
“..supresion de elementos agregados sin valor cultural o natural que [dafien,
alteren, al bien cultural] afecten la conservacién o impidan el conocimiento del
objeto”. (Bonilla, 2004, pag. 106)

Los materiales y técnicas empleados en la liberacién tienen como fin eliminar
aquellos agregados, materiales y/o elementos que se encuentran alterando al
inmueble. Dichos agregados no son originales ni tienen un valor correspondiente
a la historicidad del conjunto. En las tareas de liberacion se incluyen la remocion
de escombros, la limpieza, la eliminacién de humedades, sales, flora, fauna y/o
de agregados debidos a causas humanas, asi como, cuando sea necesario, la

eliminacién de intervenciones anteriores. (Bonilla, 2004, pag. 106)
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B. Consolidacion

La consolidacion implica cualquier accion que se realice para dar solidez a los
elementos de un edificio; en algunos casos un apuntalamiento o la colocacion de
un resane en un muro pueden ser considerados como procesos de
consolidacion, pues su finalidad es detener el deterioro de sus elementos o
materiales. (Bonilla, 2004, pag. 107)

La consolidacion implica también la aplicacion de materiales adhesivos,
cementantes o de soporte en el bien inmueble con el fin de asegurar su
integridad estructural y su permanencia en el tiempo. Dentro de este tipo de
intervencion se contemplan las tareas del apuntalamiento correcto de arcos,
muros y cubiertas, la inyeccion de grietas y fisuras, la restitucion de los
materiales y morteros perdidos en muros, cerramientos, cubiertas y pretiles, la
consolidacion (aplicacion de un consolidante) de muros por debilitamiento de

mamposterias, asi como de aplanados y pintura mural. (Bonilla, 2004, pag. 107)
C. Reintegracion:

Es la intervenciébn que tiene por objeto devolver unidad a elementos

arquitectdnicos deteriorados, mutilados o desubicados. (Bonilla, 2004, pag. 107)

D. Integracion:

Esta intervencion se ha definido como la aportacién de elementos
claramente nuevos y visibles para asegurar la conservacion del objeto “[es decir
del monumento]” y consiste en “completar o rehacer las partes faltantes de un
bien cultural con materiales nuevos o similares a los originales, con el propdsito
de darle estabilidad y/o unidad [visual] a la obra”, claro esta que sin pretender
engafar, por lo que se diferenciara de alguna forma del original. (Bonilla, 2004,
pag. 107)
E. Reconstruccion:

“‘Es la intervencion que tiene por objeto volver a construir partes
desaparecidas o perdidas [de un monumento]. En la reintegracion hablamos de
elementos deteriorados o mutilados, en la reconstruccion, de partes perdidas [...]
La reconstruccion supone el empleo de materiales nuevos y no la reutilizacion de
elementos pertenecientes a la construccion original ya perdida.” Esta
intervencion se refiere a las labores que se realizan en el monumento a nivel
estructural; debe fundamentarse en el respeto al inmueble y sera efectuada de

tal manera que sea reconocible. (Bonilla, 2004, pag. 107)
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8.1.2. Puesta en Valor

Aumentar al patrimonio arquitectonico un potencial econémico sera darle
valor lo que permitird un mantenimiento continuo permitiendo su conservacion,
sin cambiar el aspecto formal resaltando su estilo arquitecténico y estilistico, de
nada servira si solamente se restaura porque no se incorporaria a la vida util por
lo que continuaria su degradacion. La restauracion del aspecto arquitectonico
de un inmueble atrae la atencion del visitante, por lo que aumenta el interés de
las personas para darle un uso. Esa es otra consecuencia previsible de la puesta
en valor implica la adopcién previa de medidas reguladoras que a la vez que

facilitan y estimulan la iniciativa privada, impidan la degradacién del inmueble.

Existen varios ejemplos en el mundo y en el pais, se toman en consideracion
de introducir un nuevo uso a las actuales exigencias normativas respetando los

principios de la restauracion. Se encontré algunos ejemplos interesantes como:

El Restaurante Paladar 1900, ubicado en el Centro Histérico de Arequipa,
Perl, plantea una respuesta imaginativa y elegante al dificil dilema de
proponer una intervencion contemporanea en un ambiente historico
monumental. Para ello su autor, el Arg. Hernan Perochena, en colaboracion
con el Arq. Javier Boza, planted una propuesta fresca, luminosa, integrada
visualmente al paisaje fluvial colindante pero respetando la identidad formal y

la estructura espacial de la casa que la acoge (Zeballos, 2011).

Figura 2. Antes de la intervencion del
Restaurante Paladar 1900

Fuente: Zeballos, 2011
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Figura 3. Después de la intervencion del
Restaurante Paladar 1900

Fuente: Zeballos, 2011

En el Peru se dieron importantes e interesantes proyectos de Restauracion y
Puesta en Valor , es un paso guiado de detener el deterioro fisico y social cuyo
objetivo es mejorar la habitabilidad de las personas que lo ocupany a la vez a la
conservacion del Patrimonio Cultural de la Nacion.

El Proyecto de Puesta en Valor del Tambo “La Cabezona” que llevo que se
ejecutd en Arequipa, Perl antes de su intervencion era un hacinado el lugar
por lo tanto se estaba deteriorando con la propuesta que se plateo era sin
erradicar a propietarios originales y a la vez que esté acorde con los nuevos
requerimientos de los tiempos actuales. En este proyecto se dieron las
siguientes acciones de intervencién: “trabajos de reforzamiento estructural,

recuperacion y restauracion de elementos y espacios” (Zeballos, 2011).

Este fue un proyecto interesante (similar) en el aspecto social y de uso del
tema de investigacion.

Figura 4. Después de la intervencion Proyecto
de Puesta en Valor del Tambo “La Cabezona”

Fuente: Zeballos, 2011
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9. Antecedentes conceptuales

Para una mejor comprensién del proyecto se menciona algunos conceptos
importantes que son las definiciones técnicas y diferentes puntos de vista de
diversos autores sobre el tema.

9.1. Conceptos
A. Restauracion:

La restauracion es una operacion que debe tener un caracter excepcional.
Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e histéricos del
monumento y se fundamenta en el respeto a la esencia antigua y a los
documentos auténticos. Su limite esta alli donde comienza la hipétesis: en el
plano de las reconstituciones basadas en conjeturas, todo trabajo de
complemento reconocido como indispensable por razones estéticas o
técnicas aflora de la composicion arquitecténica y llevara la marca de nuestro
tiempo. La restauracion estara siempre precedida y acompafiada de un
estudio arqueolégico e histérico del monumento. (Carta de Venecia, 1964,
pag. 02)

Obras especializadas que tienen como finalidad la conservacion vy
consolidacién de una construccién, asi como la preservacion o reposicion de
la totalidad o parte de la concepcién original o correspondiente a los

momentos mas significativos de su historia. (RNE, 2006)

Restablecimiento integral, en sus materias y formas, de disposiciones
arquitecturales u ornamentaciones arruinadas o destruidas, de las cuales

guedan huellas indudables de autenticidad. (Boyer, 2001)
B. Puesta en valor

Es el resultado del conjunto de acciones que potencian o aseguran el

resguardo del o los valores del bien.

Poner en valor un bien histérico o artistico equivale a habitarlo en las
condiciones objetivas y ambientales que, sin desvirtuar su naturaleza,
resalten sus caracteristicas y permitan su éptimo aprovechamiento. La puesta
en valor debe entenderse que se realiza en funcién de un fin trascendente
gue en el caso de lberoamérica seria contribuir al desarrollo econémico de la
region. (Normas de Quito, 1967)

En otras palabras, se trata de incorporar a un potencial econémico, un valor

actual; de poner en productividad una riqueza inexplotada mediante un
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proceso de revalorizacién que lejos de bajar su significado, puramente
histérico o artistico la acreciente; pasando del dominio exclusivo de
minorias eruditas, al conocimiento y disfrute de mayorias populares
(Normas de Quito, 1967).

La puesta en valor de inmuebles patrimoniales nos permite su introduccién

dentro de una dindmica econdmica, social y cultural.
C. Patrimonio Cultural de la Nacion

Se entiende por bien integrante del Patrimonio Cultural de la Nacién a toda
manifestacion del quehacer humano —material o inmaterial- que por su
importancia, valor y significado paleontolégico, arqueoldgico, arquitecténico,
histérico, artistico, militar, social, antropolégico o0 intelectual, sea
expresamente declarado como tal o sobre el que exista la presuncién legal de
serlo. Dichos bienes tienen la condicién de propiedad publica o privada con
las limitaciones que establece la presente Ley (Ley N°28296, 2010).

Se clasifican en:
- Bienes Materiales

¢ Inmuebles: De acuerdo con la Ley 28296, “comprende de manera no
limitativa, los edificios, obras de infraestructura, ambientes y conjuntos
monumentales, centros histéricos y demas construcciones vy
evidencias materiales resultantes de la vida y actividad humana
urbanos y/o rurales (...)".

e Muebles: El patrimonio mueble estd conformado por todos los bienes
gue puedan ser transportados de un lugar a otro (artefactos, utensilios,
materiales artisticos y todo tipo de objetos de uso militar, litdrgico o

doméstico).

- Bienes Inmateriales

Integran el Patrimonio Inmaterial de la Nacion las creaciones de una
comunidad cultural fundadas en las tradiciones, expresadas por individuos de

manera unitaria o grupal,
D. Zona monumental

Segun al Reglamento Nacional de Edificaciones (2006) “Son aquellos
sectores o barrios de la ciudad cuya fisonomia debe conservarse porque: -

Poseen valor urbanistico de conjunto -Poseen valor documental historico-
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artistico -En ellas se encuentra un numero apreciable de monumentos y/o

ambientes urbanos monumentales”.
E. Conservacion

Conservacion es el conjunto de actitudes de una comunidad dirigidas a hacer
gue el patrimonio y sus monumentos perduren. La conservacion es llevada a
cabo con respecto al significado de la identidad del monumento y de sus valores
asociados.

F. Revalorizar

Hacer que aumente el valor de los elementos.

10. Andlisis y diagndstico situacional

10.1. Ubicacién y localizacion

El conjunto inmobiliario se encuentra ubicada entre la Av. 2 de Mayo Nros.
467, 475, 483, 493 y 497, y calle Deustua Nros. 386, 390 y 398 situada dentro de
la Zona Monumental de Tacna — Peru. Por Resolucion Viceministerial Nro.138-
2014-VMPCIC-MC; durante la investigacion se hallé un dato que el inmueble ha
sido declarado Patrimonio Cultural de la Nacion por R.M. 0928-80-ED de fecha
23/07/1980 donde solo abarca la numeracién en Deustua Nros. 386, 398 y esq.
dos de mayo 497 de los mencionados anteriormente, siendo esa area intangible
por lo que se tiene que tener mayor cuidado en su intervencion; cabe decir que
sea tomado en consideracion todo el inmueble por tener las mismas

caracteristicas estilisticas y por su concepcidn de conjunto residencial.
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10.2. Ambito de estudio
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El dmbito de estudio se determina a una distancia de radio de 250 m. del

inmueble, se delimita por la accesibilidad de vias principales al inmueble. Sus

limites por donde se estd tomando en consideracion por el norte con la avenida
Leguia, por el este Pasaje Calderdn de la Barca, oeste calle Inclan y sur avenida

San Martin.
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10.2.1. Areay perimetro del conjunto del inmueble
Referencia plana U-01 (Ubicacion y Localizacion).

- Los Linderos suman un perimetro de 121.46 ml.

- El poligono encierra un area de 912.40 m2.

A. Linderos
- Por frente: NORTE con la Avenida 2 de mayo en LR de 34.00 ml.
- Por costado derecho: ESTE con calle Inclan en LR de 23.61 ml.

- Por costado izquierdo: OESTE con lote n® 455 y n°® 561 en LR de
24.93 ml.

- Por fondo: SUR con lote n°380 y n°376 en LR. de 36.46 ml.

10.2.2. Unidades Inmobiliarias del inmueble

Actualmente el inmueble de estudio es un conjunto inmobiliario y/o residencial
que se encuentra dividido en 05 unidades inmobiliarias con diferentes
propietarios, se data del registro por Resolucion Municipal N° 2114-C de fecha
19-04-77 encontrado el dato en la ficha registral de un predio. Se detalla la

numeracion de la siguiente manera:

fu SiBididd

Ul 01 Ul 02 Ul 03

A i %l—\_!* ﬁ%‘ﬁ —

Figura 8. Esquema de planta del inmueble
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Fuente: Elaboracién Propia, 2018
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A. Unidad Inmobiliaria 01

Se ubica entre la calle Deustua y Av. 2 de mayo Nro 497, Nro 398 y Nro 390
de la Ciudad de Tacna, cuyo propietario es el sefior Oscar Vargas Romero.

CALLE DEUSTUA

AV’ 2 DE MAYO

Figura 9. Unidad Inmobiliaria 01

Fuente: Elaboracién Propia, 2018

B. Unidad Inmobiliaria 02

Se ubica en la Av. 2 de mayo Nro 493 y Nro 386 de la Ciudad de Tacnha, cuyo

propietario es la Sefiora Suarez Robledo

NG
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- :tgﬁ.x\ '_Ij__:p& T

Figura 10. Unidad Inmobiliaria 02

Fuente: Elaboracién Propia, 2018

C. Unidad Inmobiliaria 03

Se ubica la Av. 2 de mayo Nro 483 de la Ciudad de Tacna, cuyo propietario

es la Sefiora Mirtha Vargas Vizcarra.
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CALLE DEUSTUA
=

[ T

AV. 2 DE MAYO

Figura 11. Unidad Inmobiliaria

Fuente: Elaboracién Propia, 2018

D. Unidad Inmobiliaria 04

Se ubica la Av. 2 de mayo Nro 475 de la Ciudad de Tacnha, cuyo propietario
es el Sefior Guillermo Espejo Vargas.

o

—r
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CALLE DEUSTUA
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AV. 2DEMAYO

Figura 12. Unidad Inmobiliaria 04

Fuente: Elaboracién Propia, 2018

E. Unidad Inmobiliaria 05

Se ubica la Av. 2 de mayo Nro 467 de la Ciudad de Tacna, cuyo propietario
es el Sefior Leonidas Saldafna
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Figura 13. Unidad Inmobiliaria 05

Fuente: Elaboracién Propia, 2018

10.3. Antecedentes Histdricos del inmueble
10.3.1. Evolucidén histérica del entorno urbano de Tacna

Se describe un resumen de la evolucién y desarrollo urbanistico de la ciudad
de Tacna para poder entender parte del contexto del inmueble y su influencia,
que se dio por su ubicacion geografica generando actividades de comercio y
residencia, hubo interés por extranjeros, por lo que existe variedad en sus

expresiones arquitectdnicas .

A continuacion, se menciona los periodos de la historia del Perd en donde
hubo un desarrollo urbano en la ciudad de Tacna relacionado con el entorno del

inmueble, se nombra de la siguiente manera:
A. Periodo virreinal: la ruta de Tacna

En los libros de historia menciona como en el libro Tacnha: Desarrollo urbano y
Arquitectonico (1536-1880) del Dr. Cavagnaro Orellana, que Tacna era parte de
una ruta importante por donde se trasladaba la plata proveniente de Potosi hacia
el puerto de Arica donde se embarcaba hacia Lima, Tacha a consecuencia se vio

favorecida por el paso comercial.

A inicios de la época de la colonia Tacna estaba poblada por pequefias
poblaciones por la época incaica, una vez hecha la conquista se asignan
organizaciones administrativas para el control de las tierras denominandose la

“Reduccion Indigena”.

(...) Hubo, sin embargo, edificios construidos antes de la Reduccion que
permanecieron alli por mas de un siglo y medio: Eran la casa del Cacique,

quizds construida antes de la conquista espafiola, una bodega de los
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Caciques y dos edificios més; todo ello ubicado en la Pampa de Caramolle™.
De los cuatro edificios tres terminarian dando frente a la actual "2 de mayo™” y
uno a la “calle Deustua’... hizo que la referida pampa se conociese, también,

como "Pampa del Gobernador”. (Cavagnaro, 2000, pag. 82)

Por 1720 llegdé a Tacna un francés, Don Pablo de Lois, casada con una joven
y aristécrata chilena, dofia Maria Rodriguez de la Parra... Construyeron un
edificio muy a extramuros, en lo que hoy es la esquina poniente de “Arias y
Aragiiés” con "2 de Mayo". (Cavagnaro, 2000, pag. 82)

Las personas empiezan construir sus hogares en dicha zona, alrededor de

edificaciones existentes quizas buscaban cercania.
B. La Republica y la guerra con Chile

A partir de 1825 Tacna mejora economicamente por lograr el establecimiento
del libre comercio y la supresion definitiva del monopolio, ...Como la ruta Arica y
Tacna era la méas practicable para abastecer los mercados bolivianos las firmas
britanicas, francesas y alemanas escogieron a Tacnha como centro de

operaciones. (Cavagnaro, 2000, pag. 130).

El comercio genera actividades como la residencia, y Tacna por su buena
ubicacién estaba en el interés de extranjeros como mejoras de oportunidades
comerciales, de esta manera crece el territorio urbano y la arquitectura, la cultura
y la sociedad. Segun Antonio Raimondi decia: “Tacna parece una ciudad
europea por la nutrida cantidad de gente extranjera que en ella reside, son
numerosas las casas comerciales francesas, inglesas, italianas y alemanas que

alli estan establecidas”

Las gestiones municipales de 1829 y 1830 se destaca la gestion urbanistica
de regularizar el trazo de las calles de la ciudad y expandirla arménicamente
(Cavagnaro, 2000, pag. 128)
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Figura 14. Lugares de Tacna de 1825 — 1826

Fuente: Cavagnaro Orellana, Tacna: Desarrollo urbano y Arquitecténico (1536-

1880), 2000
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(...) se form6 la primera Alameda de Tacna conocido una década después

como “"Alameda Antigua’, razén para que, mas adelante, esa arteria se

convirtiese en la mas ancha de la ciudad, hoy "2 de mayo". En su entorno,

antes repleto de muladares, comenzaron a edificarse numerosas viviendas.

(Cavagnaro, pag. 129).

1 NCALIZACIAN DEI TERRFENN NEI INIMIIFRI E

LOCALIZACION DF L A AL AMEDA ANTIGUA

Figura 15. Nombres de jirones v calles desde 1831

Fuente: Cavagnaro Orellana, Tacna: Desarrollo urbano y

Arquitectdnico (1536-1880), 2000
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La actual avenida 2 de mayo cuya caracteristica es su ancho, siendo unas de las
vias principales de flujo peatonal y vehicular del centro de la ciudad, aun
conservado algunos inmuebles de aquellas épocas. A continuacién, imagenes

de lo que era antes.

Figura 16. Construida sobre la "Alameda
Antigua" vy "Pampa del Caramolle”.

Fuente: Cavagnaro Orellana, Tacna: Desarrollo
urbano y Arquitectonico (1536-1880), 2000

Figura 17. Fue por muchos afios la arteria
mas ancha de Tacha

Fuente: Cavagnaro Orellana, Tacna:

Desarrollo urbano y Arquitecténico (1536-

1880), 2000
En 1840 se construyé la "Alameda Nueva’ lo que actualmente la av.
Bolognesi, siendo mas acogida por el cauce del rio Caplina; la antigua
denominada “Alameda Antigua” (...), pero aun continuaba con el crecimiento
de la ciudad por lo que se establecia locales publicos, negocios y viviendas. ~

(Cavagnaro, pag. 222).

La Alameda Bolognesi es un ambiente grande y atractivo de la ciudad de

mayor flujo vehicular y peatonal mucho mayor de la avenida 2 de mayo. En 1961
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Maximiliano Siebert levant6 el primer plano de Tacna donde se observa en la
figura 18 la consolidacion urbana alrededor del inmueble.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE

PLANO TOPOGRAFICO
DE LA CIUDAD

8 TATHA

NAXIMILIANO SIERERT

Figura 18. Plano de Siebert de 1861 (Fuente: Dr. Cavagnaro Orellana)

Fuente: Cavagnaro Orellana, Tacna: Desarrollo urbano y Arquitecténico (1536-
1880). 2000

La Guerra con Chile 1879-1883

Luego del conflicto armado de los paises aliados Bolivia y Perl enfrentando a
Chile. El estado Peruano sede territorio a Chile por la derrota, en el cual Tacna
pasaria a formar territorio chileno iniciando de manera “La ocupacién Chilena
Pacifica (1884 — 1900). Se inicia el proceso de “chilenizacién™ mediante una

politica de inversién y obras” (Malaga Aldana, pag. 2).

Chile empieza a administrar el territorio por lo que se establece una Corte de
Apelaciones de Chile en la Ciudad de Tacna, siendo autoridades principales que
venian a residir en la ciudad por un periodo determinado, de esta necesidad es
que se construyé un inmueble denominado “La Casa Deustua” por el Constructor
italiano Juan Gaba asi lo describe el Cavagnaro, (2016). “Se construy6 durante
la guerra con Chile, de tipo Edificio Publico, para uso de alojamiento para el
estado chileno, pertenecia para la Corte Superior de Chile denominado Corte de

Apelaciones de Chile” , en la avenida 2 de mayo”.

Luego de la entrega de Tacna al Perl todas las propiedades quedan en

manos de residentes de la ciudad y del gobierno peruano.
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En cada periodo se vio un aporte urbanistico y arquitectonico en la ciudad de
Tacna en el algunos se mantienen y otros ya se han perdido a través del tiempo
perdiéndose aquel legado de historia de nuestra ciudad de Tacna.

10.3.2. Referencias histéricas del inmueble

Como se describié anteriormente habia un desarrollo econémico, social y
urbano en la ciudad de Tacna, por lo que se dieron tipologias de vivienda segun
a las necesidades de sus ocupantes, hubo aportes arquitecténicos de otras
partes del mundo, consolidandose por una necesidad habitacional y comercial

gue mantenian una trama urbana que aun se conserva en la actualidad.

Actualmente en la ciudad se Tacna se observa dos caracteristicas estilos
arquitectonicos de vivienda, las cuales son tipo mojinete y tipo republicana.

La Casa Deustua pertenece a la Arquitectura Republicana, cuyo constructor
italiano fue Juan Gabba; a continuacién, se desarrolla las caracteristicas del

inmueble.

10.3.2.1. El tipo de vivienda republicana construida durante el siglo XIX — XX.

Pertenece a dicha clasificacion puesto que es una edificacion mas elaborada
de tipo multifamiliar correspondiente a una arquitectura Republicana de dos
niveles, como una de las primeras viviendas multifamiliares de la ciudad; a
pesar una edificacidbn notoriamente resaltante en el entorno urbano, por su
escala monumental, estd conformado por una trama repetitiva, a manera de
modelo arquitecténico acercandose a un estilo republicano de dos niveles.
(Montenegro, 2006)

Las influencias de estilo arquitecténico republicano con elementos de estilo
neo renacentista que atravesaba el contexto urbano por las influencias europeas

acomodandose a las necesidades en aquellas épocas.

Se construyd posteriormente a la guerra con Chile una vez que Tacna
perteneci6 al vecino pais de Chile aproximadamente a partir de 1883, un “Edificio
Publico, para uso de alojamiento para el estado chileno, pertenecia para la Corte
Superior de Chile denominado Corte de Apelaciones de Chile.” (Cavagnaro,
2016).

La construccién se realizd segun a las necesidades de uso de aquella época,

debiéndose al uso Residencial, que era necesario que pertenecia al estado
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chileno el cual vio necesario la residencia en Tacna de la Corte de Apelaciones
de Chile los cuales ejercian sus facultades jurisdiccionales dentro en este
territorio durante el cautiverio con Chile. En la siguiente figura se aprecia las
plantas de un primer levantamiento de campo que hizo el Instituto de Cultura
(INC) ahora Direccion Desconcentrada de Cultura de Tacna para un registro e
inventario de Inmuebles declarados como Patrimonio Cultural de la Nacion.

B

- k-

|

PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL

I

Fiaura 19. Plantas de la Casa Deustua

Fuente: Registro e Inventario del Patrimonio Arquitecténico-INC

En la siguiente imagen fotogréfica pasada, tomada por el fotégrafo Fernand
Garreaud, se puede ver claramente los elementos arquitecténicos originales y la
uniformidad en sus acabados en conjunto por lo que es importante para poder
tomar los criterios para su intervencion. Se observa en el entorno contextual
urbano un acabado de piedras es el pavimento, presencia de arboles y bancas
(mobiliario urbano) en la acera las cuales “estan estratégicamente ubicadas
frente a los balcones (antepecho del primer nivel) para poder entablar
conversacion comodamente” (Heredia, 2017) sin necesidad de salir al exterior

por la puerta principal.



45

Fiaura 20. Tacna. Casa Gabba

Fuente: Fernando Garreaud - Lima

La importancia que tuvo este inmueble se observa de sus elementos
arquitecténicos y ornamentales, haciendo un trabajo bien elaborado en sus

acabados; y diferenciandose los exteriores de los interiores.

Fiaura 21. Puertas principales -hacia la av. 2 de Mavo

Fuente: Elaboracion Propia, 2016
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Figura 22. Puertas de interiores del inmueble

Fuente: Elaboracién Propia, 2015

10.3.2.2. Innovacioén en la construccion

La llegada de extranjeros o nuevos residentes trajeron cambios en la
construccion mejorando las tipologias de vivienda seguin a las necesidades y/o
estilos de vida.

(...) A partir de 1870 o 1875 afloraron al ambiente tacnefo, renovados
métodos en la construccion. Como consecuencia surgieron viviendas de
moderno estilo, que poco a poco fueron aniquilando la tradicional costumbre
del techado de "mojinete”, que hasta hace pocos afios todavia era posible
encontrar viviendas trajeron la novedad de los balcones y espaciosos
ventanales ventanas con su respectiva verja de hierro. (Morales, 1979, péag.
83)

Después de la puerta de calle que era de elevada altura, siempre con adornos
y relieves, pero ya en otro estilo; venia la elegante "mampara’, puerta ligera
con caracteristicas especiales, vistosa perilla o manija en la chapa y finas

lunas a partir de media puerta hacia arriba. (Morales, 1979, pag. 83)

Una casa con mampara era signo de decencia o de alguna distincion.
Interiormente las habitaciones eran amplias y se comunicaba una con otra por
medio de puertas-mampara; el piso era finalmente entablado con madera
“machiembrada’ lo que hacia posible que las tablas se unieron hasta quedar
como una sola pieza. El techado ya era de calamina y para evitar su aspecto

y la influencia que esas piezas metédlicas cobran con la temperatura,
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interiormente eran cubiertas con un segundo ligero techo que tomaba el
nombre de "tumbadillo” o “cielo raso”. (Morales, 1979, pag. 83)

Estos techos eran finalmente pintados, o mismo que los pisos. Los muros
gue tenian un especial acabado si no eran pintados al oleo, eran
empapelados lo que significa mejor gusto y decencia. Este papel era
importado y llegaba en rollos. (...) (Morales, 1979, pag. 83)

Las caracteristicas mencionadas que tiene el inmueble, en sus exteriores e
interiores, hacian intuir una representacion estilistica de la clase social a la que
pertenecian sus ocupantes.

Seguidamente se menciona las caracteristicas constructivas del periodo
gue predominaba su construccion, los rasgos que se conservan aun en el

inmueble.

(...) Con los procedimientos de innovacién que se trajeron para la
construccion de viviendas, surgié el sistema de la "quincha” como muros
ligeros para la division interior de las habitaciones. Estos eran de escaso
espesor y se armaban a base de madera con cafia hueca (carrizo) que en
gran abundancia se encontraba en Tacna. Estos muros finalmente se cubrian
con barro mezclando con paja, para enseguida darle un fino acabado para
recibir finalmente un enlucido con greda, quedando de esta manera en

condiciones para recibir el empapelado o la pintura al 6leo. (Morales, 1979)

También habia construcciones cuya fachada principal se levantaba a base de
cantera, que era esmeradamente labrada por gente especializada en ese
trabajo (picapedreros). (Morales, 1979, pag. 85)

Este sistema de quincha se aplica en la actualidad pero con un sistema
mejorado, a las nuevas exigencias de la norma, su aplicacion se realiza
escasamente en la ciudad de Tacna; para la preparacion de este sistema es que

los productores tenian en cuenta los siguientes aspectos:
- Preparado Especial del Barro

El maestro albafiil en Tacna, era gente que sabia empiricamente del oficio.
Sin embargo, sabia escoger la calidad de la tierra para la construccién,
sefalando la que afecta al "caliche”. Sabia también darle al barro preparacion
especial adicionalmente el porcentaje de estiércol que necesitaba; luego todo
lo batia intensamente con la intervencion de ayudantes expertos en el manejo

de la pala e incluso con las piernas (...). (Morales, 1979)
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.... Cuando los muros iban a recibir pintura fina, estos eran revestidos
sobre el barro asi preparado, con un empaste de greda que se preparaba
con agua. Esta materia no es mas que tierra lavada y luego sedimentada en
los causes de los rios de trayectoria ocasional. Los carreteros que se
encargaban de ese trabajo, sabian con toda seguridad donde encontrar esa
clase de material. (Morales, 1979, pag. 85)

- Cafa en la Luna Llena

En toda construccion la cafia hueca o carrizo jugaba papel importante. Su
produccion parecia inagotable. Abundancia en todos los sectores de la
campifia tacnefia, incluso en los callejones y bordes de las acequias
regadoras. Su produccion significaba una buena renta para los agricultores, la

venta se hacia a base del millar. (Morales, 1979)

Los agricultores cuidando su prestigio, tenia sumo cuidado en cortar la
cafia madura y cuando habia "buena luna “ o “luna llena’. Eran condiciones
indispensables para la solidez y duracion del carrizo, pues de lo contrario
resultaba endeble y muy susceptible a la polilla. Los maestros constructores

también se encargaban de cuidar esta condicion. (Morales, 1979)

Todo esto se corrobora y se establece como una sabia verdad popular, con
las construcciones que han sido derruidas luego de 50 afios o mMas,
encontrandose dicho material en magnificas condiciones de conservacion.
(Morales, 1979, pag. 85)

Estos procesos de calidad de los materiales antes de la construccion se
deberian de tomar en cuenta para tener un sistema constructivo resistente,
actualmente se observa que el inmueble se mantiene desde su construccion, lo

gue demuestra lo importante que es el proceso de los materiales constructivos.
10.3.3. Origen y propietarios

El origen de la Casa Deustua pertenecié al estado chileno la Corte Superior
de Chile denominado Corte de Apelaciones de Chile, después de la
Reincorporacion de Tacna el inmueble quedo en manos de la poblacién Tacnefa

por lo que algun residente debi6 tomar posesién.

El primer propietario registrado fue Guido Canepa Monteverde, italiano,
comerciante casado con Violeta Davila de Canepa peruana . seguidamente
dichos propietarios vendieron subdividiéndola equitativamente, los actuales

propietarios que residen se mencionan seguidamente:
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- El propietario Actual de la Unidad Inmobiliaria 01 es el Sefior Oscar Vargas

Romero.

- El propietario Actual de la Unidad Inmobiliaria 02 es la Sefora Suarez
Robledo

- El propietario Actual de la Unidad Inmobiliaria 03 es la Sefiora Mirtha Vargas

Vizcarra..

- El propietario Actual de la Unidad Inmobiliaria 04 es el Sefior Guillermo
Espejo Vargas.

- El propietario Actual de la Unidad Inmobiliaria 05 es el Sefior Leonidas
Saldafia

10.3.4. Uso y evolucion

En las unidades inmobiliarias tipol6gicas fue concebido de uso residencial
actualmente algunas de ellas se mantiene el uso y en otras compartidas con uso

comercial.
10.3.5. Ampliaciones e intervenciones y/o alteraciones del inmueble

Se realizé el levantamiento del estado actual del inmueble, obteniendo
informacién a través de entrevistas con los propietarios y cercanos al conjunto
inmobiliario.

Se muestran esquemas de los planos de estado actual del primer y segundo

nivel diferenciando las alteraciones (rojo) del conjunto inmobiliario.

CALLE DEUSTUA

AV. 2 DE MAYO

Figura 23. Primer nivel Casa Deustua

Fuente: Elaboracién Propia, 2017



50

Fiaura 24. Seaundo nivel Casa Deustua

Fuente: Elaboracién Propia, 2017

Se describe las Alteraciones del inmueble.

- La alteracion mas resaltante que se tiene en la Unidad Inmobiliaria 01 es la
construccion de una vivienda hacia la calle Deustua, la cual cuenta con licencia
de edificacion sin embargo esta nueva construccion no ha tomado en
consideracion la parte antigua de la unidad inmobiliaria ya que en la actualidad
no es posible acceder directamente al segundo nivel de la parte aun conservada,
por lo que se debera de tomar en consideracién la importancia de la circulacion

en la propuesta.

- Cabe mencionar que en la Unidad Inmobiliaria 02 no se pudo acceder a los
interiores del inmueble, solo a la parte posterior (area libre) la cual fue techada
parcialmente. Otra alteracién gue se toma en consideracion es la adquisicion de
una parte de la unidad inmobiliaria 01, la cual abre un acceso secundario hacia
la calle Deustua, en esta parte se observa la construccion de techo mojinete, el
cual no guarda relaciéon con el estilo arquitecténico (republicano) del conjunto

inmobiliario, se desconoce su afio de ejecucion.

- En la Unidad Inmobiliaria 03 y 04 en el patio de servicio (parte posterior)
estan techados parcialmente con materiales livianos (calamina) segun a los usos

de cada propietario manteniendo su configuracién arquitecténica.

- No se ingres6 en la Unidad Inmobiliaria 05.
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- Existen cambios en un 60 % en los acabados como en pisos, en los muros
mayormente de las areas de servicios y en otras areas.

10.4. Contexto Urbano
10.4.1. Usos de suelo

En el ambito de estudio (250 m. de radio), el uso de suelo proyectado segun
el PDU (2015-2025) tiene diferentes servicios, como un 70% uso de vivienda,
15% uso comercial, 10% uso para educacion, 2.5% uso recreacional, 2.5% otros
usos; en la avenida 2 de mayo prevalece el uso residencial y comercial, ambos
usos generan mayor actividad durante el dia. Se deberia potenciar siendo una
zona atractiva y Unica ya que aun se conservan algunos inmuebles declarados
como Patrimonio Cultural de la Nacién, mejorando el contexto urbano de esta

importante via.

UBICACION DEL INMUEBLE

LEYENDA USO DE SUELO

| | UBICACION DEL INMUEBLE

I COMERCIAL
ZONA RESIDENCIAL ALTA -

mmm SERVICIOS PUBLICOS
COMPLEMENTARIOS —
EDUCACION
SERVICIOS PUBLICOS
COMPLEMENTARIOS —
SALUD

BN ;5NA DE RECREACION

PUBLICA
I OTROS USOS

Figura 25. Zonificacién urbana del ambito de estudio
Fuente : PDU 2015-2025

En la ubicacion del terreno se identific6  en los pardmetros urbanos (ver tabla
01 y 02) segun al Plan de Desarrollo Urbano de Tacna (PDU 2015-2025) que
tiene un uso Comercial C3 compatible hasta con uso Residencial Alta R5, por lo
gue se toma en consideracién verificando con los perimetros y area de los lotes
existentes permitiendo proponer ambos usos en dicho inmueble, lo que se vio

generado la compatibilidad de uso para la propuesta.



Tabla 1

Cuadro normativo residencial de los parametros urbanisticos
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Zonificacion Residencial

Uso de suelo
Zona
residencial
de
densidad
Alta-RDA
R-3
R-4
R-5

Tipologia
de
Edificacion

Unifamiliar/

Multifamiliar
Multifamiliar
*)
Conjunto

Residencial

Conjunto
Residencial
*)
Unifamiliar/
Multifamiliar
multifamiliar
Multifamiliar
*
Conjunto

residencial

Multifamiliar

Conjunto

Residencial

Dens-
idad

Hab/h

1300

1300

2250

2250

Lote

Minimo

m2

160

160

450

450

90

120

120

450

Frente
Min.

20

0

Altura de
Edif.

(3mxnivel)

m

12

20

20

12

15

18

1.5(a+r)

1.5(a+r)

Coef.

De

Edif.

2.10

2.80

3.50

3.50

2.10

2.80

3.50

3.50

7.00

7.00

Area

edific.

M2

336

448

1575

1575

189

336

420

1575

5600

3250

Area
libre

%

30

30

30

Estac.

un

No

exig.

3dptos

No

exig.

3dptos

3dptos

3dptos

Fuente: PDU (2015-2025)
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Tabla 2.
Cuadro normativo comercial de parametros urbanisticos

Zonificacion Comercial

Zonificacion Nivel de Lote Altura de Coef  Residencial Estacionami
Servicio Minimo Edificacion . Compatible ento
Uso de Suelo Habitantes ~ Compatibilidad 01 por cada:
Servidos Normativa
Uso Comercio Hasta Resultado de Segun Habilitacién Urbana No exigible
comercial Local (C-1) 2000 disefio
Comercio Hasta Resultado de 1.5(a+r) 3.00 R4 No exigible
- Vecinal(C-2) 7500 disefio
Comercio Hasta Resultado de 1.5(a+r) 4.00 R5 1 cada
Vecinal (C- 3000 disefio 120m2 Area
3) construida +
. . 1xcl3
Comercio Hasta Existente 1.5(a+r) 5.50 R6 g
tos.
Especializad 300000 P
o (C-5)
Comercio Hasta Existente 1.5(a+r) 6.00 R8

Zonal (C-7) 1000000

1.5(a+r): 1.5 veces el ancho de la via mas la suma de los retiros municipales establecidos para ambos lados de

las vias salvo que el plan urbano precise alturas mayores.

Fuente: PDU (2015-2025)

10.4.1.1. Equipamientos
Los equipamientos urbanos son componentes para el desarrollo econdémico y

social, por lo que se analiza el impacto que genera en la zona de estudio
cercanos al inmueble.

- Equipamiento Comercial

Se identifica segun al RNE A.070 tipos de Locales Comerciales Individuales,

Locales Comerciales Agrupados

Figura 26: Locales Comerciales

Fuente: Elaboracion Propia,2017
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- Equipamiento Servicios Publicos Complementarios — Educacion

Se encontr6 niveles de educacion primario, secundario y superior técnico

A

i "':,:l:\ill,\

Figura 27. |.E. Carlos Wise Figura 28. |.E. Maria Ugarteche
Fuente: Elaboracion Propia,2017 Fuente: Elaboracién Propia,2017

Figura 29. R.L.S. “Francisco Paula Figura 30. E. S. De Bellas Artes
Gonzales Vigil N°38 Francisco

Fuente: Elaboracion Propia,2017 Fuente: Elaboracién Probia.2017

- Equipamiento de Recreacion publica

Se identifica edificaciones destinada a las actividades de recreacion pasiva
como la plaza, y activas como Edificaciones para Espectaculos Deportivos

(Coliseo), Sala de Espectaculos (teatro), Casinos

Figura 31. Plaza MacLean

Fuente: Elaboracion Propia,2017



55

Figura 32. Teatro Orfedn

Tacna

» . Fuente: Elaboracién Propia,2017
Fuente: Elaboracion Propia,2017

- Equipamiento — Otros Usos

Se encontraron diferentes tipos como de servicios comunales como de
servicios de seguridad y vigilancia, proteccion social, servicios culturales, locales

institucionales.

Figura 34. Region Policial Fiaura 35. EPS Tacna
Fuente: Elaboracién Propia,2017 Fuente: Elaboracién Propia,2017

Figura 36. Archivo Figura 37. Casino de la Policia
Departamental Nacional del Peru

Fuente: Elaboracién Propia,2017 Fuente: Elaboracion Propia,2017
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Las actividades que se generan cerca al inmueble son por causa de los
servicios de los equipamientos, en este caso de educacién dandose mayor
movimiento de flujo peatonal y vehicular durante el dia, mientras por otros
(equipamiento) en menor flujo haciendo que la zona sea poco recurrida o
dependiente al servicio del equipamiento, a la vez no se realza la arquitectura
patrimonial mediante el mejoramiento siendo poco perceptiva durante el paso del
peatén.

Cabe mencionar que hay equipamientos que tienen un mantenimiento por un
uso asignado y de caracteristica arquitectonica ¢Qué seria si a mas inmuebles
se le inserta a la vida Gtil? con ello generaria mas actividades en dicha zona

impulsando asi el desarrollo con ello econdmico y social.
10.4.2. Perfil urbano

El perfil urbano son las caracteristicas del contorno de las edificaciones
gue constituyen las alturas, las fachadas y los volimenes formando espacios
urbanos. Por lo que se realiza un andlisis de perfil urbano, analizando si
guarda armonia visualmente, también se evalla la posicion de perfil del
inmueble comparando con los demas predios.

Para el analisis se toma en consideracion el perfil urbano, partiendo una
cuadra del inmueble por la proximidad de los predios de patrimonio histérico
gue aun se conservan; primeramente, se analiza la avenida 2 de mayo
denominaremos “Lado A” cuyos limites es desde la calle Arias Aragliés y
calle 28 de Julio; por el otro sentido “Lado B” siendo la calle Deustua cuyos

limites son la calle Zela y calle Mac Lean. Se muestra a continuacion:



LADO A : AVENIDA 2 DE MAYO

P s o [ YR VR O oy Y iy CALLE ARIAS Y ARAGUEZ CALLE DEUSTUA CALLE 28 DE JULIO

CALLE JULIO MAC LEAN ; ,_Q&L.E JULIC MAC LEAN CALLE JULIO
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— J
L‘ | 1 t— 1 [ | ”' |
AV.2DE MAYD A AV. 2 DE MAYOD. | AV_2 DE MAYO AV. 2 DE MAYO|
PERFIL URBANO 01 — AV 2 DE MAYO (ENTRE CALLE ARIAS ARAGUEZ Y CALLE 28 DE JULIO)
CALLE 28 DE JULIO CALLE DEUSTUA CALLE ARIAS Y ARAGUEZ

PERFIL URBANO 01 — AV 2 DE MAYO (ENTRE CALLE ARIAS ARAGUEZ Y CALLE 28 DE JULIO)

LEYENDA:

PERFIL NRO 01 (AV. 2 DE
MAYO)
PERFIL NRO 02 (AV. 2 DE
MAYO)

pm PERFIL NRO 03 (CALLE
DEUSTUA)
PERFIL NRO 04 (CALLE
DEUSTUA)

Mantienen un contorno lineal asimétrico , heterogeneo, el cual se demarca el perfil los inmuebles que fueron construidos en siglos IXX y XX, dentro de ellas la Casa Deustua, predominando su
monumentalidad.



LADO B: CALLE DEUSTUA PERFIL URBANO 03 — CALLE DEUSTUA (ENTRE CALLE ZELA Y CALLE MACLEAN)
AVENIDA 2 DE MAYO

LIPS J0 T LI LD g4 | CALLE ZELA F

i i " 1, —
CALLE JULIOMACLEAN | | ,_QN-?,E, JULIOMACLEMN CALLE JULIO WA
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LEYENDA:

[

[

[

PERFIL NRO 01 (AV. 2 DE MAYO) |
PERFIL NRO 02 (AV. 2 DE MAYO) :
[

[

[

PERFIL URBANO 04 — CALLE DEUSTUA (ENTRE CALLE ZELA Y CALLE MACLEAN)

s PERFIL NRO 03 (CALLE DEUSTUA)

AVENIDA 2 DE MAYO
PERFIL NRO 04 (CALLE DEUSTUA) _

CALLE MAC LEAN

AVENIDA 2 DE MAYO CALLE ZELA
" g

-

Tiene un perfil variado de irregulares formas donde la arquitectura tipica de Tacna se esta perdiendo, son de poca altura los inmuebles antiguos, tiene un resalte la Casa Deustua entre las
construcciones mas antiguas por lo que el proyecto tendra que mejorar el perfil.
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10.4.3. Vialidad

El inmueble se encuentra en un area urbana importante y céntrica de la
ciudad de Tacna siendo accesible al inmueble de diferentes vias, la traza urbana

tipo damero permite accesos rapidos.
10.4.4. Infraestructura Vial

El sistema vial de la zona de estudio esta constituido por calles y avenidas
longitudinales y transversales asfaltadas, las vias longitudinales que van de
sureste a noroeste, las arterias principales de accesos como la av. San Matrtin,
Av. Leguia y Av. 2 de mayo, Yy las vias transversales como la calle Deustua, ca.
Arias Aragués, ca. 28 de julio entre otras.

El terreno esté en el cruce de la av. 2 de mayo (seccion longitudinal) y calle
Deustua (seccion transversal), habiendo una rdpida y mejor accesibilidad
vehicular al inmueble, se hizo un esquema de la direccion vehicular del Ambito
de Estudio (ver figura) para evaluar la accesibilidad hacia el inmueble

determinando que es 6ptima.

L LW N Calle Deustua

I " = £

' e o : i

\ i == s . T LEYENDA:
b ’ 3 5 e

\ Tl &= DIRECCION DE ViA
| / LONGITUDINAL
. DIRECCION DE ViA
rit AT TRANSVERSAL
4. __ 'y == UBICACION DEL
= INMUEBLE
== DELIMITACION DEL
AMBITO DE
ESTUDIO

Figura 38. Andlisis de accesos vial
Fuente: Elaboracion Propia, 2018
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10.3.4.1. Vias

Se menciona dos vias longitudinales (avenida 2 de mayo) y via transversal
(calle Deustua) que intersectan al inmueble, habiendo un acceso directo al
predio.

A. Av. 2 de mayo - principal (longitudinal)
Es una de las avenidas principales del centro por su ancho y antecedente
histérico, la cual se conecta a las vias transversales (las calles del centro), la

avenida inicia en el cruce con la calle G. Vizquerra en prolongaciéon hasta la

interseccién con la av. Circunvalacion oeste, permitiendo el acceder al sitio.

Il Fs ]
150 240 720 240 150 .
| T 1 " E,:’:‘ 1 T |

SECCIONA-A (AV.2 DE MAYO)

Figura 39. Andlisis Vial, seccion vial de la
av. 2 de Mavo

Fuente: Plan Director 2001-2010

B. Calle Deustua - secundaria (transversal)

Es una de las calles que une al casco historico de la ciudad de Tacna, es

estrecha de un carril como se muestra en la figura

L V 1 FH-E'I‘ l V [

120 550 120 .

i ' 200 ' i
SECCIONE-B

(CA. DEUSTUA)

Figura 40. Andlisis Vial,
Seccién ca. Deustua

Fuente: Plan Director 2001-2010
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10.4.5. Flujos

Se realiza un analisis del flujo vehicular y peatonal (texto y esquema) para
determinar donde se genera mayor movimiento por los servicios prestados de los
equipamientos.

A. Flujo Vehicular

En el @mbito de estudio transitan vehiculos como taxi, movilidades, y rutas de
transporte publico, habiendo un facil acceso a las instituciones publicas, privadas
e institucionales.

Durante las mafianas de 8 a 9 am y tardes como de 1 a 2 pm son de mayor

flujo por las horas puntas por las actividades que se realizan en la zona.
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LEYENDA:

6 MAYOR ELUJO VEHICULAR
UBICACION DEL
INMUEBLE
DELIMITACION DEL

Figura 41. Andlisis del flujo vehicular

Fuente: Elaboracion Propia, 2018

Por su ubicacion del inmueble hay un facil y directo acceso vehicular, el

ancho de la via av. Dos de Mayo permite un mejor flujo.

B. Flujo Peatonal
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La intensidad del flujo peatonal en el ambito de estudio se da durante las

mafanas, por las actividades que se realizan.

En las tardes la intensidad de flujo peatonal es regular.
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LEYENDA:

. MAYOR FLUJO PEATONAL

DE ESTUDIO

=== UBICACION DEL INMUEBLE
DELIMITACION DEL AMBITO

Figura 42. Andlisis del Flujo Peatonal

Fuente: Elaboracion Propia

El flujo peatonal mas intenso se da por las actividades del tipo de uso de

suelos (servicios publicos) durante el dia, la propuesta apoyara a mejorar el

flujo durante el dia y noche.

10.5. Andlisis fisico - natural

10.5.1. Clima

El clima en la ciudad de Tacna tiene “temperaturas moderada muy humedo y

con ausencia total de lluvias regulares., con una temporada de lloviznas que se
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extiende desde junio hasta agosto. La temperatura tiene un promedio anual de
18,6 grados Celsius, con una maxima de 32° C y una minima de 112 C.”
(enperu.org, 2015). Los escases lluvias hace que se pueda disfrutar por méas

tiempo las horas de sol durante el afio. La direccion de los vientos es de

suroeste.
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Fiaura 43. Andlisis al clima
Fuente: Elaboracion Propia, 2018

El inmueble esta orientado hacia el noreste y suroeste del sol por lo que tiene

buena iluminaciéon en ambas fachadas habiendo una buena iluminacién natural

en algunos ambientes interiores. Las aberturas y cerramientos estan en

direccién de los vientos permitiendo una buena ventilacién cruzada.

10.5.2. Humedad ambiental

La ciudad de Tacna es una zona relativamente himeda. Los meses de
invierno se caracterizan por la frecuencia de neblinas que invaden las calles en
los meses de Junio a Septiembre, con frecuencia a las lloviznas, estas son muy

escasas generalmente se dan en los meses de julio a octubre y de igual que las



64

neblinas, este contribuye al desarrollo de la vegetacion. El mes mas seco con 0
mm. mientras 6 mm que la caida media en septiembre, el mes en el que tiene

las mayores precipitaciones de humedad del afio.

Se debe de aprovechar los meses secos para realizar los trabajos de
mantenimientos para evitar las filtraciones de agua por las lluvias o para una

mejor adherencia del material protector.

Tabla 3.
Cuadro de precipitaciones durante el afio

Mes Precipitacién (mm)
Enero 1
Febrero 1
Marzo 0
Parametros climaticos
promedio de Abril 0
precipitaciones Mayo 1
Junio 2
Julio 3
Agosto 4
Septiembre 6
Octubre 1
Noviembre 0
Noviembre 0

Fuente: Senamhi

La humedad ambiental en Tacna es mayor durante la estacion de invierno
por lo que complica las lesiones en los materiales si no han sido tratados a

tiempo.
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11. Anédlisis y evaluacion al estado actual

A continuacion, se explica la evaluacion que se realiz6 para determinar el
estado actual en que se encuentra el conjunto inmobiliario en las especialidades
de arquitectura y estructuras, se evalla los elementos, los materiales y
estructuras, indicando en porcentaje la conservacion de sus caracteristicas

originales y sus patologias (lesiones).

Se ha clasificado los porcentajes de estado en conservacion:

Tabla 4.
Tabla de Valoracion de Estado Actual en porcentaje

Porcentaje de Estado de Conservacion (%)

Malo Regular Bueno

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Fuente: Elaboracion Propia

A. Malo

Cuando se encuentran en malas condiciones por lo que necesita una

intervencion inmediata. Sus caracteristicas son:
- Cuando necesitan acciones con urgencia.
- Las intervenciones que fueron realizadas son irreversibles.
- Presencia de agresores latentes.
B. Regular

Los rasgos que presenta son los que estan en proceso de deterioro no
afectando la estabilidad del material constructivo, por el cual se puede optar en

mantenerlo.
- Que necesitan un mantenimiento superficial.
- Son los materiales que no afectan el resto de los materiales.
- Las intervenciones que fueron realizadas son reversibles.
C. Bueno

Cuando se encuentra en buenas condiciones, cumpliendo de esta manera

con las condiciones de estabilidad segun a las siguientes caracteristicas:
- No muestran deterioro, es decir estan conservados.

- Conserva sus caracteristicas.
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En el estado actual de los planos se tomd registro de la originalidad y
ausencia de los elementos del inmueble por medio de colores el cual se describe
de la siguiente manera:

Elementos Elementos

Elementos

conservados

alterados faltantes

Figura 44. Esquema de los elementos arquitecténicos y
artisticos diferenciados seguin su estado actual.

Fuente: Elaboracién Propia, 2018

- Elementos conservados; color negro (en planos) elementos originales que

aln se conservan.

-Elementos alterados; color rojo (en planos) elementos que han sido
cambiados y/o afiadidos en los ultimos afios del inmueble.

- Elementos faltantes; color verde (en planos) elementos que han sido

retirados y hay un registro de la existencia.

Las patologias que presenta el conjunto inmobiliario son aquellas lesiones
gue afectan a los elementos (arquitectdnicos), material o estructura; las cuales
se han clasificado de la siguiente manera:

Lesiones fisicas Lesiones mecanicas Lesiones quimicas
*Humedad *Grietas «Eflorecencias
*Suciedad *Fisuras *Organismos

*Desprendimientos *Oxidacion, Corrosion

Figura 45. Clasificacion de lesiones

Fuente: Elaboracion Propia, 2018

Se realiza un cuadro resumen de evaluacion de los elementos a considerar,
luego se analiza a detalle en la especialidad de arquitectura y estructura, en el
caso de instalaciones sanitarias y eléctricas seran nuevas, acondicionas a lo

existencial.
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Tabla 5. Cuadro resumen para la evaluacién

CUADRO RESUMEN PARA LA EVALUACION

ESPECIALIDAD ELEMENTO ESTADO LESIONES PORCENTAJE

ACTUAL DE )
CONSERVACION.
(%)
ESTRUCTURA  cimientos Regular
muros de Regular  Lesions fisicas 70%
carga(adobe) y mecanicas
muros de Regular  Lesiones
carga(piedra) fisicas 80%
Pie Derecho
Vigas Regular  Lesiones
fisicas,
mecanicas y
guimicas.
ARQUITECTURA Vanos-Puertas Regular  Lesiones 50%
elementos fisicas,
arquitectonicos mecanicas y
y artisticos quimicas.
Vanos- Regular  Lesiones 50%
Ventanas fisicas,
mecanicas y
quimicas.
Cornisa Mal Lesiones 10%
fisicas,
mecanicas y
quimicas.
Barandas Regular  Lesiones 60%
Mecanicas y
quimicas
Colomnas Mal Lesiones 15%
doricas fisicas,
mecanicas y
quimicas.
Elementos de Mal Lesiones 15%
ornamentacion Mecénicas y
guimicas
Elementos de Regular  Lesiones 60%
ornamentacion fisicas,
en vanos - mecanicas y
ménsula guimicas.
Bozel Regular  Lesiones 70%

mecanicas
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Cobertura Regular  Lesiones 60%
Mecénicas y
guimicas

Pisos Regular  Lesiones 70%
fisicas,

Zocaloy Regular  Lesiones 70%
Contrazocalo fisicas,

mecanicas Y

guimicas.

Cielo raso Regular  Lesiones 50%
fisicas,
mecanicas y
guimicas.

Fuente: Elaboracion propia, 2018

11.1 Analisis y evaluacion arquitectonica del estado actual
11.1.1. Aspecto formal y espacial

El conjunto inmobiliario tiene una forma rectangular solida con una altura
extraordinaria de 9m. aproximadamente en dos niveles; equivalente a tres
niveles de una vivienda convencional, su volumetria tiene dominio visual con el
resto de edificaciones que se visualizan en la avenida 2 de mayo y calle
Deustua; sus unidades inmobiliarias pintadas de colores diferenciados permiten
distinguir la divisidbn de estas y ocultan sus texturas originales (de piedra de
canteria de primer nivel). Su forma simétrica es una proyeccién del terreno

guardando relacién a la trama urbana.

Figura 46. Andlisis volumétrico
Fuente: Elaboracion Propia, 2017

Por la falta de mantenimiento y por el desconocimiento a la importancia de
conservacion, este inmueble estd perdiendo sus valores arquitectonicos y
estilisticos en su composicién formal original como se refleja en una fotografia

antigua.
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El plano més largo del inmueble que da hacia la av. 2 de mayo (fachada
principal), el plano corto hacia la calle Deustua (fachada lateral) se halla las
aberturas que permiten las conexiones entre interior y exterior, visualmente se

encuentra dividida proporcionalmente por medio de colores.

A. Fachada principal (av. 2 de mayo)

Figura 47. Andlisis formal, fachada principal
Fuente: Elaboracion Propia, 2018
- Los elementos (molduras de los vanos de puertas y ventanas, barandas) y la

aplicacion de carpinteria de hierro en vanos que conforman una unidad.

- En cada unidad inmobiliaria tiene las mismas caracteristicas en los

elementos arquitecténicos exteriores.

- Tiene simetria las aberturas por los elementos arquitectonicos siendo

repetitivos, habiendo linealidad de los elementos arquitecténicos.

-No hay relacién de materiales como en cornisas de primer nivel, z6calo de
piedra laja que no es original, y aplicacién de mortero de cemento en muro de

piedra
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- La fachada tiene pendiente, sin embargo, mantiene continuidad en los
niveles de piso.

B. Fachada lateral (calle Deustua)
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Figura 48. Andlisis formal, fachada lateral
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Fuente: Elaboracion Propia, 2018

- Falta de integracién de los acabados, por la presencia de materiales del

ladrillo expuesto del segundo nivel de la parte nueva construida.

- Falta de linealidad de elementos arquitecténicos (ventanas).

11.1.1.1. Elementos arquitecténicos y ornamentacion

Se analiza los elementos arquitecténicos y ornamentacion de exteriores

(fachadas) e interiores. En cada imagen de fachada se identifica el elemento por
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una nomenclatura de letra el cual se describe posteriormente, se analiza las

unidades inmobiliarias porgue los elementos son repetitivos.

Nomenclatura de elementos arquitecténicos y decorativos:

A: puertas, B: ventanas, C: cornisa, D: barandas, E: columnas de madera, F:
elementos de ornamentacion, G: elementos de ornamentaciéon en vanos (de

puertas y ventanas)

- Fachada Principal —Av. 2 de mayo

Figura 49. Fachada del inmueble de la av. 2 de Mayo

Fuente: Elaboracién Propia, 2016

- Fachada Lateral - Calle Deustua

! A .

Figura 50. Fachada del inmueble de la calle Deustua

Fuente: Elaboracion Propia, 2017
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Se observa que los elementos hallados en las fachadas tienen un 60% de
estado de conservacion de regular, son semejantes o iguales en sus detalles.

A continuacién, se describe los elementos arquitecténicos y artisticos
hallados:

A. Puertas

Material:

- Carpinteria de madera Pino Oregdn, hierro forjado y vidrio.
Caracteristicas:

- Tienen diferentes cuartones en los tableros de las puertas exteriores y

menor cantidad en sus interiores.
- Tiene molduras cimacio en chambrana de madera.

- Ver cuadro de vanos y planos de estado actual (EA-08, EA-09 y EA-10)

Cuartones

B

Moldura
Cimacio

N

i | .
\_J

Figura 51. Puertas de Fachada
Fuente: Elaboracion Propia, 2017

B. Ventanas

Material:

- Carpinteria de madera pino oregon, hierro forjado y vidrio.
Caracteristicas:

- Tienen el mismo acabado de las puertas.

- Tiene molduras cimacio en sus marcos.

- Ver cuadro de vanos y planos de estado actual (EA-11)
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Moldura
Cimacio
Figura 52. Ventanas de fachada
Fuente: Elaboracién Propia, 2017
C. Cornisa
Material:

- Carpinteria de madera Pino Oregon.
Caracteristicas:

- La cornisa se halla en el techo del primer nivel y en el techo del segundo

nivel.
- Recubre las vigas que sobresale en el balcon y el techo.
- Reviste las canaletas del techo.
- Tiene molduras tipo cimacio, filete y gola.
Su estado de conservacion de la cornisa del primer nivel es mala (10%).
Su estado de conservacion de la cornisa del segundo nivel es mala (10%).

Las lesiones que presenta son fisicas mecanicas y quimicas como humedad,
, fisuras grietas , desprendimientos aparicién de organismo xil6fagos (ver plano
EA-07).

Moldura SN
Cimacio ~

Moldura
Filete

Moldura —_—

Gola

Figura 53. Cornisa de fachada

Fuente: Elaboracion Propia, 2017
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D. Barandas

Material:

- Hierro forjado, madera Pino Oregén
Caracteristicas:

- Elemento de seguridad, de carpinteria de hierro con madera que estan
instaladas en las puertas del primer nivel que dan hacia la av. 2 de mayo, en el
balcén del segundo nivel y en la caja de escalera de los interiores.

-Por el material de hierro son estructuras muy pesadas.
El estado de conservacion de las barandas es regular (60 %).

Las lesiones que presenta son mecanicas y quimicas como oxidacion en el

material, desintegracion de resina en madera (ver plano EA-07).

Fiaura 54. Detalle de barandas
Fuente: Elaboracién Propia, 2017

E. Columnas doricas de madera

Material:

- Madera pino Oregén.

Caracteristicas:

- Estan distribuidas proporcionalmente en el balcén distribuidas del balcén
(ver plano EA-07).

- Forman parte de la estabilidad del techo.

- Las columnas son de estilo déricas.

El estado de conservacion de estos elementos es malo (15%)
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Las lesiones que presenta son fisicas, mecénicas y quimicas:
desintegrandose la resina, suciedad, desprendimiento del elemento , grietas
fisuras, organismos xil6fagos (ver plano (EA-07).

Capitel  —

Fuste —

Basa _J

1:Abaco, 2:Equino, 3:Collarino, 4: Estrias, 5:Toro, 6: Plinto
Figura 55. Detalle de columna de madera de fachada

Fuente: Elaboracién Propia, 2017

F. Elementos de ornamentacion en cornisa.

Materiales

- Madera pino Oregon.

Caracteristicas

- Estan dispuestas al borde del balcon del techo.

- Son iguales y repetitivos.

El estado de conservacion de estos elementos es mala (15%)

Las lesiones que presenta son mecanicas y quimicas: habiendo
desprendimiento del elemento y Aparicio de organismos xil6fagos(ver plano EA-
07).
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Figura 56. Elementos de ornamentacion

Fuente: Elaboracién Propia, 2017

G. Elementos de ornamentacion en vanos- ménsula

Materiales

- Madera pino Oregon.

Caracteristicas

- Estan ubicadas encima de los vanos (puertas y ventanas) del segundo nivel.
- Esta constituida por arraba, antema.

El estado de conservacion es regular (60%).

Las lesiones que presenta son fisica, mecanica y quimica: por suciedad de
las palomas, desprendimiento, pudricion de material por organismos (ver plano
EA-07).

Arraba

Ménsula

Antema

Figura 57. Ornamentacion en vanos de fachada

Fuente: Elaboracién Propia, 2017

H. Elementos de ornamentacion — Bozel
Materiales
- Piedra granulada moldeada a forma concava.

Caracteristicas
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- Estan ubicadas en la parte inferior de algunos vanos de la fachada de la
avenida 2 de mayo.

- Exteriormente esté al nivel de piso del interior de la vivienda.
El estado de conservacion es regular (70%).

Las lesiones que presenta son mecanicas: por desprendimiento de material

gy

Figura 58. Bozel
Fuente: Elaboracién Propia, 2017

J. Cobertura
Material:

-Son de calamina
Caracteristicas:

-Estos elementos de proteccion no han sido cambiadas desde su

construccion.
Su estado de conservacion es regular (60 %).

Las lesiones que presenta es fisicas y mecéanicas: por suciedad de las
palomas , fisuras, desprendimientos de algunas piezas por lo que hay filtracion

de las lluvias al interior del recinto,

I. Pisos

Material

-Madera machihembrada de Pino Oreg6n y loseta, Ceramica y porcelanato.
Caracteristicas:

-Los pisos entablonadas de madera se encuentran en ambientes interiores
sala-comedor y dormitorios, son originales. Su estado de conservacién es

regular (70%). Las lesiones que presenta es por suciedad.
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-Las baldosas de tipo mosaico para areas de circulacion y areas libres en
primer nivel, tienen mayor resistencia, son originales. Su estado de conservacion

es regular (70%).

-El piso ceramico se halla en los ambientes de cocina, bafio, local comercial y
en algunos de pasillo areas libres, estos no son originales.

K. Zocalo y contrazocalo

Material:

-Madera de Pino Oregén, Ceramica y porcelanato
-Ceramico.

Caracteristicas:

-Contrazocalo y z6calo de madera en habitaciones y pasillo. Son originales.

Su estado de conservacion es regular (70%).

-Contrazocalo y zécalo de Ceramica y porcelanato para areas de servicio,

circulacién y local comercial. No son originales.
L. Cielo raso
Material:
-Madera de Pino Oregon
Caracteristicas:
-Se da mediante un entablonamiento.
Su estado de conservacion es regular (60 %).

Las lesiones que presenta es fisicas, mecénicas y quimicas: por suciedad,

humedad, desprendimiento de piezas, ataques por organismos xil6fagos.

11.1.1.2. Descripcion detallada de vanos

Se describe los vanos (puertas y ventanas) en unos cuadros resumenes, que
tienen relacién con los planos de detalle de Estado Actual. Se identifica el estado
de conservacion, las partes que conforman el vano, se describe caracteristicas

resaltantes, al igual que las lesiones y/o patologias que presenta.



CUADRO RESUMEN DE VANOS

TIPO DEL VANO: PUERTAS
UBICACION DEL VANO: EXTERIOR UBICACION DEL VANO: EXTERIOR
TIPO DE VANO. P-1 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR TIPO DE VANO. P-3 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR
CANT. 6 p. CONSERVACION: CANT. 3p. CONSERVACION:
; FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: ; FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
p Puerta de ingreso, = p Puerta ubicada en Ia =
UBICACION ubicada en las fachadas kg e — ’ i r—L UBICACION fachada (lado av. 2 de
* i mayo)
7o | Dintel de madera pino EST. CONSERV. Regular 70 %
o . .
DESCRIPCION -En la chambrana se halla | Chambrana (marco) fo Dintel de madera ping
mgldura cimacio. . , de madera pino 'y o -En la chambrana se halla Chambrana (marco)
;Ieszesnp;nr?gsr elaboracion | moldura DESCRIPCION moldura cimacio. de madera pino y
_| Tablero de madera moldura
LESIONES Presenta lesiones fisicas, pino con moldura LESIONES Presenta lesiones fisicas y Tablero de madera
mecanicas y quimicas. mecanicas. ino con moldura
VISIBLES -Muestra  fracturas  en VISIBLES -Muestra  fracturas  en g )
COMUNES molduras. _ COMUNES molduras. Barandas de hierro
-Apar|C|Ion de’l <f)rgan|smos ‘ VER PLANO DE -Aparicion de organismos forjado
como Ios Xiloragos que ! DETALLES ESTAD | ilof
dafian la madera. ACTUAL D= daan lamadera. VER PLANO DE
- Base de la puerta PUERTAS -Diferentes cuartones en DETALLES
afectada (parte inferior de tablero, habiendo ESTADO ACTUAL
la  chambrana y tablero cambiado al original. DE PUERTAS
dafados).
UBICACION DEL VANO: EXTERIOR E INTERIOR UBICACION DEL VANO: EXTERIOR E INTERIOR
TIPO DE VANO. P-2 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR TIPO DE VANO. P-10 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR
CANT. 1p. CONSERVACION: CANT. 10 p. CONSERVACION:
. Puerta ubicada en la| FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: , Puerta ubicada en la | FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
UBICACION fachada, esquina (entre . UBICACION fachada (av. 2 de mayo), e
la calle Deustua y avenida de 2do nivel il Elemento decorativo
2 de mayo)
EST. C(o)NSERV. Regular 30 % _ 7 E Dintel de madera EST. C(o)NSERV. Regular 70 %
Yo ' = = ' T = i nueva Yo Dintel de madera ping
VR i i Rl Chambrana (marco) -Tiene 4 hojas, 2 que abren Chambrana (marco)
DESCRIPCION | -En la chambrana se halla| | Sl 1 |/~ 1= = %) demaderapinoy | pESCRIPCION | hacia el exterior tipo celosia de madera pino y
moldura cimacio. hwk I8 BER ERRunURGu moldura y 2 que abren hacia el moldura
A A interior de madera y vidri Hoja batiente tipo
FIAUENE HENIE AANuR] Tablero de mad y viario. T
LESIONES Presenta lesiones fisicas, VEELLN CEL REEL T R \ 7nuaevzro © madera ) — celosia (interior)
VISIBLES mecanicas y quimicas. [HEEER NN NRREE NRARN LESIONES Presenta lesiones fisicas,
-Tablero de madera ] ; : VISIBLES mecanicas y quimicas.
COMUNES nueva. i TR LUl | COMUNES -Muestra  fracturas  en
-Base de la puerta (parte | | USRI A ISEINE | G 4 L VER PLANO DE molduras. . VER PLANO DE
inferior de la chambrana T ‘ DETALLES ESTADO -Aparicion de organismos DETALLES ESTADO
deteriorada). AL : == ACTUAL DE PUERTAS como los xilofagos. ACTUAL DE PUERTAS




CUADRO RESUMEN DE VANOS

TIPO DEL VANO:

PUERTAS

UBICACION DEL VANO: INTERIOR

UBICACION DEL VANO: INTERIOR

TIPO DE VANO. P-4 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR TIPO DE VANO. P-5 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR
CANT. 4 p. CONSERVACION: CANT. 28 p. CONSERVACION:
. FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: . Puerta interior de 1ery 2do| FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
UBICACION Segunda  puerta de UBICACION nivel (ver planos de estado - VER PLANO DE

ingreso, ubicada en las
fachadas

EST. CONSERV.

Regular 80 %

actual).

Corona

Dintel de madera

EST. CONSERV.

Regular 65 %

DETALLES ESTADO
ACTUAL DE
PUERTAS

Vidrio

% Marco con moldura %
i -Puerta de preambulo con de madera pino i -Tiene mayor elaboracion
DESCRIPCION | detalles ornamentales y DESCRIPCION | de cuartones en tablero de dCh::nmt()jrarna (_Lnarco)
molduras. una cara. € madera pino y
Tablero de madera moldura
y vidrio . .
LESIONES Presenta lesiones fisicas LESIONES Presenta lesiones fisicas,
. y mecanicas y quimicas. Tablero de madera
VISIBLES mecanicas . VISIBLES Muestra _fracturas . en pino con moldura
COMUNES ;nlvcl)ll"gj:;as fracturas  en COMUNES molduras. Mo!dura en hoja
: VER PLANO DE -Apariciéon de organismos batiente
DETALLES ESTADO como los xilofagos que
ACTUAL DE PUERTAS danan la madera.
-Pintado en vidrio.
UBICACION DEL VANO: INTERIOR UBICACION DEL VANO: INTERIOR
TIPO DE VANO. P-6 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR TIPO DE VANO. P-7 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR
CANT. 8 p. CONSERVACION: CANT. 8 p. CONSERVACION:
i Puerta interior de 1er nivel| FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: i Puerta interior de 1ery 2do| FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
UBICACION (ver planos de estado UBICACION nivel (ver planos de estado P z

actual).

EST. CONSERV.

Regular 65 %

%
i -Tiene mayor elaboracion
DESCRIPCION de cuartones de tablero de
una cara .
LESIONES  Presenie esones fic.
VISIBLES -Muestra  fracturas en
COMUNES molduras.

-Pintado en vidrio.

actual).

Dintel de madera ping

EST. CONSERV.

Regular 65 %

Chambrana (marco)
de madera pino y
moldura

Tablero de madera
pino con moldura y
vidrio

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
ACTUAL DE
PUERTAS

%
i -Tiene mayor elaboracion
DESCRIPCION de cuartones de tablero de
una cara.
LESIONES  Presena esones fica,
VISIBLES -Muestra  fracturas en
COMUNES molduras.

-Aparicion de organismos
como los xilofagos que
dafan la madera.
-Elementos en tablero.

Dintel de madera ping
Chambrana (marco)

de madera pino y
moldura

Tablero de madera

pino con moldura

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
ACTUAL DE
PUERTAS




CUADRO RESUMEN DE VANOS

TIPO DEL VANO:

PUERTAS

UBICACION DEL VANO: INTERIOR

UBICACION DEL VANO: INTERIOR

TIPO DE VANO. P-8 ESTADO ACTUA’L DE REGULAR TIPO DE VANO. P-9 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR
CANT. 6 p. CONSERVACION: CANT. 2p. CONSERVACION:
. Puerta de interi d FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: i Puerta de interiores de| FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
UBICACION uerta de interiores ade UBICACION 2do nivel (ver plano de

2do nivel (ver plano de
estado actual)

EST. CONSERV.

Regular 65 %

%
< -En la chambrana se halla
DESCRIPCION moldura cimacio.
LESIONES Presenta lesiones fisicas,
VISIBLES mecanicas y quimicas.
-Muestra  fracturas en
COMUNES

molduras.

-Aparicion de organismos
como los xilofagos que
dafian la madera.

Dintel de madera

Chambrana (marco)
de madera pino y
moldura

Tablero de madera
y vidrio

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
ACTUAL DE
PUERTAS

estado actual)

EST. CONSERV.

Regular 65 %

%
£ -En la chambrana se halla
DESCRIPCION moldura cimacio.
LESIONES Presenta lesiones fisicas,
VISIBLES mecanicas y quimicas.
-Muestra fracturas en
COMUNES molduras.

-Aparicion de organismos
como los xilofagos que
dafian la madera.

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
ACTUAL DE
PUERTAS

pino
Tablero de madera

UBICACION DEL VANO: INTERIOR UBICACION DEL VANO: EXTERIOR
TIPO DE VANO. P-12 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR TIPO DE VANO. P-11 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR
CANT. 6 p. CONSERVACION: CANT. 1p. CONSERVACION:
. Puerta de interiores de 2do| FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: . Puerta de exterior de | FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
UBICACION nivel (ver plano de estado = , UBICACION servicio de 1er nivel (ver

actual)

EST. CONSERV.

Regular 65 %

%

2 -En la chambrana se
DESCRIPCION halla moldura cimacio.
LESIONES Presenta lesiones fisicas,
VISIBLES mecanicas y quimicas.
COMUNES -Muestra  fracturas en

molduras.

-Aparicion de organismos
como los xilofagos que
dafan la madera.

| Dintel de madera

| Chambrana (marco)
de madera pino y
moldura

| Tablero de madera
y vidrio

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
ACTUAL DE

PUERTAS

plano de estado actual)

EST. CONSERV.

Regular 65 %

%
DESCRIPCION -Puerta de servicio.
LESIONES Presenta lesiones fisicas,
VISIBLES mecanicas y quimicas.
-Muestra  fracturas en
COMUNES molduras.

-Aparicion de organismos
como los xilofagos que
dafan la madera.

Chambrana (marco)
de madera pino y
moldura

Tablero de madera

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
ACTUAL DE
PUERTAS




CUADRO RESUMEN DE VANOS

TIPO DEL VANO: VENTANAS
UBICACION DEL VANO: EXTERIOR UBICACION DEL VANO: INTERIOR
TIPO DE VANO. V-1 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR TIPO DE VANO. V-2 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR
CANT. 10v. CONSERVACION: CANT. 8v. CONSERVACION:
i Vent d teri FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: i FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
UBICACION entana de exteriores UBICACION Ventana de interiores
EST. CONSERV. Regular 50 % VER PLANO DE
% ° DETALLES ESTADO o
v | | ACTUAL DE EST. C(o)/NSERV Regular 70 %
DESCRIPCION | -Original. e VENTANAS ’
-Madera de Pino Oregon e e R DESCRIPCION -Los elementos se
'il ! !\!\l“ L Protecto encuentran embutidos en
I \ i Hierro forjado el muro.
LESIONES Presenta lesiones ' ' I I Il““ Hojas batientes LESIONES Presenta lesiones fisicas - Hojas batientes
fisicas, mecanicas y y mecanicas.
ggI{/IBlIJ_EES quimicas. ; ‘ Chambrana (marco) ggllABLIJ_IESS -Muestra  fracturas en Chambrana (marco)
-Muestra fracturas en de madera pino y molduras. de madera pino y
molduras. moldura moldura
-Aparicion de VER PLANO DE
organismos como los DETALLES ESTADO

xilofagos que dafan la ACTUAL DE
madera. Base de ventana - VENTANAS
- Base de ventana Moldura inferior
danada. sobresaliente

UBICACION DEL VANO: INTERIOR UBICACION DEL VANO: EXTERIOR

TIPO DE VANO. V-3 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR TIPO DE VANO. V-4 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR

CANT. 4v. CONSERVACION: CANT. 16 v. CONSERVACION:
i FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: . FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
UBICACION Ventana de interiores = UBICACION ]

EST. CONSERV.

Regular 70 %

%

A -Original.
DESCRIPCION -Madera de Pino Oregon
LESIONES Presenta lesiones fisicas,
VISIBLES mecanicas y quimicas.

-Muestra fracturas en
COMUNES molduras.

-Aparicion de organismos
como los xilofagos.
-Aplicacion  de
inadecuada.

pintara

Hojas batientes

Chambrana (marco)
de madera pino y
moldura

Protecto
Hierro forjado

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
ACTUAL DE
VENTANAS

Ventana de exteriores

EST. CONSERV.

Regular 50 %

%
P -Los elementos se
DESCRIPCION encuentran embutidos en
el muro.
LESIONES ™
VISIBLES -Muestra  fracturas en
COMUNES molduras.

-Aparicion de organismos
como los xilofagos que
dafian la madera.

Una Hoja batiente

Chambrana (marco)
de madera pino y
moldura

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
ACTUAL DE
VENTANAS




CUADRO RESUMEN DE VANOS

TIPO DEL VANO:

VENTANAS

UBICACION DEL VANO: EXTERIOR

UBICACION DEL VANO: EXTERIOR

TIPO DE VANO. V-5 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR TIPO DE VANO. V-6 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR
CANT. 4v. CONSERVACION: CANT. 4v. CONSERVACION:

Ventana de exterior en FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: Ventana de exterior en FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
UBICACION cocina (ver plano de estado UBICACION cocina (ver plano de estado Y

actual) actual)
EST. CONSERV.

% Regular 50 % EST. CCO;NSERV' Regular 60 %
(o]
- -Los  elementos  se . -En la chambrana se halla Chambrana (marco

DESCRIPCION encuentran embutidos en DESCRIPCION moldura cimacio. de madera p(ino y )

el muro. Chambrana (marco) -Presenta elementos moldura

de madera pino g:zzzgvos ensu Hojas batientes

LESIONES Presenta lesiones fisicas, LESIONES Presenta lesiones fisicas Sii?nda de madera

mecanicas y quimicas. y mecanicas. .
VISIBLES -Muestra  fracturas en VISIBLES -Muestra fracturas en Elemento decorativo
COMUNES molduras. COMUNES molduras.

-Aparicion de organismos
como los xilofagos que

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO

-Aparicion de organismos
como los xilofagos que
dafan la madera.

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO

dafan la madera.
- Base de ventana ACTUAL DE VENTANAS - Base de ventana Q/%Lgril;ﬂig
dafiada. danada.
UBICACION DEL VANO: INTERIOR UBICACION DEL VANO: EXTERIOR
TIPO DE VANO. V-7 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR TIPO DE VANO. V-8 ESTADO ACTUA!_ DE REGULAR
CANT. 2v. CONSERVACION: CANT. 2v. CONSERVACION:
i Ventana de exterior en FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES: i Ventana de exterior en FOTOGRAFIA REFERENCIAL: PARTES:
UBICACION cocina (ver plano de UBICACION fachadas lado calle
estado actual) Deustua VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
EST. CONSERV. Regular 50 % EST. CONSERV. Mala 30 % ACTUAL DE
% DI % VENTANAS
intel
s -Los elementos se Chamb , -En la chambrana se halla
DESCRIPCION encuentran embutidos en de iqn;dgrr;ap(inmoa;co) DESCRIPCION moldura cimacio.
el muro. moldura -Elemento decorativo Dintel
_ — Hojas batientes sobre chambrana.
LESIONES Presenta lesiones fisicas, : — Chambrana (marco)
VISIBLES mecanicas y quimicas. LESIONES Presenta lesiones fisicas, de madera pino y
-Muestra  fracturas en VISIBLES mecanicas y quimicas. moldura
COMUNES molduras. -Muestra  fracturas en Hoias batientes de
-Aparicion de organismos COMUNES molduras.

como los xilofagos que
dafian la madera.

VER PLANO DE
DETALLES ESTADO
ACTUAL DE
VENTANAS

-Aparicion de organismos
como los xilofagos que
dafan la madera
-Desprendimiento de
material.

madera pino y vidrio

Baranda de carpinteria
de madera y hierro
forjado




11.1.2. Aspecto funcional - espacial
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Actualmente el inmueble estd conformado por 5 unidades inmobiliarias, las

cuales 4 son tipicas con leves variaciones en la configuracién espacial

diferenciandose con la primera unidad inmobiliaria.
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Fiaura 59. Andlisis funcional-espacial del conjunto inmobiliario de ler vy 2do nivel

Fuente: Elaboracion propia, 2017
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Figura 60. Analisis volumétrico

Fuente: Elaboracién propia, 2017

El uso que predomina en el conjunto inmobiliario es residencial
compartiendo con el uso comercial.
A continuacion, se describe la funcion de cada unidad inmobiliaria

para determinar las necesidades del uso que requieren los propietarios.

11.1.2.1. Organizacion funcional - espacial de Unidad Inmobiliaria 01

La Unidad Inmobiliaria 01 esta dividida espacialmente por un muro que

separa dos usos comercio (area antigua) y vivienda (area nueva).

Primeramente, se describe el area comercial de la Unidad Inmobiliaria 01 que
conserva sus caracteristicas arquitectonicas originales, tiene dos accesos
directos desde la calle Deustua y avenida 2 de Mayo hacia un local comercial

cuenta con un servicio higiénico., tiene altura de 4.45 m. aproximadamente.

No tiene acceso directo hacia el nivel superior, en el segundo nivel se halla un
pasillo central el cual distribuye hacia los ambientes, los dos ambientes que dan
hacia la calle estdn comunicados por una puerta interior cuentan iluminacion y
ventilacién natural por los vanos. Hacia el lado opuesto los dos ambientes
también estdn comunicados por puertas interiores tienen ventilacién por medio
de ductos; y finalmente los ambientes en la parte frontal cuentan con el balcén

principal.
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LEYENDA:
Zona Comercial
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T1ER NIVEL
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2D0O NIVEL
Figura 61. Organizacién funcional - espacial de Unidad Inmobiliaria 01
Fuente: Elaboracién Propia, 2017

11.1.2.2. Organizacion funcional - espacial de Unidad Inmobiliarias tipicas

La configuracion espacial de las unidades inmobiliarias tipicas se da mediante
una circulacion lineal el cual distribuye a cada ambiente, primeramente hacia el
lado derecho (ambientes interconectados) y termina en un espacio libre que da
hacia dos ambientes y una escalera que conecta al siguiente nivel, este piso

tiene una semejante configuracion espacial y funcional al primer piso.
La unidad inmobiliaria 02 tiene uso residencial y comercial.
La unidad inmobiliaria 03, 04 y 05 tiene uso residencial.

Los propietarios aun residen en sus propiedades pero no hay mantenimiento
seguido en los ambientes no ocupados. En los gréficos siguientes se observa las
zonas ocupadas (comercial, social, servicio, intimo), y las que no estan ocupadas
en cada unidad inmobiliaria.



127

T

AREA NO INGRESADA
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Figura 62. Organizacion funcional - espacial de Unidad Inmobiliaria 02

Fuente: Elaboracién Propia, 2017
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Figura 63. Organizacion funcional - espacial de Unidad Inmobiliaria 03

Fuente: Elaboracion Propia, 2017
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Figura 64. Organizacion funcional - espacial de Unidad Inmobiliaria 04

Fuente: Elaboracién Propia. 2017

11.1.2.3. Descripcién por ambiente

Se realizé una visita de campo para hacer un registro del estado actual de los

ambientes de cada Unidad Inmobiliaria por medio de fichas; la ausencia de ficha

de registro es por motivo a la inaccesibilidad de dicho ambiente.

Se registré por medio de cbddigos para tener una relacién con los planos de

Estado Actual, se evalué la condicion en que se encuentra el ambiente y el uso

al que pertenece; mediante un cuadro de deterioro se inspecciond los elementos

como pisos, muros, techos, zécalo o contrazécalo y vanos evaluando la

originalidad, las caracteristicas y el estado de conservacién. Ademas, cuenta con

un registro fotogréafico para identificar el ambiente



FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Local Comercial UNIDAD INMOBILIARIA 01 | Codigo: | 101
CUADRO DE DETERIORO
: ’ ELEMENTO AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. %
CO.
UBICACION (Original) Sl | NO | Original SI|{NO |B|R
PISO ACABADO X Madera entablonada
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico
Piso porcelanato X
MURO V- 01 X Muro de piedra X X 90%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
V-02 X Muro de piedra X X 90%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
V- 03 X Muro de adobe X X 90%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
V-04 X Muro de quincha X X 90%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
Estructura de concreto
Sin techo
COBERTURA Calamina
Traslucido
ZOCALOy/o | ZOCALO Madera entablonada
CONTRAZ CONTRAZOCALO X Ceramico
porcelanato X
VANOS V-01
PUERTA X Madera X 50%
VENTANA X Madera X 50%
V-02
PUERTA X Madera X 50%
VENTANA X Madera X 50%
V-04
PUERTA X Madera X 50%
PUERTA X Madera X 50%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Vivienda UNIDAD INMOBILIARIA 01 | Cadigo: | 102
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: | 50.50 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
ELEMENTO CONSERV.
UBICACION (Criginal) Si NO | Original SIINO|B |R | M
PISO ACABADO X Madera entablonada
Loseta
L — - > Cemento Pulido
NV Piso Ceramico
— /\ ANl Piso porcelanato X X 100%
= = = - = | MURO V- 01 X Muro de ladrillo X X 100%
ACABADO X Tarrajeo X X 100%
V-02 X Muro de ladrillo X X 100%
ACABADO X Tarrajeo X X 100%
L V- 03 X Muro de ladrillo X X 100%
. ACABADO X Tarrajeo X X 100%
I V-04 X Muro de ladrillo X X 100%
o ACABADO X Tarrajeo X X 100%
|| TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 100%
- T = =] Estructura de concreto
L : V02 Sin techo
_ REF - - COBERTURA Calamina
|_= A Traslucido
— =] —|| v { - }Ng ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
|/ ylo CONTRAZOCALO X Ceramico
4 —| | E !_: CONTRAZ porcelanato X
tL.L 1 [ L VANOS V-01 _ -
< PUERTA X Madera X X X 50%
REGISTRO FOTOGRAFICO VENTANA X Madera X X X 50%
V-02
PUERTA X Madera X X X 50%
VENTANA X Madera X X X 50%
V-04
PUERTA X Madera X X 50%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Vivienda UNIDAD INMOBILIARIA 01 | Cadigo: | 103
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencia CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 50.50 m2 ELEMENTO AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
CONSERV.
. Original Sl NO | Original SI|NO |[B |[R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada
- Loseta
eI Cemento Pulido
_— = paNiva Sl Piso Ceramico X | X 100%
=% " : = = = Piso porcelanato
F‘ MURO V- 01 X Muro de ladrillo X X 100%
j_ ACABADO X Tarrajeo X X 100%
=l - V- 02 X Muro de ladrillo X | X 100%
L ACABADO X Tarrajeo X X 100%
] V- 03 X Muro de ladrillo X | X 70%
ACABADO X Tarrajeo X X 70%
V- 04 X Muro de ladrillo X X 70%
ACABADO X Tarrajeo X X 70%
— T |_ = I_ = TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera
¥ Estructura de X X 100%
REF.: v.-m concreto
Estructura de drywall
b= = |—= = | v ‘ -’Mg COBERTURA Calamina
Traslucido
= . 4 ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
b *'—\ — | V-02 y/o CONTRAZOCALO X Ceramico X | X 100%
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
REGISTRO FOTOGRAFICO 02 PUERTAS X Madera X X 65%
02 VENTANAS X Madera X X 65%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: [ Ambiente 06 UNIDAD INMOBILIARIA 01 | Cadigo: | 104
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencia CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Deshabitado Area: 13.60 m2 ELEMENTO AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
CONSERV.
< Original Sl NO | Original SI|NO |B |[R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico
Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de gquincha X X | 30%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
V- 02 X Muro de quincha X X | 30%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
V- 03 X Muro de quincha X X | 30%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
V- 04 X Muro de guincha X X | 30%
ACABADO X Enlucido de yeso X X
TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera | X X | 30%
Estructura de concreto
Estructura de drywall
COBERTURA X Calamina X X | 30%
Traslucido
ZOCALOy/o ZOCALO Madera entablonada X X | 30%
CONTRAZ CONTRAZOCALO | X Ceramico
Porcelanato
VANOS V-01
VENTANA X Madera X X | 30%
V-02
PUERTA X Madera X X | 30%
V-03
PUERTA X Madera X X | 30%
V-04
VENTANA X Madera X X | 30%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: | Ambiente 05 UNIDAD INMOBILIARIA 01 | Cadigo: | 105
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencia CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Deshabitado Area: 13 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< Original Sl NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico
S I Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de gquincha X X | 30%
L ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
= 5 T V- 02 X Muro de quincha X X | 30%
[/ )<EE — ~ ““/\< ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
L AT~ pisssn =S T w ' V- 03 X Muro de guincha X X | 30%
1T ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
I_ I_ I_ I V- 04 X Muro de guincha X X | 30%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
— — — = — I— b TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X | 30%
X = Estructura de concreto
Estructura de drywall
COBERTURA X Calamina X X | 30%
Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X | 30%
& | L ] v ylo CONTRAZOCALO | X Ceramico
i . CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
3 VENTANA X Madera X X | 30%
REGISTRO FOTOGRAFICO V-03
PUERTA X Madera X X | 30%
V-04
PUERTA X Madera X X | 30%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Ambiente 04 UNIDAD INMOBILIARIA 01 | Cadigo: | 106
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencia CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Deshabitado Area: 19.70 m2 ELEMENTO AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
CONSERV.
P Original Sl | NO | Original SI|NO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico
I Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de quincha X X | 30%
L ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
e o ][ . i it : V- 02 X Muro de quincha X X | 30%
[):«\;;\ A | = = < ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
L I S T T T V- 03 X Muro de quincha X X | 30%
LN | | ACABADO X Enlucido de yeso X X_|30%
V- 04 X Muro de guincha X X | 30%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
— — ] — I_ = TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X | 30%
X = ~ Estructura de concreto
|- REF.: v.-m Estructura de drywall
I — COBERTURA X Calamina X X | 30%
l_ =] | v-01 ‘ - "H}S Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X | 30%
L J v y/o CONTRAZOCALO | X Ceramico
[ v-02 Porcelanato
CONTRAZ
. VANOS V-02
REGISTRO FOTOGRAFICO PUERTA X Madera X X | 30%
V-03
PUERTA X Madera X X | 30%
V-04
PUERTA X Madera X X | 30%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: | Ambiente 03 | UNIDADINMOBILIARIA 01 | Codigo: | 107
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencia CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Deshabitado Area: 14.90 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< Original Sl NO | Original SI|INO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
— — Piso Ceramico
Piso porcelanato
L MURO V- 01 X Muro de guincha X X | 30%
~ - 3 [ = | : ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
— H| | >~ H|| > H|| > V- 02 X Muro de quincha X X | 30%
L - s T I ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
LN [ | | | V- 03 X Muro de adobe X X | 30%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
V- 04 X Muro de quincha X X | 30%
— — = ] I ] ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
X = - - TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X | 30%
I REF.: 1~Ir.'ﬂ"" Estructura de concreto
L — Estructura de drywall
I_ ) | v-01 ‘ -’Mg COBERTURA X Calamina X X_|30%
| J Traslucido
\ 4 ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X | 30%
\_L o V-2 y/o CONTRAZOCALO | X Ceramico
CONTRAZ Porcelanato
A VANOS V-01
REGISTRO FOTOGRAFICO PUERTA X Viadera X < 130%
V-02
PUERTA X Madera X X | 30%
V-04
PUERTA X Madera X X | 30%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Ambiente 02 UNIDAD INMOBILIARIA 01 | Cadigo: | 108
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencia CUADRO DE DETERIORO
Condiciéon: | Deshabitado Area: 13.90 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< Original Sl | NO | Original SI|NO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
_ Piso Ceramico
— Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de guincha X X | 30%
L ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
2 V- 02 X Muro de quincha X X | 30%
L —F [ = ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
11111 s I_.tttt:tﬁ:r:s. V- 03 X Muro de adobe X X | 30%
T [ [ | ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
V- 04 X Muro de guincha X X | 30%
_| | ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
— 1 B _ ] ] TECHO ESTRUCTURA | X Estructura de madera X X | 30%
Bt - Estructura de concreto
I IS - REF.: U.—M Estructura de drywall
= —| " %‘ = COBERTURA X Calamina X X | 30%
I_ 1 ‘ - ’\H]g Traslucido
| ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X | 30%
\ L J L J v'm ylo CONTRAZOCALO | X Ceramico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS | V-01
PUERTA X Madera X X_| 30%
REGISTRO FOTOGRAFICO V-02
PUERTA X Madera X X | 30%
V-04
PUERTA X Madera X X | 30%

.‘\\




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: | Ambiente 01 UNIDAD INMOBILIARIA 01 | Cadigo: | 109
Nivel: 2do Nivel Uso: - CUADRO DE DETERIORO
Condicién: | Deshabitado Area: 13.80 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
ELEMENTO CONSERV.
UBICACION Original Sl NO | Original SIINO |B |R | M
PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
— — Piso Ceramico
Piso porcelanato
L MURO V- 01 X Muro de gquincha X X | 30%
= e ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
e % V- 02 X Muro de quincha X X | 30%
Lmﬁnm : ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
™ | | | | V- 03 X Muro de adobe X X | 30%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
_ V- 04 X Muro de guincha X X | 30%
— 1~ — I_ I— — — ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
bt & & TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X | 30%
| REF .- V04 Estructura de concreto
L - I VN Estructura de drywall
= v-01 ‘ - ’U 0 COBERTURA X Calamina X X_| 30%
J Traslucido
) 4 ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X | 30%
&—L L v-02 ylo CONTRAZOCALO | X Ceramico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS | V-01
] PUERTA X Madera X X_| 30%
REGISTRO FOTOGRAFICO V00
PUERTA X Madera X X | 30%
V-04
VENTANA X Madera X X | 30%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Pasillo UNIDAD INMOBILIARIA 01 | Cadigo: | 110
Nivel: 2do Nivel Uso: - CUADRO DE DETERIORO
Condicién: | Deshabitado Area: 8.75m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< Original Sl NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
———— Piso Ceramico
T Piso porcelanato
L MURO V- 01 X Muro de gquincha X X | 30%
— L ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
T 2 ~_ i H| | T V- 02 X Muro de guincha X X | 30%
|~ ] = |>-<‘~ 5 — ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
T r r V- 03 X Muro de adobe X X | 30%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
V- 04 X Muro de guincha X X | 30%
L J L — — I_ — ACABADO X Enlucido de yeso X X | 30%
& =l = = TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X | 30%
- A | rEF - V-04 Estructura de concreto
] | VN Estructura de drywall
- I— — If‘ =] V01 ‘ - COBERTURA X Calamina X X_| 30%
’ v-03 Traslucido
. v ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X | 30%
\—I— | I— J v-02 ylo CONTRAZOCALO X Ceramico
- CONTRAZ Porcelanato
REGISTRO FOTOGRAFICO VANOS Vool
02 PUERTAS X Madera X X | 30%
V-02
PUERTA X Madera X X | 30%
V-03
PUERTA X Madera X X | 30%
V-04
PUERTA X Madera X X | 10%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Local Comercial | UNIDAD INMOBILIARIA 02 | Cadigo: | 201

Nivel: ler Nivel Uso: Comercio CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 20.90 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) SI | NO | Original SI[NO [B[R[M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico
Piso porcelanato X X 100%
MURO V- 01 X Muro de quincha X X 100%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
V-02 X Muro de piedra X X 90%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
V- 03 X Muro de adobe X X 90%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
V-04 X Muro de quincha X X 90%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 90%
Estructura de concreto
Sin techo
COBERTURA Calamina
Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 90%
y/o CONTRAZOCALO | X Ceramico
CONTRAZ porcelanato
VANOS V-01
PUERTA X Madera X X 50%
V-02 X
PUERTA X Madera X X 50%
V-04
PUERTA X Madera X X 50%
VENTANA 2 X Madera X X 50%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Estar UNIDAD INMOBILIARIA 02 | Cadigo: | 204
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 21 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO |___ _ CONSERV.
. (Original) Sl NO | Original SI|NO |B|R |[M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada
L - — Loseta
N L J Cemento Pulido
S N T Piso Ceramico
T Piso porcelanato X | X 100%
MURO V- 01 X Muro de adobe X X 90%
- ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
| V-02 X Muro de quincha X X 90%
' ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
| V- 03 X Muro de adobe X X 90%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
V-04 X Muro de quincha X X 90%
= . T ACABADO X Enlucido de yeso X X 90%
) V-04 TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera
REF.- y N Estructura de concreto
| V-1 ‘ - ’v—us Sin tec_ho X
COBERTURA Calamina
- w Traslucido X X 100%
— v-02 ZOCALO | ZOCALO X Madera entablonada
ylo CONTRAZOCALO Ceramico X | X 100%
CONTRAZ Porcelanato
] VANOS | V-02
REGISTRO FOTOGRAFICO PUERTA X | Vidrio ¢/ carp. Metdlica X | X 100%
VENTANA 1 X Madera X X 90%
VENTANA 2 X Madera X X 90%
V-04
PUERTA Sh. 01 X Madera X X 80%
PUERTA Sh. X Madera X 100%
VENTANA Coc. X Madera X X 90%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Bafio UNIDAD INMOBILIARIA 02 | Cadigo: | 205
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 5.60 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) SI | NO | Original SI {NO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada
L — - Loseta
R N Cemento Pulido
e ] N L ? Piso Ceramico X
— =5 — = Piso porcelanato X 70%
MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
1 ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
~ V-02 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de ladrillo X X 70%
ACABADO X Tarrajeo X X 80%
] V-04 X Muro de guincha X X 70%
|| ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
T = = TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X
L " Estructura de concreto
_ REF .- g Sin techo
|_= VN COBERTURA Calamina
—— = = v-01 ‘ - ’W}g Traslucido
L/ ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
< — ' B x ylo CONTRAZOCALO X Ceramico X X 70%
SN 10 T ] CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
i PUERTA X Madera X X 65%
REGISTRO FOTOGRAFICO V-04
VENTANA X Madera X X | 40%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Bafio de visita UNIDAD INMOBILIARIA 02 [ Cédigo: | 206
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 1.90 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) Sl NO | Original SI|[NO |B|R | M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada
Loseta
L e - Cemento Pulido
AN N4 Piso Ceramico X
— = /\ N T Piso porcelanato X 70%
— = = = MURO V-01 X Muro de ladrillo X X 70%
ACABADO X Tarrajeo X X 70%
V-02 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de ladrillo X X 70%
ACABADO X Tarrajeo X X 80%
V-04 X Muro de ladrillo X X 70%
| ACABADO X Tarrajeo X X 70%
| TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X
= = . = Estructura de concreto
- Estructura de drywall
_ REF .- ‘""41“ COBERTURA Calamina
|_= Traslucido
— = = V-01 ‘ - ’U_ﬂa_ ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
L/ y/o CONTRAZOCALO | X Ceramico X X 70%
4 = ' = M CONTRAZ Porcelanato
R i o N - — VANOS V-02
PUERTA X Madera X X 90%
REGISTRO FOTOGRAFICO




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Cocina UNIDAD INMOBILIARIA 02 | Cadigo: | 207
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 13.00m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) SI | NO | Original SI {NO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada
L - = Loseta
R L J Cemento Pulido
— AN TN T Piso Ceramico X | X 100%
I = ) =] Piso porcelanato
L TL MURO V- 01 X Muro de ladrillo X X 70%
ACABADO X Tarrajeo X X 70%
= V-02 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
- V-04 X Muro de quincha X X 70%
| ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
T -1 ] TECHO ESTRUCTURA X | Estructura de madera X X 65%
! Estructura de concreto
— Estructura de drywall
COBERTURA Calamina
= Traslucido
| ZOCALO ZOCALO X Madera entablonada
(\: = ' : Vo2 ylo CONTRAZOCALO Ceramico X X 65%
N G E N A [ CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
PUERTA X Madera X X 90%
REGISTRO V-04
FOTOGRAFICO PUERTA X Madera X X 90%
VENTANA X Madera X X 60%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

Py

| Ambiente: | Pasillo Area de Serv. UNIDAD INMOBILIARIA 02 | Cadigo: | 208
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 6 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) SI [ NO | Original SI[NO [B[R[M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico X X 100%
Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de ladrillo X X 100%
ACABADO X Ladrillo expuesto X X 100%
V-02 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de ladrillo X X 100%
ACABADO X Ladrillo expuesto X X 100%
V-04 X Muro de ladrillo X X 100%
B ACABADO X Ladrillo expuesto X X 100%
] L — | = | = — TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera
Estructura de concreto
- REE - V-04 Sin techo X 100%
] . y - COBERTURA Calamina
. |_=, | V-0l Traslucido
’u.ug ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
Vv - w y/o CONTRAZOCALO | X Ceramico X X 100%
S s s | B s B <'_‘ — W-02 CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
VENTANA X Madera X X 60%
REGISTRO FOTOGRAFICO VENTANA X Madera X X 60%
PUERTA X Madera X X 60%
V-04
PUERTA X Madera X X 90%

N




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Pasillo UNIDAD INMOBILIARIA 02 | Cadigo: | 209
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 19 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) SI [ NO | Original SIITNO [B|[R[M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada
Loseta
Cemento Pulido
L — — Piso Ceramico X X 100%
ST L J Piso porcelanato
H NI MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
- =] = ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V-02
ACABADO
= V- 03 X Muro de quincha X X 70%
L ACABADO X Enlusido de yeso X X 70%
V-04
ACABADO
TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 100%
Estructura de concreto
= - Estructura de drywall
y COBERTURA Calamina
REF: V.'m Traslucido
|_= ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
= v-01 ‘ ’wg ylo CONTRAZOCALO X | Ceramico X X 100%
Porcelanato
j| = v \C/SSCT)E,AZ V-02
1 — W-02
' [ PUERTA X | Madera X X 90%
REGISTRO V-03
FOTOGRAFICO PUERTA 03 X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Vidrio X X 100%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Habitacién UNIDAD INMOBILIARIA 02 | Cadigo: | 210
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 13.40 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. Original Sl Original B|R|M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X_| 30%
Loseta
N Cemento Pulido
I N ==l Piso Ceramico
— —_— — Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de adobe X X | 70%
L ACABADO X Enlucido de yeso X X | 70%
— || B - - V- 02 X Muro de quincha X X | 70%
L o |,_,_::-»§:;\ s = & ACABADO X Enlucido de yeso X X | 70%
- 3 V- 03 X Muro de quincha X X | 70%
LI ACABADO X Enlucido de yeso X X | 70%
V- 04 X Muro de quincha X X | 70%
_| | ACABADO X Enlucido de yeso X X | 70%
— B _ TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X | 70%
Estructura de concreto
| | i Estructura de drywall
L = | - COBERTURA X Calamina X | 70%
|!= y-01 ‘ - ’V—ﬂﬂ Traslucido
| v ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X | 70%
\ | | ﬂ_ V-02 ylo CONTRAZOCALO X Ceradmico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
PUERTA X Madera X | 70%
REGISTRO FOTOGRAFICO V-04
VENTANA X Madera X | 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Habitacién UNIDAD INMOBILIARIA 02 | Cadigo: | 211
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 12.40 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
2 Original Sl | NO | Original SI/NO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
» Cemento Pulido
— . el Piso Ceramico
- ' Piso porcelanato
L MURO V-01 X Muro de adobe X X | 70%
— patry ACABADO X Enlucido de yeso X X | 70%
[ ><H T H V- 02 X Muro de quincha X X | 70%
L it Y] 5 ACABADO X Enlucido de yeso X X | 70%
TT | V- 03 X Muro de quincha X X | 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 70%
_| | V- 04 X Muro de quincha X X | 70%
— - T ) ) ACABADO X Enlucido de yeso X X | 70%
. ! TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X | 70%
I | - Estructura de concreto
C T — V-1 ‘ ’v—ua Estructura de drywall
COBERTURA X Calamina X X | 70%
y Traslucido
\‘—L L ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X | 70%
y/o CONTRAZOCALO | X Ceramico
i CONTRAZ Porcelanato
REGISTRO FOTOGRAFICO VANOS V-02
N | PUERTA X Madera X X | 70%
~ V-04
VENTANA X Madera X X | 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Pasillo UNIDAD INMOBILIARIA 02 | Cadigo: | 213
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 19 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. Original Sl NO | Original SI|NO [B|R|M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X_| 30%
Loseta
Cemento Pulido
Piso Cerdmico
— I Piso porcelanato
MURO V-01 X Muro de adobe X X 70%
L ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
e AT I _7 T THE V- 02 X Muro de guincha X X 70%
[/><\7E > H| [ >< H| | =T ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
i | 3 << 7 V- 03 X Muro de quincha X X 70%
T r r | ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 04 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
— o  — ] — I— — TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
X E | = Estructura de concreto
| REF.: v.-m Estructura de drywall
| _HIE = ¥ COBERTURA X Calamina X X | 70%
l— — | V-01 ‘ - "u’-ﬂﬂ Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X | 70%
Q | L J v y/o CONTRAZOCALO | X Ceramico
- ) CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
PUERTA X Madera X X_| 70%
V-03
03 PUERTAS X Madera X X | 70%
V-04
PUERTA X Madera X X | 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: | Estar UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cadigo: | 301

./J\‘

Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 20.20 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
, (Original) SI [ NO | Original SIINO [B[R[M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada X X 70%
i Loseta
" Cemento Pulido
| K K L ,J Piso Ceramico
—— e N1V SN — Piso porcelanato
= MURO V- 01 X Muro de quincha X X 70%
L 1 ACABADO X | Enlucido de yeso X X 70%
- iz V-02 Muro de piedra X X 70%
' ACABADO Enlucido de yeso X X 70%
iucs | V- 03 X Muro de adobe X X 70%
I ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V-04 Muro de quincha X X 70%
] ACABADO Enlucido de yeso X X 70%
B — = — l— — TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
| | | Estructura de concreto
. V-04 Estructura de drywall
] REF- & COBERTURA Calamina
IEE—— |_= —] V01 ‘- ’U 03 Traslucido
) ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
¥ — ylo CONTRAZOCALO X Ceramico
— T — «'—‘ — | v-02 CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
PUERTA X Madera X X 70%
REGISTRO FOTOGRAFICO V-02
PUERTA X Madera X X 60%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%
VENTANA 02 X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: | Dormitorio UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cadigo: | 302
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 27.50 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) SI [ NO | Original SI[NO [B[R[M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada X X 70%
Loseta
L e - Cemento Pulido
AN | N Piso Ceramico
S ———— o )\\ ,,/ \\\ - ? Piso porcelanato
— : " =] MURO V- 01 X Muro de quincha X X 70%
F ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
— V-02 Muro de quincha X X 70%
ACABADO Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlusido de yeso X X 70%
V-04 Muro de quincha X X 70%
- ACABADO Enlucido de yeso X X 70%
L TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
= . = Estructura de concreto
L y Estructura de drywall
_ REF - ‘“’.‘“‘4 COBERTURA Calamina
L= Traslucido
= = = V-1 ‘ - ’U_ng ZOCALO | ZOCALO Madera entablonada X X 70%
1% y/o CONTRAZOCALO | X Ceramico
< = | E x CONTRAZ Porcelanato
oW1 1 - VANOS V-01
PUERTA X Madera X X 70%
REGISTRO FOTOGRAFICO V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Comedor UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Codigo: [ 303
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 22.90 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< (Original) Sl | NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada X X 70%
r Loseta
N Cemento Pulido
_ = S| S L; Piso Ceramico
T e = e Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de quincha X X 70%
= ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V-02 Muro de guincha X X 70%
ACABADO Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlusido de yeso X X 70%
| | V-04 Muro de quincha X X 70%
ACABADO Enlucido de yeso X X 70%
| — = I_ = l_ = TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
|| ! Estructura de concreto
_ REE - V-04 Estructura de drywall
|_= VN COBERTURA Calamina
— = =y v-01 ‘- "H}S Traslucido
|/ ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
e v ylo CONTRAZOCALO | X Ceramico
™ | — <'_\ [ v-02 CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
) PUERTA X Madera X X 70%
REGISTRO FOTOGRAFICO V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%
VENTANA 02 X Madera X X 70%
VENTANA ALT. X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Estar UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cadigo: | 304
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 21 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
2 Original Sl | NO | Original SI|NO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO Madera entablonada
L Loseta
N o L J Cemento Pulido X X 50%
] SN N Piso Ceramico
b Piso porcelanato
L 1 MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
- ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
' V-02 X Muro de guincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V-04 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
- TECHO ESTRUCTURA Estructura de madera
] Estructura de concreto
I—— Estructura de drywall
COBERTURA Calamina
(\"/ Traslucido
SN ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
ylo CONTRAZOCALO | X Cerémico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
VENTANA 02 X Madera X X 70%
V-04
PUERTA 02 X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Bafio UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cadigo: | 305
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 6.20 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) SI [ NO | Original SI[NO [B[R[M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada
Loseta
j Cemento Pulido
Piso Ceramico X X 50%
Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V-02 X Muro de guincha X X 70%
| e ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
| T V- 03 X Muro de quincha X X 70%
= | ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V-04 X Muro de quincha X X 70%
B ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
] _— — l— - TECHO ESTRUCTURA Estructura de madera X X 70%
| Estructura de concreto
- REE - V-04 Estructura de drywall
] - y 9 COBERTURA Calamina
| |_=, | V-1 ‘ Traslucido
’V'ﬂ'g ZOCALO ZOCALO X Madera entablonada
v - /o CONTRAZOCALO Ceramico X | X 100%
: . % | =
~Se—T1 1 — | v-02 CONTRAZ orcelanato
A VANOS V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
VENTANA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: | Cocina UNIDAD INMOBILIARIA 03

| Codigo: | 306

Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Habitado Area: 14.20 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) SI | NO | Original SI[NO [B[R[M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico X X 50%
Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V-02 X Muro de guincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de guincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V-04 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
TECHO ESTRUCTURA Estructura de madera X X 70%
Estructura de concreto
Estructura de drywall
COBERTURA Calamina
Traslucido
ZOCALO ZOCALO X Madera entablonada
y/o CONTRAZOCALO Ceramico X X 100%
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%
VENTANA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Patio de servicio | UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cadigo: | 307
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 21. 70 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< (Original) Sl | NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada
’ Loseta
Cemento Pulido X X 50%
Piso Ceramico
Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de quincha X X 60%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 60%
V-02 X Muro de quincha X X | 50%
ACABADO X Enlucido de yeso X X | 50%
V- 03 X Muro de quincha X X 60%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 60%
V-04 X Muro de quincha X X 60%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 60%
TECHO ESTRUCTURA Estructura de madera
Estructura de concreto
Estructura de drywall
COBERTURA X Calamina X X 90%
Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
ylo CONTRAZOCALO Cerémico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
PUERTA X Madera X X 70%
VENTANA 02 X Madera X X 60%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: | Pasillo UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cadigo: | 308
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 20.30 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
) (Original) SI | NO | Original SI[NO |B [R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada
I Loseta X X 70%
NN J Cemento Pulido
_ = AN N T Piso Ceramico
T B == == = — Piso porcelanato
= jL MURO V- 01 X Muro de adobe X X 60%
1 ACABADO X Enlucido de yeso X X 60%
T E V- 03 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
| I_ l_ TECHO ESTRUCT| URA Estructura de madera X X 70%
B REF - V-04 Estructura de concreto
A Estructura de drywall
I—— |_=. — V-1 ‘ COBERTURA X Calamina
’ V-0 Traslucido
~X — w ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
™ —T1 1] 1 [ :'—‘ — [ V-02 ylo CONTRAZOCALO Ceramico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS | V-02
REGISTRO FOTOGRAFICO PUERTA X Madera X X 70%
V-03
PUERTA 03 X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Bafio | UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cddigo: | 309
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: Deshabitado Area: 12.40 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE %
ELEMENTO CONSERV.
. Original Sl | NO | Original SI|NO |B|R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico
— Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
L ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
S V- 02 X Muro de guincha X X 70%
. % ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
L»-"“THI I : V- 03 X Muro de quincha X X 70%
T | | | | ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 04 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
— = — I_ ) I— — I— — TECHO ESTRUCTURA | X Estructura de madera X X 70%
X X . = = Estructura de concreto
| | REF. U.'ﬂ" Estructura de drywall
| A = —IF COBERTURA X Calamina X X 70%
I_ ) | v-01 ‘ - ’V—Dﬂ Traslucido
J W ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
g /o CONTRAZOCALO X Ceramico
\_’L Ly - ‘V'm yCONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
VENTANA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Ambiente UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cadigo: | 310
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Deshabitado Area: 11.90 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< Original Sl | NO | Original SIINO |B|R M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
~__ Loseta
I ) />/\\ <= Cemento Pulido
— = Piso Ceramico
Piso porcelanato
L _ MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
T~ r’(Eé = ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
L ) ﬁsjnr—m ] §i V- 02 X Muro de quincha X X 70%
— r ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
L 4 - — ] V- 04 X Muro de guincha X X 70%
K - ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
|- . V4 TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
- = ﬂ= | v-01 ‘- Estructura de concreto
"J—ﬂﬁ Estructura de drywall
L COBERTURA X Calamina X X 70%
&_l_ | L 4 Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
ylo CONTRAZOCALO | X Cerémico
) CONTRAZ Porcelanato
REGISTRO FOTOGRAFICO VANOS V-02
. PUERTA X Madera X X 70%
V-04
VENTANA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Ambiente 02 | UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Codigo: | 311
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Deshabitado Area: 22.90 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
2 Original Sl | NO | Original SI|NO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
———— Piso Ceramico
Piso porcelanato
L MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
S ] ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
\. ""TH\I--\:T\:I . —_H _— V- 02 X Muro de quincha X X 70%
I_.tttttﬁ:tﬁ. ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
e I_ I_ I V- 03 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
- _I ] — |_ S— I_ — V- 04 X Muro de quincha X X 70%
= = = = ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
REF .- 2 TECHO ESTRUCTURA | X Estructura de madera_ | X X 70%
I " — Estructura de concreto
I_ = % v-01 ‘ - ’W].g Estructura de drywall
COBERTURA X Calamina X X 70%
& | | L J ; Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
ylo CONTRAZOCALO | X Ceramico
) CONTRAZ Porcelanato
REGISTRO FOTOGRAFICO VANOS V-01
PUERTA X Madera X X 70%
, V-02
Y PUERTA X Madera X X 70%
LN V-02
RN } VENTANA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Ambiente 03 | UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Codigo: | 312
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 22.70 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
ELEMENTO CONSERV.
2 Original Sl | NO | Original SI|NO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico
Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 02 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 04 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
Estructura de concreto
Estructura de drywall
COBERTURA X Calamina X X 70%
Traslucido
i ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
REGISTRO FOTOGRAFICO ylo CONTRAZOCALO | X Cerémico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
PUERTA X Madera X X 70%
V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Ambiente 05 UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cadigo: | 313
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 17.50m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
. Original Sl | NO | Original SIINO |B|R M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
A~ Loseta
S > Cemento Pulido
__ — / N <] Piso Ceramico
Piso porcelanato
L MURO V- 01 X Muro de quincha X X 70%
e | S—— | ;S — i E—— ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
I WW L= H| L —=H||L—H|L — V- 02 X Muro de quincha X X 70%
: II_ THHRS i ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
L |_ |_ | V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
- _I ] — S | S V- 04 X Muro de quincha X X 70%
= = || A——= = ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
L |REF: H TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
I | P Estructura de concreto
|!= = I__l_l V=01 ‘ - ’1,;_1}3 Estructura de drywall
COBERTURA X Calamina X X 70%
& | | L J !{ Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
; ylo CONTRAZOCALO | X Ceramico
REGISTRO FOTOGRAFICO CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
PUERTA X Madera X X 70%
V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Pasillo UNIDAD INMOBILIARIA 03 | Cadigo: | 314
Nivel: 2do Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 12.40 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
2 Original Sl | NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X | 30%
Loseta
NN Cemento Pulido
SN NS Piso Ceramico
Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
praps D S ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
| —f —g[—¢ V- 02 &
§ . i =< 5] ACABADO %
V- 03 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 04 %
ACABADO %
TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
Estructura de concreto
Estructura de drywall
COBERTURA X Calamina X X 70%
Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
ylo CONTRAZOCALO | X Ceramico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-03
02 PUERTAs X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

,/ }\'.

| Ambiente: | Estar UNIDAD INMOBILIARIA 04 | Cadigo: | 401
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 20.20 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< (Original) Sl | NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X 70%
o — Loseta
REF.: " SN Cemento Pulido
7 = AN J Piso Ceramico
v—m‘ ’u.ug a = = Piso porcelanato
W MURO V- 01 X Muro de quincha X X 70%
Vo2 ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
= =l V- 02 X Muro de piedra X X 70%
' 4| - ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
| I V- 03 X Muro de adobe X X 70%
| ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
| V- 04 X Muro de quincha X X 70%
- T |_ = l_ = ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
- TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
= Estructura de concreto
|<= I== Estructura de drywall
= = = T T COBERTURA Calamina
14 Traslucido
— 3 «’_‘ — :'_I — i o ZOCALO ZOCALO Mad,erq entablonada X X 70%
ylo CONTRAZOCALO Cerémico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
PUERTA X Madera X X 70%
V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%
VENTANA 02 X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Comedor UNIDAD INMOBILIARIA 04 | Cadigo: | 402
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 27.50 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< (Original) Sl | NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X 70%
Loseta
Cemento Pulido
Piso Ceramico
Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 02 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 04 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
Estructura de concreto
Estructura de drywall
COBERTURA Calamina
Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
ylo CONTRAZOCALO X Ceramico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
PUERTA X Madera X X 70%
V-02
PUERTA X Madera X X 70%
VENTANA 02 X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: | Dormitorio UNIDAD INMOBILIARIA 04 | Cadigo: | 403
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 22.90 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< (Original) Sl | NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada X X 70%
Loseta
— = = Cemento Pulido
REF.: v.-m ST N J Piso Ceramico
=1 SN N Piso porcelanato
V-0l ‘ ’v—na T =] MURO V- 01 X Muro de quincha X X 70%
w ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 02 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
| V- 04 X Muro de quincha X X 70%
i ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
T ] o | TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
— Estructura de concreto
m Estructura de drywall
] Ie _ |_= | L COBERTURA Calamina
Traslucido
14 ZOCALO ZOCALO Madera entablonada X X 70%
— I — *’—‘ — :'—‘ — §|—| — ylo CONTRAZOCALO | X Ceramico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
REGISTRO FOTOGRAFICO PUERTA X Madera X X 70%
V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%
VENTANA 02 X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Terraza UNIDAD INMOBILIARIA 04 | Cadigo: | 404
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 20.80 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
- (Original) Sl | NO | Original SI|NO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada
Loseta X X 70%
REF - V-4 ] A Cemento Pulido
Y N _ ){ e = Piso Ceramico
V-01 ‘- = L L = Piso porcelanato
’”‘“3 MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
w ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
v-02 7] V- 02 X Muro de quincha X X 70%
L £ ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
— V- 04 X Muro de quincha X X 70%
— — ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
| TECHO ESTRUCTURA Estructura de madera
Estructura de concreto
] L= Estructura de drywall
| [ COBERTURA X Calamina
/ Traslucido X | X 80%
) = :'_I é‘_‘ ZOCALO | ZOCALO Madera entablonada X X 70%
1T — ylo CONTRAZOCALO | X Ceramico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-01
PUERTA X Madera X X 70%
V-02
VENTANA 02 X Madera X X 70%
V-04
PUERTA 02 X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: [ Bafio UNIDAD INMOBILIARIA 04 | Cadigo: | 405
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 6.30 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< (Original) Sl | NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada
. V-4 ] - Loseta
REF. D < L ; Cemento Pulido
. NP Piso Ceramico X [ X 100%
Piso porcelanato
MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 02 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 04 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera X X 70%
Estructura de concreto
Estructura de drywall
COBERTURA X Calamina
Traslucido X | X 80%
ZOCALO ZOCALO X Madera entablonada
ylo CONTRAZOCALO Ceramico X X 90%
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
PUERTA X Madera X X 70%
V-04
VENTANA X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

[ Ambiente: | Cocina UNIDAD INMOBILIARIA 04 | Cadigo: | 406
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 14.20 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST. DE | %
ELEMENTO CONSERV.
. (Original) Sl | NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X Madera entablonada
Loseta X X 100%
— = - Cemento Pulido
REF 2 vl Ve J Piso Cerdmico
Es ST N T Piso porcelanato
v-01 {-’v-us = = [MURO V-0l X Muro dequincha X X 70%
-w ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
A V- 02 X Muro de guincha X X 70%
E ‘L ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 03 X Muro de adobe X X 70%
| ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
V- 04 X Muro de quincha X X 70%
ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
] ] TECHO ESTRUCTURA X Estructura de madera [ X X 70%
Estructura de concreto
Estructura de drywall
] |_= | |_= | COBERTURA Calamina
Traslucido
ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
1 o I e O «’_‘ — :'_‘ — i — y/o CONTRAZOCALO Ceramico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
REGISTRO FOTOGRAFICO PUERTA X Madera X X 70%
V-04
PUERTA X Madera X X 70%
VENTANA X Madera X X 70%
VENTANA circ. X Madera X X 70%




FICHA DE REGISTRO POR AMBIENTE: ESTADO ACTUAL

| Ambiente: | Patio de servicio UNIDAD INMOBLIARIA 04 | Cadigo: | 407
Nivel: ler Nivel Uso: Residencial CUADRO DE DETERIORO
Condicion: | Habitado Area: 16.50 m2 AREA DE ANALISIS CARACTERISTICA %EST.DE | %
ELEMENTO CONSERV.
< (Original) Sl | NO | Original SIINO |B |R | M
UBICACION PISO ACABADO X | Madera entablonada
REF- g O L Comerto Pulido X X 50%
= ,/)\ ; >/l=- P .
V-1 ‘ - o SN — P!so Ceramico
’ V-03 Piso porcelanato
w MURO V- 01 X Muro de adobe X X 70%
v-02 7 - 7 | p— ACABADO X Tarrajeo X X 70%
[ = | V- 02 X Muro de guincha X X 70%
: i ] ACABADO X Enlucido de yeso X X 70%
| I V- 03 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Tarrajeo X | X 70%
| N | I V- 04 X Muro de adobe X X 70%
ACABADO X Tarrajeo X | X 70%
TECHO ESTRUCTURA Estructura de madera 70%
Estructura de concreto
|—= — I—= =] = Estructura de drywall
COBERTURA Calamina
ﬁ'_‘ j_‘ gl_l Traslucido
— — — ZOCALO ZOCALO Madera entablonada
ylo CONTRAZOCALO Cerémico
CONTRAZ Porcelanato
VANOS V-02
REGISTRO FOTOGRAFICO PUERTA X Madera X X 70%
VENTANA 02 X Madera X X 70%
VENTANA circ. X Madera X X 70%
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11.2. Analisis y evaluacion del sistema constructivo

El conjunto inmobiliario posee un sistema estructural de muros de carga, y
presenta un Sistema de tijerales en el techo (ver planos de EA-01 a EA-06),
encontrdndose en regular estado de conservacion pero en constante estado de

deterioro por falta de mantenimiento.
A. Muros de carga

Son elementos verticales que tienen una funcién estructural; que soportan el
peso de otros elementos estructurales. Estos mantienen la estabilidad del

conjunto inmobiliario.

El inmueble posee estos muros en los perimetros exteriores material de
adobe y piedras de cantera de medida aproximada de 80 cm., ademas posee en
los limites de cada unidad inmobiliaria siendo de material de adobe miden 40 cm
aproximadamente, estos muros soportan grandes luces aproximadamente hasta
7 metros, y mantienen las vigas durmientes de madera que estan colocadas de
forma horizontal, a la vez soporta los muros interiores de quincha del segundo
nivel y los tijerales del techo todo a la altura de 4.50 metros por cada nivel. Estos
muros se encuentran estables habiéndose evaluado sus elementos en el item
16.6.1.

MUROS DE CARGA

Figura 65. Interior de Unidad Inmobiliaria

Fuente: Elaboracién Propia, 2017

B. Tijerales de madera

Los tijerales son una estructura reticular de elementos interconectados en
nudos formando formas triangulares. Las vigas estan integradas, las mismas
gue llegan de las soleras de los muros, se unen en la viga maestra, siendo

parte de la estructura para sostener la cobertura.
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Los tijerales constituyen todo el techo del conjunto inmobiliario, este sistema
estructural conforma tres aguas (ver plano EA-03)

Fiaura 66. Sistema de cubierta de techo

Fuente: Elaboracién Propia, Julio 2018

El estado actual del Sistema Constructivo del inmueble esta en un progresivo
estado de deterioro por lo que no han sido reparados desde su construccion
(hace 100 afios atras) siendo afectados por los sismos, por la humedad, por

agentes bioticos y por agentes xiléfagos.

11.2.1. Elementos constructivos

A continuacion, se evalua los elementos que forman parte del sistema

estructural del inmueble:
A. Cimentacion

La cimentacion es la base no visible de los muros de carga, son una hilada de
fijacion al terreno natural gue mantiene en pie el conjunto inmobiliario, construido
a base de piedra con cal y arena. Se considera en buen estado la cimentacion
del inmueble por su estabilidad hasta la actualidad, pero es propenso a la
humedad, en caso de profundizar las condiciones en que se encuentra dicho

elemento se tendria que realizar calas.
B. Muros y/o tabiques
Son los siguientes:
-Piedra de canteria:

La piedra de canteria de Tacna tiene una textura porosa y color rosado, este
material ha sido utilizado en otras edificaciones de la ciudad como en la
Gobernacion de Tacna, el Teatro Municipal, etc., son usadas en este inmueble
como muro de carga, siendo canteadas en forma rectangular formando una

hilada continua en el perimetro exterior, el tamafio de la pieza de las primeras
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tres filas del muro es mayor a las demés (ver figura 22). Presentan un regular
estado de conservacion del material original afectado la parte superficial (ver
plano EA-07) pero como elemento estructural estd en buenas condiciones. Se
encontro las siguientes lesiones:

0.67 0.88 0.7 0.F4 0.9 0.54
0.94 1.0 1.17 0.95 0.39
= ; — 07 T T AT
079 Tﬁ i) I T 150 1 T Oro6 i
4o 52
G 2 9
. ! . d

Figura 67. Tabique de piedra

FUENTE: Elaboracion Propia julio, 2018

El tarrajeo y pintado

Esta lesibn se da por las acciones humanas debiéndose a la falta de
conocimientos a la conservacién del material, por lo que han utilizado mortero de
cemento y pintura para cubrir la textura de la piedra perdiendo de esta manera
su valor estético.

Humedades

Se visualiza por las fachadas (lado de la calle Deustua y avenida 2 de mayo),
estas son provocadas por las lluvias del aumento del nivel freatico dandose
luego la ascension capilar del agua, transmitiéndolo a través de los poros de la
piedra.
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-Adobe:

Es un material de construccion rustico hecho con tierra arcillosa y aditivos
vegetales, secado al sol y al aire. Adopta la forma de un paralelepipedo mas
largo que ancho y de pequefia altura. Se utilizé en el sistema de construccion
de las primeras viviendas de Tacna y hasta antes del uso del cemento,
predomin6 como principal material, junto con la piedra y la quincha. Funciona
muy bien en regiones de clima seco como Tacna y tiene una gran inercia
térmica, por lo que sirve de volante regulador de la temperatura interna. En
tiempo de calor es fresco y tibio durante el invierno. (Maldonado, 2006)

Los muros de adobe conforman los perimetros de cada unidad inmobiliaria y
fueron montados del lado mas largo para poder alcanzar la medida de 40 cm. en
los perimetros exteriores e interiores. Su estado de conservacion es regular
estable y conectadas entre si, con leves lesiones de humedades, eflorescencias
de sales y figuraciones superficiales pero su reparacién aun no esta consolidada

por lo que necesitara un reforzamiento.

moros Al Hilo

Figura 68. Tipos de montaje de muros de adobe
FUENTE: Hacia el conocimiento de la arquitectura andina.
Caso alta montafia Cafiar
Humedades

La presencia de esta lesibn en encuentra en los interiores como en los
pasillos, area de servicio (bafios y cocinas) que podria originarse por la filtracién

del agua del paso de las tuberias encontrandose en mal estado.
Eflorescencias de sales

Presencia en muros interiores de cocina de U.l. 02 formandose en los
enchapes de ceramicos por la humedad del mismo ambiente o por la filtracion de
agua del bafio (de la U.l. 03).
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Fisuraciones superficiales

En muros interiores y exteriores hay presencia de pocas fisuraciones, que han
sido ocasionados por los movimientos sismicos siendo el mas relevante del 23
de junio del 2001 que afecto algunas zonas del inmueble en los exteriores e
interiores, se observa en las esquinas de los vanos habiéndose encontrado
fisuras de tipo vertical que se forman en la parte superior del elemento y otras en
el mismo pafo, en algunos sectores se ha reparado con mortero de cemento o

con yeso, y otros estan expuestos.
-Quincha:

Es un sistema de construccion tradicional que consiste en el entrado de cafias
recubierto de barro apoyado al pie derecho. "Se llama quincha, quincho o
quinche al encafiado o trabazon de cafias y barro con que se construyeron
paredes y techos”, ...La quincha fue, junto con el adobe, el material de
construccion por excelencia en la Lima virreinal y republicana hasta principios

del siglo (...). (Cavagnaro Orellana).

Es ademas un material antisismico por la elasticidad del entramado de cafia

gue absorbe las vibraciones sismicas.

Los muros de quincha conforman los interiores de cada unidad inmobiliaria
parcialmente en el primer y segundo nivel. El estado de conservacion de la
quincha es de regular a mala siendo afectada por las fisuras, grietas,
desprendimiento de material y humedades, mayormente en los exteriores del
conjunto inmobiliario y en los interiores de la unidad inmobiliaria 01, debiéndose

remplazar el material afectado por lo cual se debera reforzar.
Fisuras y grietas

Producidas por los movimientos sismicos, expandiéndose el area afectada
por la falta del mantenimiento en exteriores e interiores , la unidad inmobiliaria 01
es la zona mas afectada, en su fachada e interior; esta lesibn mecanica se
presenta en los pafios y en las esquinas de los vanos, los tipos de grietas que
tiene son, verticales, pocos hay de horizontales y diagonales siendo esta ultima
la mas peligrosa, aproximadamente corresponde el 25% del area afectada de
todo el inmueble; debiéndose realizar las curaciones a tiempo para evitar su

expansion.
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Desprendimiento

Desprendimiento del material (pintura, enlucido y barro) en muros exteriores
como en la fachada de la calle Deustua, una de las causas es por las grietas que
no han sido reparadas. En los interiores de la unidad inmobiliaria 01 hay
desprendimientos del barro por las intervenciones en las grietas que no han sido
reparadas totalmente quedandose con un tejido de alambre.

Humedades

Se ven afectadas los muros durante las épocas lluviosas por la filtracion del
agua debiéndose por la falta de un buen drenaje de la tuberia mal ubicada o

piezas faltantes (calaminas y canaletas).
C. Pie derecho

El Pie derecho es aquel elemento vertical que sirve de apoyo a la viga, el
material utilizado es de madera de Pino Oregdn, constituyen el esqueleto del
muro, es ademas una pieza estructural empleado para resistir comprensiones

longitudinales.

En la unidad inmobiliaria 01 se pudo visualizar estos elementos en los muros
afectados, estan a distancia de cada una de 60 a 75 cm. hay elementos que
estdn de forma diagonal para darle apoyo al pafio mejorando su estabilidad y
resistencia el cual vemos reflejado en la actualidad, se encuentran en regular
estado de conservacién, estables gracias a su recubrimiento de brea, pero
expuestas a la intemperie siendo vulnerables a los ataques de xil6fagos o similar

y otros; debiéndose cambiar las piezas afectadas.

Pie derecho Pie derecho
Giagonal vertical

0.70 010 O\

Figura 69. Pie Derecho en ambiente 06 (cod. 104)
FUENTE: Elaboracion propia, julio 2018
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E. Techos
-Vigas de madera de primer nivel

Son elementos estructurales horizontales que soportan el peso de las
tabiquerias, objetos y otros (todo lo que estd por encima del elemento), se
extienden del lux mas corto a una altura aproximada de 4.50 metros. Estos
elementos son de madera de Pino Oregdn, no es visible por estar encajonado
entre el cielo raso y el piso de madera entablonada. Se encuentran en regular
estado de conservacion siendo estable, se encuentra afectada a un 30% se
calcula del area examinada, por agentes bibticos y xil6fagos, suciedad y
movimientos sismicos por lo que debera ser reforzada .

Vigas

Piso de madera entablonada Vigas

Figura 70.Viguetas en el balcén
FUENTE: Elaboracion propia, julio 2018

Organismos - Agentes xiléfagos

Las vigas del techo se ven afectadas por agentes xil6fagos y por la falta de
mantenimiento desde su construccién cabe acotar que no habido una revisién
total.

Las vigas se ven afectadas también por los movimientos sismicos unos mas
fuertes que otros, a consecuencia de las diferentes fuerzas sobre el elemento
viga haciendo bajar la resistencia.

-Viguetas y tijerales de madera en el segundo nivel

Estos elementos como se describi6 con anterioridad son elementos que
soportan la cobertura por lo que es importante este breve analisis y evaluacién
de las lesiones que presenta; se pudo observar en la primera unidad inmobiliaria
la mas afectada debiéndose por el poco mantenimiento, por la filtraciéon de agua

pluvial y agentes xiléfagos y bioticos (palomas) encentrandose en mal estado por
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lo que necesita una urgente intervencion de reforzamiento y cambio de

elementos.

Suciedad

Por los depdésitos (excremento) de las palomas que ingresan por aberturas
existentes (piezas faltantes de calamina y/o accesos no consolidados)
aumentando a ello la falta de mantenimiento de la madera que aun resisten por
sus caracteristicas fisicas y por estar cubiertas con brea.

Humedad

El ingreso de las lluvias por las aberturas en el techo de la calamina y falta de
canaletas que causa la afectacion de dichos elementos y a la vez afecta al cielo
raso de madera seguidamente a la degradacién del material necesitando una

urgente intervencion.
Organismos — agentes xiléfagos

A consecuencia se presenta los agentes xil6fagos lo que permite la pudricion

del material encontrandose en mal estado como se muestra en la figura 71.

Figura 71. Vigas en mal estado de 2do

Fuente: Elaboracién Propia, 2017

Se realizé un informe de la evaluacion del sistema estructural de la Unidad

Inmobiliaria 01 acorde a las normas, se describe a continuacion:
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Evaluacion estructural de la Edificacién en la calle Deustua

“PROYECTO DE RESTAURACION Y PUESTA EN VALOR DE LA CASA
DEUSTUA, TACNA 2017”

. ANTECEDENTES

e EI presente Trabajo se realiza como Proyecto de Tesis, el cual
comprende realizar el andlisis y evaluacion de infraestructura para
“Devolver al inmueble los valores Arquitectonicos y Artisticos del conjunto

Residencial mediante una propuesta de Restauracion y Puesta en valor”

e La Casa Deustua se encuentra localizado entre la Av. 2 de Mayo y la
calle Deustua, comprende los nameros 467, 475, 483, 493 y 498, se
ubica dentro de la Zona Monumental de la Provincia y Departamento de
Tacna, inmueble que ha sido declarada con Patrimonio Cultural de la
Nacién por R.M. 0928-80-ED.

e La Casa Deustua pertenece a la Arquitectura Republicana.

I. OBJETIVOS

El presente trabajo comprende realizar el andlisis y disefio de
infraestructura para devolver al inmueble los valores Arquitectonicos y
Artisticos del conjunto Residencial mediante una propuesta de Restauracion

y Puesta en valor, buscando los siguientes objetivos especificos:
e Diagnosticar el estado actual de la Casa Deustua.

e Proponer criterios de intervencion que permitan recuperar aspectos

formales, sociales y tecnoldgicos propios del inmueble.

e Reintegrar a la vida util acorde a las necesidades actuales de los

usuarios.

M. REGLAMENTACION Y NORMAS DE DISENO:
Las normas utilizadas para el analisis y evaluacion son las siguientes:

*  NORMA E - 010 - MADERA

*  NORMA E - 020 - CARGAS

«  NORMAE - 050 - SUELOS Y CIMENTACION

*  NORMA E - 080 - ADOBE

«  NORMA E - 030 - DISENO SISMO RESISTENTE
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. NORMA E - 090 -ESTRUCTURAS METALICAS
Adicionalmente se tomara en cuenta las siguientes normas:
. NORMA E - 060 - CONCRETO ARMADO

. NORMA E - 070 - ALBANILERIA

SISTEMA ESTRUCTURAL:

El sistema estructural de las construcciones de adobe estd compuesto de:

a) Cimentacién

b) Muros

¢) Elementos de arriostre horizontal
d) Elementos de arriostre vertical
e) Entrepiso y techo

f) Refuerzos

CARGAS CONSIDERAS

Las cargas evaluadas para el proyecto son:

Cargas Permanentes.

Cargas vivas

Cargas de Sismo.

Cargas Permanentes:

Peso de Acabados : 100 kg./m2

Peso por Piso Terminado : 150 Kg./m2

Cargas Vivas:

e Azotea : 150Kg/m2.
e Oficinas : 250Kg/m2
e Corredory escalera : 400kg/m2

COMBINACIONES DE LAS ACCIONES DE CARGAS:

180

La verificacion de la capacidad de los elementos de concreto armado se
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bas6 en un procedimiento de cargas factoradas, conforme a la Norma
Técnica de Edificacion E-020 "Cargas".

U=14D+17L
U=125([D+L+S)
U=09D=%1.25S

En todas las expresiones precedentes D denota efectos de cargas

permanentes, L aquellos debidos a cargas vivas y S los debidos a sismo.

VII. EVALUACION DE LA EDIFICACION
VII.1.1.ESTRUCTURACION

A) LA EDIFICACION PRESENTA LOS SIGUIENTES ELEMENTOS
ESTRUCTURALES

a. Muros de Barro
b. Muros de barro con elementos horizontales de madera

c. Muros de Bloques de Adobe

B) . EVAUACION DE LA EDIFICACION EXISTENTE
1. Asentamiento y deformacion
Asentamiento de la vivienda
No se evidencia ninguna deformacion
Asentamiento de los pisos de barro
No se evidencia ninguna deformacion
Curvatura o Deflexion de viga de madera
Las vigas son de madera
2. Grietas y derrumbes

Grietas diagonales en los muros
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Imagen N°01: Fisuras en las paredes producto del sismo

Grieta vertical en encuentros de muros

Imagen N°02: Fisuras en las paredes producto del sismo
Grietas verticales en el centro superior de los muros largos
Grieta horizontal en la par te inferior de los muros
Grieta en encuentros de muros de material incompatible

Grieta interior y longitudinal que divide en dos el interior del

muro

Grietas verticales en los apoyos de vigas
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Imagen N°03: Fisuras en las paredes producto del sismo
Colapso parcial de techo

Desempotramiento de las vigas tensoras en los techos

Imagen N°04: Se aprecia las estructuras de madera
bastante deterioradas y la cobertura de calamina en su mayoria

con presencia de 6xido.

Desplazamiento y caida de las tejas del techo

Grietas generalizadas
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Imagen N°05: Se aprecia la cobertura deteriorada por efectos
del intemperismo (Lluvia, sol y viento)

Imagen N°06: No se tiene cubierto los espacios donde ingresan
las palomas, que deterioran aln mas los materiales de la

cobertura.
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i

Imagen N°07: El cielorraso se encuentra muy deteriorado y se
evidencia la presencia de palomas.

3. Desplome o desnivel
Descuadre de puertas o ventanas

Inclinacién de muros

= |

™
|

-—l_‘;.; .
pt=—r——= !

i

Imagen N°08: Se evidencia el alero donde sus columnas 'y

vigas no cumplen sus funciones estructurales
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4. Agentes atmosféricos
Rotura de aleros

Deterioro de enlucido en casas de adobe por uso de materiales
incompatibles

Imagen N°09: Se observa el mal estado de los aleros con

probabilidad de colapso.
5. Agentes bidticos
Musgos, hongos y formacién de liquenes en muros y techos

Insectos en elementos de madera

Imagen N°10: Se observa la presencia de polilla que afecta

gravemente a la madera.
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VI.L1.2.PROPUESTAS DE INTERVENCIONES A LOS PROBLEMAS
ENCONTRADOS

1. Asentamiento y Calzadura

Injertos de madera: Se tiene que retirar la madera dafiada y

reeemplazarla por una nueva.

Paso 1

PaS O 1 ; 1. Apuntalar las vigas

5} vecinas de la viga
¥ danada.
a2 4 |
{ 2. Desmontar la viga

57 ) afectada y los adobes
7 1 himedos o danados.

Viga vecina e——¢

Viga afectada

Viga vecina f‘f

Imagen N°11: Se observa el procedimiento para el cambio de elementos

estructurales

Paso 2

1. Colocar  un

injerto  nuevo  de

madera fijado con

clavos y amarres de
1 tientos o drizas.

2. Rehacer el muro
2 con adobes nuevos.

N°12: Se puede realizar cambio parcial o total segun el estado de

la madera.

2. Grietas y derrumbes
Reparacion de grietas diagonales y refuerzo estructural con drizas
Reparacion de grietas verticales y refuerzo estructural con drizas
Construccion de contrafuerte y refuerzo estructural con drizas
Reparacion de grietas horizontal y refuerzo estructural con drizas

Reparacion de grietas y confinamiento con mallas de drizas
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Confinamiento con malla de drizas

Lazos de driza del
muro de fachada

2. Enmallar  con
o REFUERZO ESTRUCTURAL drizas sintéticas
Q- = todos los  muros.
S
= "‘\\\ o 3. Enlucir con tierra y
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Ty 2 ::(7‘
SN
sl %
'\\ )
[~ 3 S
\\\. 2 [y
I~ ™~
4 \\ b
:e\_ \\ﬂ p S
*\:* ‘\
I~ T~
>~ s
'\
\
\

Lazos de driza del
muro de fachada
Lazos de driza del

muro trasversal

Imagen N°13: Se tiene que reforzar todas las grietas con drizas

propuestas o0 Geomallas existentes en el mercado para tal fin.

1. Reconstruir la parte
Lazos de drizas colapsada del muro.
verticales

s . 2 Colocar la Viga
< 5 o2 collar.
% — .- 3. Enmallar con
SSoo. RS - o 2 <", diizas sintética
e | Ty &. 3 / " todos los muros.
T LR R o 4. Enlucir con tierra y
ke~ \\H// ).
| o \\:\/ S .-
| NS
bR
4 { | \lk/
Ree ! N
Lazos de driza del__—*~ _\,LNL/
muro de fachada kb

Lazos de driza del
muro trasversal

Imagen N°14: Para fisuras verticales en las esquinas se
recomienda el amarrado con drizas o Geomallas que bordeen la

zona afectada.

Reparacion de grietas, eliminacion de hiladas, viga collar y refuerzo

Recostruccion de muros, reparacion de grietas y refuerzo de drizas
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1. Colocar Viga collar
2. Enmallar con drizas
sintética

todos los muros.

3. Vigas apoyadas y
clavadas sobre la viga
collar.

Imagen N°15: Para mejorar el apoyo de las vigas se

recomienda elaborar una viga collar.

E'i“}k 1. Reconstruir la parte
- colapsada del 0.
= = Lazos de drizas e ma
Sy oales 2. Colocar la Viga

collar.

3. Enmallar  con
drizas sintetica
todos los  muros.

“""_.~4. Enlucir con tiema y
*-pala

Lazos de driza del

iz 06 Bichads Lazos de driza del

muro trasversal

Imagen N°16: Para muros que requieran reposicion de

voliumenes considerables.
Reparacion de techo, viga collar, refuerzo con mallas de driza
Reparacion de techo y grietas, viga collar y refuerzo con mallas de driza

Reparacion y refuerzo estructural
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Imagen N°17: Se propone retirar la cobertura de calamina y cambiar las
estructuras de madera por nuevas.

3. Agentes biéticos

La madera nueva asi como la antigua se tiene que realizar el tratamiento

contra las polillas u otros agentes bidticos que dafien las estructuras de
madera.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Los cambios proyectados, conforme andlisis estructural reane las
caracteristicas de seguridad y estabilidad frente a las solicitaciones de

Cargas Sismicas, debido que los pardametros de control calculados
cumplen conforme RNE —E0.30 y E.020

e Los elementos estructurales deben de reemplazarse con el mismo

material para no alterar su Arquitectura.

e Se tiene que cambiar la totalidad de la Estructura.

REFERENCIAS

o Reglamento Nacional de Edificaciones.
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11.3. Causas del deterioro
A. Intervenciones incongruentes

Las intervenciones incongruentes son aquellas acciones contradictorias a la
unidad formal original del inmueble habiéndose dado después de su
construccion contribuyendo con la perdida de sus valores estéticas, alteraciones,
incorporacion o exclusion de elementos en los muros, en los pisos, en los vanos,
en los techos que no van acorde a los materiales originales, al sistema
constructivo y arquitectonico habiendo que origine un notorio contraste, que
habiéndose originado por necesidades que se presentaron en el momento como
consecuencias de los sismos, ampliaciones acorde a los huevos usos como es el
comercio; y que no teniendo los conocimientos adecuados es que se produjeron

dichas intervenciones.
B. Falta de conocimientos

Esta causa permite dafiar a los elementos arquitectonicos y constructivos
porque no hay una instruccion, informacion técnica al alcance del propietario de
como actuar ante el elemento; o la falta de conocimientos de la importancia, del

valor que tiene al conservar un patrimonio inmueble para la ciudad.

Acciones de terceros como los actos vandalicos que se ven en nuestros dias,
mediante los denominados “grafitis® sin arte, también forma parte de la

degradacién, porque afecta a la superficie del material.
C. Falta de Mantenimiento

Se describe como conservar algo, darle permanencia, cuidados en su
estructura, instalaciones, acabados y elementos ocasionados por los fallos de las
instalaciones, por los movimientos sismicos. Ademas, al no poseer limpieza
periddica, sea en las cubiertas, canaletas y bajantes de agua pluvial, permite
formaciones de lesiones fisicas y quimicas; todas estas amenazas al principio
son menores, pero a falta del mantenimiento continuo, empeora estas lesiones

convirtiéndose en mayor proporcion.

Tiene importancia porque permite un confort y seguridad de los usuarios
siendo una calidad de vida; adecuandose a las condiciones de seguridad,
salubridad, habitabilidad, accesibilidad, confort, funcionalidad. En el inmueble por

cada unidad inmobiliaria ha actuado diferente, ante las siguientes acciones:
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D. Por la agresién del agua y humedad ambiente:

En Tacna se tiene una constante humedad por su ubicacion geografica
siendo aun mayor durante épocas de invierno el cual presenta precipitaciones
tipo llovizna constante afectando las cubiertas, si esta descubierta ingresa agua
al interior del inmueble afectando las vigas de madera y el cielo raso de madera,
en los muros y elementos expuestos ocasionando desprendimientos, pudricion
entre otras patologias.

E. Por agentes bioldgicos:

Aquellos como los depoésitos de las palomas que afecta gravemente a los
materiales en los techos, también sobre las puertas, ventanas y columnas

espacios donde estas palomas se alojan.

Otros son como los agentes xil6fagos como hongos de pudricion y termitas (la
principal plaga de la madera), que disminuyen su resistencia mecanica

contribuyendo a la completa desintegracion total del material.

12. Antecedentes normativos
12.1. Normas Nacionales

Son el conjunto de reglas para tener la autorizacién viable de las entidades
encargadas (Ministerio de Cultura y Municipalidad) mediante procedimientos y
recomendaciones que se debe de seguir para la conservacién del conjunto
inmobiliario.

A. 1° Constitucion 1993

Articulo 21.- Los yacimientos y restos arqueoldgicos, construcciones,
monumentos, lugares, documentos bibliograficos y de archivo, objetos artisticos
y testimonios de valor histérico, expresamente declarados bienes culturales, y
provisionalmente los que se presumen como tales, son patrimonio cultural de la
Nacién, independientemente de su condicion de propiedad privada o publica.

Estan protegidos por el Estado.

La ley garantiza la propiedad de dicho patrimonio. Fomenta conforme a ley, la
participacién privada en la conservacion, restauracion, exhibicion y difusion del
mismo, asi como su restitucion al pais cuando hubiere sido ilegalmente
trasladado fuera del territorio nacional.
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B. 2 Ley 28296 - Reglamento de la Ley General del Patrimonio Cultural de la
Nacion
Articulo 28°. - Autorizacion de ejecucion de obra en bienes culturales inmuebles
La ejecucion de toda obra publica o privada de edificacion nueva, remodelacion,
restauracion, ampliacion, refaccion, acondicionamiento, demolicion, puesta en
valor o cualquier otra que involucre un bien inmueble integrante del Patrimonio
Cultural de la Nacién, requiere de la autorizacion del Ministerio de Cultura. Esta
se emite a través de la opinion favorable del delegado ad hoc designado por el
Ministerio de Cultura, para la emision de la Resolucion de Licencia de Edificacion
o de Habilitacion Urbana, cuando corresponda, en el marco de lo dispuesto por
la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones y su Reglamento.

Norma de apoyo para la propuesta de mantenimiento:

Articulo 28-A°.- Otras intervenciones en bienes culturales inmuebles

C. Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de

Edificaciones y su Reglamento

Modalidad C: Aprobacion de Proyecto con evaluacion previa por la Comision

Técnica o por los Revisores Urbanos

D. Reglamento Nacional de Edificaciones
Norma A.140 - Bienes Culturales Inmuebles
Articulo 21.-

En los monumentos deberan respetarse tanto la tipologia como los elementos

artisticos y arquitecténicos de acuerdo a los criterios que el INC establezca.
Articulo 22.-
La intervencion en monumentos historicos esta regida por los siguientes criterios:

a) Deberan respetar los valores que motivaron su reconocimiento como

monumento integrante del Patrimonio Cultural de la Nacion

c) Se podrad autorizar el uso de elementos, técnicas y materiales

contemporaneos para la conservacion y buen uso de los monumentos histéricos.
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d) Se deberdn conservar las caracteristicas tipolégicas de ordenamiento
espacial, volumétricas y morfologicas, asi como las aportaciones de distintas
épocas en la medida que hayan enriquecido sus valores originales.

e)Se podran efectuar liberaciones de elementos o partes de épocas
posteriores que pudieran haber alterado la unidad del monumento original o su
interpretacion histérica. En este caso se deberd documentar y fundamentar la

intervencion.
h) Los Monumentos deben mantener su volumetria y altura original, las

intervenciones de adecuacién y puesta en valor no deben modificar su expresion

formal, caracteristicas arquitecténicas, carpinteria y motivos ornamentales.

Norma A.070 - Comercio

12.2. Normas Internacionales

Las normas internacionales que se toma en consideracion respaldan a los
fundamentos planteados en esta investigacion sobre la restauracion cientifica, la
influencia que tiene la puesta en valor del inmueble y todo el proceso que se
debe de seguir dentro del marco internacional. Se considera los siguientes

fragmentos normativos:
A. Carta de Venecia-1964
Articulo 10.

Cuando las técnicas tradicionales se muestran inadecuadas, la consolidacion
de un monumento puede ser asegurada valiéndose de todas las técnicas
modernas de conservacidon y de construccibn cuya eficacia haya sido

demostrada con bases cientificas y garantizada por la experiencia.

Articulo 11.

Las valiosas aportaciones de todas las épocas en la edificacion de un
monumento deben ser respetadas, puesto que la unidad de estilo no es un fin a

conseguir en una obra de restauracion.

Articulo 12.
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Los elementos destinados a remplazar las partes inexistentes deben
integrarse armoniosamente en el conjunto, distinguiéndose claramente de las
originales, a fin de que la restauracion no falsifique el documento artistico o
historico.

B. Carta del Restauro 1972 (Italia)

Del Anexo B. Instrucciones para la gestion de las restauraciones
arquitectonicas.

B.3. Siempre con el fin de asegurar la supervivencia de los monumentos,
debe considerarse atentamente la posibilidad de atribuir nuevos usos a los
antiguos edificios monumentales, si ello no resulta incompatible con los intereses

histérico-artisticos.

B.7. Una exigencia fundamental de la restauracion es la de respetar y
salvaguardar la autenticidad de los elementos constructivos. Este principio debe

siempre dirigir y condicionar las opciones operativas.
C. Carta de Burra 1979
Principios de Conservacion
ART. 03 Aproximacioén cautelosa

3.1La conservacion se basa en el respeto por la fabrica, uso, asociaciones y
significados existentes. Requiere una aprobacion a los cambios tan cautelosa

como sea necesario, tratando que sean los menores posibles.
ART. 4 Conocimiento, experiencias y técnicas

4.2 Son preferibles las técnicas y materiales tradicionales para la
conservacion de la fabrica significativa. En algunas circunstancias, se puede
hacer apropiacion de técnicas y materiales modernos que ofrecen sustanciales

beneficios a la conservacion.
D. Carta de Cracovia (2000)

El mantenimiento y la reparacién son una parte fundamental del proceso de
conservacion del patrimonio. Estas acciones tienen que ser organizadas con una
investigacion sistematica, inspeccién, control, seguimiento y pruebas. Hay que
informar y prever el posible deterioro, y tomar las adecuadas medidas

preventivas.
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E. Normas de Quito

6.De otra parte, la puesta en valor de un monumento ejerce una beneficiosa
accion que se refleja sobre el perimetro urbano en que éste se encuentra
emplazado y aun desborda esa area inmediata, extendiendo sus efectos a

zonas mas distantes.

Ese incremento del valor real de un bien por accién refleja constituye una forma

de plusvalia que ha de tomarse en cuenta.
7. Es evidente, que en la medida en que un monumento atrae la atencién del

visitante, aumentard la demanda de comerciantes interesados en instalar

establecimientos apropiados a su sombra protectora. Esa es otra consecuencia

previsible de la puesta en valor e implica la adopcion previa de medidas
reguladoras que a la vez que facilitan y estimulan la iniciativa privada, impidan la
desnaturalizacion del lugar y la pérdida de las finalidades primordiales que se

persiguen.

Capitulo IV: propuesta

Se propone la restauracién y puesta en valor del inmueble o conjunto
residencial por lo que se realiz6 en ambos puntos diferentes acciones, tomando
en consideracion la opinion de los propietarios donde quieren que mejorare su
situacion en el que se encuentra su propiedad. Ademas, se propone el aumento
de acera de 2.40 m. por el lado de la avenida dos de mayo para darle prioridad
al peatén, para mejorar el entorno urbano como el recorrido del peatdn, para
generar un lugar de espera o descanso como se mostré en la foto antigua del

inmueble de esta manera también se revalorizara el lugar.

13. Propuesta de restauraciéon

13.1. Delimitacién de area de intervencion

Por la ubicacion del inmueble, situada dentro de la Zona Monumental de
Tacna - Per(, y como parte de la declaratoria como Patrimonio Cultural de la
Nacién, es protegida bajo la Direccién Desconcertada de Tacna del Ministerio de

Cultura y como conjunto residencial inmueble patrimonio.
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Por la unidad formal en conjunto arquitecténica y estilistica.

Por el uso del inmueble, siendo residencial y comercial, un 55% del total de
sus ambientes habitados, 70% conservado en estado regular, no esta afectada
totalmente la estructura.

Finalmente se toma en consideracion parte de la avenida dos de mayo del
area de estacionamiento publico.

13.2. Criterios de intervencioén
A. Criterios formales

La reconstruccion de elementos nuevos tomando en consideracion registros

fotogréficos para la integracion que han sido retirados de su sitio original.

Para la aplicacién de color en muros exteriores e interiores se realizara una
estratigrafia pictorica para determinar su incidencia en el tiempo, ello sera
contrastado con la paleta cromatica consignada en la Carta de Colores de la
Direccion Desconcertada de Tacna, y en base a ello se definira el color mas

idéneo que debera tener el inmueble.

Se tendra respeto a la péatina en materiales que asi lo ameriten, considerando
para ello las caracteristicas fisicas, antigiiedad y valor de los elementos. Se
aplicara el criterio de liberacion en los elementos ajenos a la fabrica original
como los revoques e injertos de cemento en muros exteriores e interiores que

perjudican la fabrica original, o casos semejantes.

Le propondra una fachada lateral (lado calle Deustua), correspondiente al
area anteriormente intervenida, que se integre en armonia formal y espacial con

el conjunto original, recatando los valores plasticos y formales de la composicion.
B. Criterios funcionales-espaciales

El criterio del respeto al valor historico del edificio, los principios de minima
intervencion y la reversibilidad seran adoptados en la nueva propuesta,
utilizando materiales de facil desmontaje como el sistema drywall y estructura
metélica.

Se reintegraran elementos que se hayan desmontado en el tiempo como

barandas, columnas déricas de madera, lamparas y cerraduras, entre otros.

Funcionalmente se buscara integrar el espacio a las necesidades de los

usuarios, respetando la esencia de la edificacion y permitiéndole insertarse en la
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vida cotidiana por el cual se mantiene el uso residencial porque los propietarios
aun viven en sus predios, agregando a esto el uso comercial para generar un

ingreso econdmico generando un mantenimiento continuo.
C. Criterios estructurales

Se consolidard estructuralmente la cobertura, se reemplazaran elementos
dafados que presenten compromiso estructural y se realizara una consolidacion
estructural y reforzamiento a todo el sistema estructural del inmueble,

respetando las caracteristicas de los materiales.

En el caso de los muros que se encuentran afectados por la humedad, se
deberd4 primero controlar la causa o fuente de humedad, luego seran
intervenidos a fin de reducir el dafio y/o consolidar estructuralmente segun lo

amerite.
13.3. Acciones de realizar en intervencion de restauracion

En las fachadas de la av. 2 de mayo y calle Deustua, seguidamente por cada

unidad inmobiliaria en los ambientes ingresados.
A. En la fachada — Lado av. 2 de Mayo y calle Deustua
-Cimientos

Exploracion en los cimientos para la prevencion de la filtracién de la humedad
en los interiores y exteriores del inmueble, se realizara exploracion si es factible
aplicar una capa de revoque y seguidamente otra capa de betin modificado

sintéticamente o brea.
-Muro de piedra de cantera

Liberacién de materiales ajenos como el revoque de cemento, pintura y piedra

laja (material no original) por estar cubierto totalmente sobre el muro de piedra.

Exploracion del origen de la humedad y eflorescencias, seguidamente
tratamiento como la incorporacion de recubrimiento para la proteccion de

agentes externos (como orina, agua, etc).
Consolidacién de los elementos (muro de piedra, bozel).
-Muro de quincha de segundo nivel

Consolidacion de muro de quincha afectada por fisuras, grietas,

desprendimiento de enlucidos, pintura.

-Barandas de hierro forjado (2do nivel)
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Refaccion en barandas de hierro forjado, para su conservacion ante la

intemperie se propone la integracion de pintura.
-Pasamanos de madera (2do nivel)
Consolidacion de pasamanos de madera y hierro forjado.
-Columnas de Madera
Consolidacion de columnas de madera original.

Limpieza en elementos para la incorporacion de una nueva capa de pintura

gue sea resistente y proteja al elemento de la intemperie.
-Elementos ornamentales en friso de balcon

Consolidacion e integracion de elementos ornamentales ya se encuentran en
un 90% deteriorados evaluar para la reintegracion de las mismas. Las nuevas
tendran una marca de fabricacién y sera diferenciada de la original cumpliendo

con el principio de la No falsificaciéon.
-Cornisas de primer y segundo nivel

Liberacion de material no original, desmontaje del material y su limpieza, la

reintegracion e integracion de nuevo material segun sea el caso.

Tratamiento de madera afectadas por agentes xiléfagos, humedad, por

pudricién; y consolidacion de las mismas.

Integracion de nuevas cornisas de madera afectadas por el desprendimiento

de la Unidad Inmobiliaria 01 y otras faltantes.

-Coronamiento total en el conjunto residencial

Integracion total del coronamiento de madera elemento ornamental ubicado
en techo sobre cornisa, la forma estilistica sera parecida a la original
basandose en la foto antigua.

-Redisefio de fachada del lado de la calle Deustua, integracién formal de los
elementos (puertas, ventanas, cornisa y nhueva proyeccion de balcon) en

relacion a los elementos originales.

B. En Unidad Inmobiliario 01
Ambiente: Cddigo 101

-Piso
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Liberacion de piso porcelanato, cerdmico y escenario, elementos no
originales, integracion de nuevos materiales tipo madera entablonada o

similares.
Integracion de estructura metélica para mezzanine
-Muro

Consolidacién, Resane de muro por fisuras. Liberacion de muro en P-6.
Muestreo pictorico estudio de color (cala estratigréfica).

Reforzamiento en muro de adobe con geomalla.

Integracion de nuevos muros de fibrocemento para servicios con sistema

drywall de facil desmontaje cumpliendo con el criterio e reversibilidad.
-Techo

Desmontaje de las piezas dafas y reintegracion de las mismas, liberacion de
materiales no originales, y consolidacion por pintado con pintura que proteja la

madera.
Ambiente: Cédigo 102 y 103

Redistribucion de interior total de area para uso de vivienda acorde a las

necesidades de sus ocupantes.

Integracion de nueva escalera metalica independiente para la conexién al

segundo nivel de unidad inmobiliaria aun conservada con ingreso independiente.

Ambiente: Codigo 104, 105, 106, 107, 108 y 110

-Piso

Limpieza de piso de madera entablonada, original e integracién de nueva
capa de pintura de proteccion y buen acabado.

-Muro

Liberacién de quincha dafada, integracién de nuevo revoque de barro con
adherencia de malla o geomalla en las esquinas, seguidamente la aplicacion del
yeso y la pintura.

Integracion de nuevo contrazécalo de madera.

-Techo

Limpieza en techo, evaluacibn de piezas de madera afectadas por la

exposicion de humedad y/o agentes agresivos causados por las palomas o

xiléfagos, integracion o reintegracion, y pintado de las mismas.
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Ambiente: Codigo 109
-Piso
Limpieza de piso, integracion de nueva capa de material.

Integracion de nuevo piso sobrepuesto al original para la ubicacion de los
bafios sin dafar el material original.

-Muro

Liberacion de quincha dafiada, reconstruccion de revoque de barro con
adherencia de malla o geomalla en las esquinas, seguidamente la aplicacion del

yeso y la pintura.
Integracion de muro con sistema drywall con planchas de fibrocemento.
Integracion de contrazdcalo de madera.
-Techo

Limpieza en techo, evaluacion de piezas de madera afectada, integraciéon o
reintegracion y consolidacion de las mismas. Acabado con pintura color blanco

(color original).

C. En Unidad Inmobiliaria 02

Ambiente: Cddigo 201, 202 y 203

-Piso

Limpieza de piso de madera entablonada (original) e Integracion de nueva
capa de pintura para madera.

En Ambiente 202 se integrara piso porcelanato o ceramico para bafios, por lo
gque se tendrd que acondicionar mediante un levantamiento del piso y

adecuacion sin dafiar el elemento original.
-Muro

Reforzamiento en muros con geomalla, integracion de enlucido de yeso para

resane y acabado con pintura.

En ambiente 202 se integrara un servicio higiénico con muros de sistema

drywall con planchas de fibrocemento.
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con
pintura.
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Ambiente: Cédigo 204

-Piso

Liberacion de piso ceramico, integracion de nuevo piso de baldosa hidraulica
(tipo mosaico).

-Muro

Liberacion de ceramica, integracion de geomalla para reforzar, consolidaciéon

del elemento con acabado de enlucido de yeso y pintura.

Consolidacién de tabiques de madera (debajo de escalera)

Ambiente: Cédigo 205

-Piso

Liberacion de piso ceramico para nueva redistribucion de red de agua, y
desaglie; integracién de nuevo piso porcelanato o ceramico.

-Muro

Liberacion de enchape de ceramico. Examinacién a detalle si hay causas de
humedad.

-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.
Ambiente: Cdodigo 206
-Piso
Liberacién de piso ceramico, integracién de nuevo.
-Muro
Liberacién de muros de ladrillo no original.
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

Ambiente: Codigo 207

-Piso

Liberacién de piso ceramico (material no original) evaluacion de humedad e
integracion de nuevo material de piso.

-Muro
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Liberacion de enchape de ceramica, evaluacion en area afectada por la

humedad), integracién de nuevo material.

Reforzamiento en muros con geomalla, integracion de revoque de barro, de

enlucido de yeso y pintura.
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

Ambiente: Cédigo 208

-Piso

Liberacion de piso ceramico (material no original), integracion de nuevo.

-Muros

Liberacion de material no original, consolidacion de muros afectados e
integracion de pintura.

-Techo

Liberacién de techo no original.

Integracion de elemento cobertura sobre una estructura liviana para

lavanderia..

Ambiente: Cdodigo 209

-Piso

Liberacién de piso cerdmico (material no original), e integracion de nuevo piso
de baldosa hidraulica (tipo mosaico) 0.20 x 0.20 m.

-Muro

Liberacién de pintura para integracion de z6calo de altura de 1m de madera

en el ambiente. Acabado con pintura convencional.
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

Ambiente: Cddigo 210

-Piso

Limpieza de piso de madera entablonada original e integracién de nueva capa
de pintura. Integracion de piso de porcelanato 60 x 60 cm para servicio higiénico.

Reinstalaciéon de tuberias de agua y desagie.
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-Muro

Reforzamiento en muros con geomalla, integracion de revoque de barro, de

enlucido de yeso y pintura.

Integracion de muros de drywall de fiborocemento de 8mm para nuevos areas
(depositos y bafio).

-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

Ambiente: Cédigo 211, 212, 213, 214, 215Y 216

-Piso

Limpieza en todos los pisos de madera entablonada original e integracion de
nueva capa de pintura.

Consolidacién de elementos daflados en escalera como los pasos Yy

contrapasos, pasamanos de hierro forjado y carpinteria y enchape de madera.
-Muro

Integracion de geomalla para el reforzamiento del inmueble, de enlucido de

yeso y pintura.
Muestreo de cala estratigrafica.
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

Consolidacibn de elementos ornamentales ya que se encuentran

deteriorados.

D. Unidad Inmobiliaria 03

Ambiente: Cddigo 301, 302, 303

-Piso

Limpieza de Piso de madera entablonada original e integracién de nueva
capa de pintura.

-Muro

Evaluacién a detalle en areas afectadas por humedad.

Reforzamiento en muros con geomalla, de enlucido de yeso y pintura.
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-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con
pintura protectora.

Ambiente: Cédigo 304

-Piso

Evaluacion de area afectada (grietas), consolidacion en piso. Integracion de
nuevo piso de baldosa hidraulico (tipo mosaico).

-Muro

Evaluacion detallada de area afectada por humedad e integracion de nuevo

material.
Reforzamiento en muros con geomalla, de enlucido de yeso y pintura.
Consolidacién de tabigue y escalera de madera.
-Techo

Limpieza y consolidacién de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

Consolidacibn de elementos ornamentales ya que se encuentran

deteriorados.
Ambiente: Cdodigo 305, 306 y 307
-Piso
En ambiente 305 y 306; liberacién de anterior piso e integracién nuevo Piso

porcelanato 60 x 60 cm. Reinstalacion de tuberias de agua y desagle.

Evaluacién de area afectada por humedad, consolidacion en piso.

En ambiente 307; reinstalacion de tuberias de agua y desagtie. Consolidacion

de piso de cemento pulido.
-Muro

Consolidacion de muro e integracién de geomalla, de enlucido de yeso y

pintura.
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

Consolidacibn de elementos ornamentales ya que se encuentran

deteriorados.
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Ambiente: Cédigo 308

-Piso

Mantenimiento al piso de baldosa, original.
-Muro

Evaluacion detallada de area afectada por humedad, integracién de geomalla
y de nuevo material

-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.
Ambiente: Céodigo 309 y 310
-Piso
En Ambiente 309; reinstalacion de red de agua y desagilie por nuevas dos

areas (servicio higiénico y deposito), integracion de nuevo piso de porcelanato
60 x 60 cm.

En ambiente 310; limpieza de Piso de madera entablonada original e integracion

de nueva capa de pintura.
-Muro

En Ambiente 309; integracion de nuevos muros de sistema drywall con muros
de fibrocemento .de 8mm.

Integracion de geomalla y de nuevo material
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

Ambiente: Cddigo 311

-Piso

Limpieza de Piso de madera entablonada original e integracion de nueva
capa de pintura.

-Muro

Restauraciéon de elementos dafiados en escalera como los pasos y

contrapasos, pasamanos de hierro forjado y carpinteria y enchape de madera.
Integracion de geomalla, de enlucido de yeso y pintura.

-Techo
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Evaluacion de estado de piezas de madera.

Integracion nuevo material traslucida en consideracion el escape del agua
pluvial. Desmontaje de elementos decorativos ya que se encuentran
deteriorados seguidamente luego de restauracion del elemento reintegrar a su
lugar original.

Ambiente: Cédigo 312, 313, 314, 315y 316

-Piso

Limpieza de piso de madera entablonada original e integracién de nueva capa
de pintura.

-Muro
Integracion de geomalla, de enlucido de yeso y pintura.

-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

D. De Unidad Inmobiliaria 04

Ambiente: Cddigo 401, 402, 403

-Piso

Limpieza de piso de madera entablonada original e integracion de nueva capa
de pintura.

-Muro
Integracion de geomalla, de enlucido de yeso y pintura.

-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.
Ambiente: Codigo 404
-Piso
Mantenimiento de Piso de Baldosa 0.20 x 0.20 m., original
-Muro
Liberacién de mortero de cemento y consolidacion de tabique de madera.

Integracion de geomalla, de enlucido de yeso y pintura.



208

-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con
pintura protectora.

Ambiente: Céodigo 405 y 406

-Piso

En Ambiente 405; liberacion de piso ceramico, reinstalacion de tuberias de
agua y desague. Integracion de nuevos materiales.

En Ambiente 406; Mantenimiento de Piso de baldosa tipo mosaico de 20 x 20

cm, original
-Muro
Integracion de geomalla, de enlucido de yeso y pintura.
En Ambiente 405; integracion de enchape de porcelanato.
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

Ambiente: Codigo 407

-Piso

Integracion de nuevo piso de cemento pulido. Reinstalacién de tuberias de
agua y desagle.

-Muro

Consolidacién de muro quincha afectados por fisuras y grietas.

-Techo

Integracion de nuevo techo liviano.

Ambiente: Cbdigo 410, 411, 412, 413, 414, 415y 416

-Piso

En Ambiente 410; liberacién de material no original, reinstalacion de tuberias
de agua y desagtie. Integracion de nuevos materiales.

Limpieza de piso de madera entablonada original e integracion de nueva capa

de pintura.
-Muro

Integracion de geomalla, de enlucido de yeso y pintura.
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Integracion de enchape de porcelanato en servicio higiénico.
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con
pintura protectora.

D. De Unidad Inmobiliaria 05

Ambiente: Cédigo 501, 502 y 503

-Piso

Limpieza de piso de madera entablonada original e integracion de nueva capa
de pintura.

-Muro

Integracion de geomalla, de enlucido de yeso y pintura.

En ambiente 502; integracion de servicio higiénico con tabique de drywall de

fibrocemento de 8mm.

-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con
pintura protectora.

Ambiente: Cdodigo 504, 505, 506, 507 y 508

-Piso

En Ambiente 504; en caso si el piso es de baldosa original darle

mantenimiento, caso contrario se propone integracion de baldosa hidraulico tipo

mosaico

En Ambiente 505 y 506; reinstalacion de red de agua y desague e integracion

de nuevo piso porcelanato.

En Ambiente 507; reinstalacién de red de agua y desagle e integracion de

nuevo piso de cemento pulido.

En Ambiente 507; reinstalacién de red de agua y desagle e integracion de

nuevo piso de cemento pulido.

En Ambiente 508; si el piso es de madera entablonada original darle
mantenimiento, caso contrario se propone integracién de baldosa hidraulico tipo

mosaico

-Muro
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Integracion de geomalla de enlucido de yeso y pintura.
En ambiente 505; integracién de enchape de porcelanato
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con
pintura protectora.

Ambiente: Cédigo 509, 510, 511, 512, 513, 514 y 515

-Piso

Limpieza de piso de madera entablonada original e integraciéon de nueva capa
de pintura.

En Ambiente 509, Integracién de piso porcelanato para servicio higiénico y

mantenimiento a piso existente si es original.
-Muro
Integracion de geomalla de enlucido de yeso y pintura.
-Techo

Limpieza y consolidacion de piezas de madera afectadas. Acabado con

pintura protectora.

13.4. Propuesta de mantenimiento

Es imprescindible tener un plan de mantenimiento para que el inmueble luego
de la restauracién no vuelva a caer en el deterioro, detectando la aparicion de
nuevos dafos y efectuar intervenciones mininas, evitando un escenario de futuro
soluciones drasticas; es una manera de prevencion a partir de un control

periodico por medio de acciones que se propone

Si bien se ha ejecutado las acciones de restauracion existe una posibilidad de
gue los productos aplicados en los diferentes procesos actlen mal siendo nocivo
al material siendo insatisfactorio. Esta labor preventiva impediria reincidir en los

mismos errores como:
A. Ambientales
- Revision de grietas
- Revision de anclajes
- Revision de juntas

- Revision y localizacién de focos de corrosion
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- Localizacion y cuantificacion de eflorescencias salinas
B. Contaminantes

- Revision y cuantificacion de formacién de costras
- Cuantificacion de deposicion de particulas

C. Biodeterioro

- Revision y localizacion de nidos.

- Cuantificacion excrementos

- Revision crecimiento de plantas

D. Constructivos

- Estabilidad de materiales

- Revisién uniones y anclajes

- Revision grietas, fracturas

- Revisién baberos cornisas

- Revision de bajantes, sumideros y cubiertas

E. Antropogénicos

- Localizacion y cuantificacion de dafios: grafitis, manchas, fracturas

A continuacion, acciones luego que se haiga dado las revisiones periédicas:
A. Ambientales

- Limpieza de polvo depositado

- Sellado de grietas

- Repaso de juntas de mortero

B. Contaminantes

- Limpieza de polvo depositado

C. Biodeterioro

- Limpieza y retirada de nidos

- Reparacion de sistemas de alejamiento de aves
- Aplicacion de biocida

D. Constructivos

- Sellado de anclajes
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Union fracturas

- Reparacion de vias de evacuacion de aguas
- Limpieza bajantes

E. Antropogénicos

- Limpieza manchas y grafitis

- Reparacion de fracturas

Tabla 6.
Cuadro de Mantenimiento
Elemento Material Patologia Solucién Frecuencia
Muros Adobe -humedad -Eliminar las fuentes Anual
-grietas de humedad,

impermeabilizacion
en los cimientos (de
ser el caso),
recomponer con
ladrillo K-K de
arcilla, mortero vy
arena, reponer con
material similar barro
0 yeso

- Incrustacion de
malla de alambre
galvanizado por
ambas partes N°16
(o alambre de
gallinero) , aplicar
revoque con mortero
de cemento y arena

1:5
Piedra -Suciedad -Limpiar los c/3 meses
encuentros de las
piezas.
Quincha -Desprendimiento  -Curar la madera con Anual
de Revoque sustancias
-Telar de Quincha preservantes de
Atacado por madera, luego
Insectos restitucion de

revoque utilizando
barro y yeso

Retirar los revoques
y el encafiado y la
madera de estar

danada, luego
remplazarlos por
-Rajaduras en los  nuevos misma
Acabados dimension con
aplicacion de
preservantes,

reponer mediante
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Loseta  Tipo
Mosaico

Madera
Machiembrada

Cielo Raso  Entablamiento
de Madera

Carpinteria  Puertas

De Madera Ventanas
Barandas
Friso
Cornisa
Columnas

Carpinteria Barandas
de hierro Puertas y
forjado Ventanas

-Suciedad

-Suciedad
-Agentes
Xiléfagos

-Suciedad
-Agentes
Xiloéfagos

Ataque De
Agentes Xiléfagos

Oxidacion

clavos y alambre
galvanizado n°16.
Agrandar la grieta
para introduccion del
mortero de barro y
empaste final de
yeso.

-Para la limpieza se
debe de utilizar
detergentes neutros
(sin acidos) 0
amoniaco en caso de
manchas

-No limpiar con agua.
-Se debe de tratar
con productos anti
xilofagos ya sea
como parte
preventiva o curativa,
protegerlos con cera
organica constante.
-No limpiar con agua.
-Pulir la pintura.

-Se debe de tratar
con productos anti
xil6fagos ya sea
como parte
preventiva o curativa,
protegerlos con cera
orgénica constante.
Documentar las
piezas a tratar
(fotografias,
coquices y planos)
Se elimina los
agentes hidticos con
un preparado de
aceite de linaza y
desinfectante
Proteccién con una
capa de pintura o
barniz antioxidante

Mensual

Mensual

Anual

Anual

Anual

Fuente: Elaboracion Propia
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14. Propuesta de puesta en valor (arquitectonica)

Se toma en consideracion el uso actual de vivienda o residencial aumentando
a ello el uso comercial en cada unidad inmobiliaria para ello se sugiere algunos
establecimientos comerciales como: de cafeteria, librerias, oficinas o consultorio
dental pequefios a la vez habiendo otros cumpliendo con las exigencias
normativas.

14.1. Programacion Arquitecténica

Tabla 7.
Cuadro de Programacion Arquitecténica de Propuesta

EMPLAZAMIENT uUso AMBIENTE AFORO CANT. SUBTOTAL TOTAL
(0] S AREAS AREA
M2
1ERA UNIDAD AREA DE Sala— 8 sillas 1 21.90 21.90
INMOBILIARIA VIVIENDA  Comedor
3pers. Cocina 1 9.72 9.72
area=100.0 Patio de 1 abierto
5m2 servicio
Lavanderia 1 3.25 3.25
01 1 pers. 1 16.77 16.77
habitacién
principal +
01 bafios
completo
02 2 pers. 3 12.25 36.75
habitaciones
01 barfio 3 3.27 9.81
completo
Bario de 1 1.85 1.85
visita
AREA 1 Local 6.00 m2 x 15 6.00 90.00
COMERCIAL  comercial pers.
15 pers.
area=90.00
m2
Como Area Areade 1 silla x 3
De Oficinas  espera pers.
7 pers. Area de 1 silla x 1
atencion pers.
area=60.60 Area de 9.5m2 x 1 46.20 46.20
m2 oficinas pers.,
(privadas, Isilla x
compartidas) pers.

Sala de 1.5m2x 1 14.40 14.40
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2DA UNIDAD
INMOBILIARIA

3ERA UNIDAD
INMOBILIARIA

ATA UNIDAD
INMOBILIARIA

AREA DE
VIVIENDA

3 pers.

area=77.24
m2

AREA
COMERCIAL
8 pers.

area=48.00
m2

AREA DE
VIVIENDA

4 pers.

area=90.74
m2

AREA
COMERCIAL
8 pers.

area=48.00
m2

AREA DE
VIVIENDA

3 pers.

area=77.24
m2

reuniéon
Sala —
Comedor
Cocina

Patio de
servicio

Lavanderia

03
habitaciones

01 bafio
completo

Bafio de
visita

1 Local
comercial

Sala —
Comedor

Cocina

Patio de
servicio

Lavanderia

04
habitaciones

01 bafio
completo

Bafio de
visita

1 Local
comercial

Sala —
Comedor

Cocina

Patio de
servicio

Lavanderia

03
habitaciones

01 bafio
completo

pers.

8 sillas

3pers.

6.00 m2 x
pers.

8 sillas

4pers.

6.00 m2 x
pers.

8 sillas

3pers.

21.90

9.72

abierto

abierto
13.50

3.27

1.85

6.00

21.90

9.72

abierto

abierto
13.50

3.27

1.85

6.00

21.90

9.72

abierto

abierto
13.50

3.27

21.90

9.72

40.50

3.27

1.85

48.00

21.90

9.72

54.00

3.27

1.85

48.00

21.90

9.72

40.50

3.27
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5TA UNIDAD
INMOBILIARIA

AREA
COMERCIAL
8 pers.

area=48.00
m2

AREA DE
VIVIENDA

3 pers.

area=77.24
m2

AREA
COMERCIAL
8 pers.

area=48.00
m2

Barfio de
visita

1 Local
comercial

Sala —
Comedor

Cocina

Patio de
servicio

Lavanderia

03
habitaciones

01 bafios
completo

Bafio de
visita

1 Local
comercial

6.00 m2 x
pers.

8 sillas

3pers.

6.00 m2 x
pers.

1.85

6.00

21.90

9.72

abierto

abierto
13.50

3.27

1.85

6.00

1.85

48.00

21.90

9.72

40.50

3.27

1.85

48.00

Fuente: Elaboracion Propia, 2017

14.2. Organigrama de funciones

Segun al andlisis se determin6 que existe diferencia espacial en una Unidad

Inmobiliaria del total del conjunto, por tal razon se propone de la siguiente

manera:
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A. Unidad Inmobiliaria 01

USO DE VIVIENDA USO DE VIVIENDA
| comepor || saa |
L ‘ ‘ ESTUDIO
DORMITORIO
&a PATIO-
%}] HALL H gacNA 1 aiineRia PRINCIPAL
F |
. | ESCALERA | WL | BANO ‘
ESCALERA | | BARO | | o1pormiToRIO |
PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL

USO COMERCIAL ESCALERA

USO COMERCIAL [ EstaR | ssm |

RECE},’CION | | ARCHIVO |
[

|
| 01 OFICINA F{ SALA DE REUNIONES |
AREA DE MESAS || AREA DE ATENCION

| AREA DE TRABAJO F*| 01 OFICINA PRINCIPAL |

INGRESO
A 4

PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL |

Figura 72. Organigrama de Funcién de Unidad Inmobiliaria 01

Fuente: Elaboracién Propia, 2018

B. Unidad Inmobiliaria 02, 03, 04 Y 05

USO DE VIVIENDA USO DE VIVIENDA

PATIO-
LAVANDERIA
1

BAKO COCINA ‘ ESCALERA
. ESCALERA DORMITORIO

‘ BANO H DORMITORIO |

i

| COMEDOR-SALA | DORMITORIO
DORMITORIO
| LOCAL BALCON
COMERCIAL

| ' SEGUNDO NIVEL

INGRESO PRINCIPAL
~ PRIMER NIVEL
USO COMERCIAL

Figura 73. Organigrama de Funcion de Unidad Inmobiliaria 02,03,04 y 05

Fuente: Elaboracion Propia, 2018
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14.3. Propuesta de zonificacion

Se propone conservar el uso residencial e integrar el uso comercial (Ver
figura), reorganizando los ambientes los ambientes existentes. Segun al analisis
se observd que tiene una configuracion modular lo que permitiria tener dos
ambientes para uso comercial y el resto (primer y segundo nivel) de uso
residencial (Ver figura); o tener uso residencial en el primer y segundo nivel por
dos familias.

T

=

v

=
7

I

LEYENDA :
USO COMERCIAL

USO DE VIVIENDA
Figura 74. Propuesta de Zonificacién de primer nivel
Fuente: Elaboracion Propia, 2018
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L palbd o JI ﬂnﬁll_.ﬁ v |
LEYENDA :

USO COMERCIAL

USO DE VIVIENDA
Figura 75. Propuesta de Zonificaciéon de segundo nivel
Fuente: Elaboracién Propia, 2018

14.4. Propuesta de color

Se toma en consideracién la cartilla de colores que son utilizados en las

intervenciones a la zona urbano monumental por la Direccion Desconcertada de
Cultura de Tacna (Ver Anexo).

Segun al Reglamento para el Uso de Color en la Zona Monumental de Tacna
se realizara las Calas Estratigraficas en un ambiente de cada nivel (interior y
exterior) se sefializa en los planos de propuesta.

CAP.II Criterios para la eleccion del color
Art. 3:
1.Ser&a obligatorio la aplicacién de calas estratigraficas en las paredes y

carpinteria del inmueble, de tal manera que se identifique y rescate el color
original de la fachada y colores

2. Los inmuebles seran tratados como conjuntos arquitecténicos y no como

inmuebles particulares. Es decir, en el caso de existir una subdivision, los
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elementos de fachadas no podran ser pintados de diferentes color para

distinguir una propiedad de otra ni por ninguna otra razon.

15. Contenido del Proyecto

15.1. Planos

Tabla 8.
Cuadro de Listado de planos de Estado Actual y Propuesta

Listado de planos Cédigo

Planos de estado actual

Estado Actual de ler nivel EA-01
Estado Actual de 2do nivel EA-02
Estado Actual de techos EA-03
Secciones a,byc EA-04
Secciones d, ey f EA-05
Elevaciones EA-06
Detalle de puertas EA-07
Detalle de puertas y ventanas EA-08
Detalle de escalera EA-09

Planos de proyecto (propuesta)

Plano de ubicacion y localizacion (de propuesta) U-01
Plano de distribucion de ler nivel A-01
Plano de distribucion de 2do nivel A-02
Plano de techo A-03
Secciones a,byc A-04
Secciones d, ey f A-05

Elevaciones y detalle A-06




Detalle de puertas

Detalle de puertas y ventanas

Detalle de escalera original

Detalle de escalera metalica y bafios

Cuadro de acabados

Esquema estructural

Esquema de instalacion sanitaria de agua y desagie

Esquema de instalacion eléctrica

A-07

A-08

A-09

A-10

A-11

E-01

1S-01

IE-01

Fuente: Elaboracion Propia
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15.2. Vistas 3D

- Vistas 3D de exterior de esquina del inmueble
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- Vista 3D de exterior de fachada de la calle Deustua

- Vista 3D de exterior de noche
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15.3. Presupuesto tentativo

Se toma en consideracion los Trabajos de Provisionales y la especialidad de
Arquitectura teniendo como presupuesto Novecientos Treinta y ocho mil
ochocientos cincuenta y cinco Soles (S/.938,855.27)

Tabla 9.
Presupuesto Tentativo de propuesta

PROYECTO DE RESTAURACION Y PUESTA EN VALOR DE CASA DEUSTUA TACNA - 2017

ITEM DESCRIPCION UND METRADO P.U. TOTAL

01.00.00 OBRAS PROVICIONALES,
TRABAJOS PRELIMINARES,
SEGURIDAD Y SALUD

01.01.00 Obras Preliminares

01.01.01 Guardiania, almacén de obra y oficina glb 1.00

1,000.00 1,000.00
01.01.02 Instalacién de energia eléctrica glb 1.00

150.00 150.00
01.01.03 Aguay desague para la obra glb 1.00

300.00 300.00
01.01.04 Adecuacion taller en carpinteria glb 1.00

350.00 350.00

01.02.00 Trabajos Preliminares

01.02.01 Retiro de puertas para ser und 41.00
restauradas 40.11 1,644.51
01.02.02 Retiro de ventanas para ser und 19.00
restauradas 28.65 544.35
01.02.03 Demolicién de muro de ladrillo glb 1.00
350.00 350.00
01.02.04 Demolicién de losa aligerada glb 1.00
800.00 800.00
01.02.05 Demolicién de muro de pisos no m3 160.00
originales 4.50 720.00
01.02.06 Eliminacion de desmonte proveniente glb 1.00
de demolicion 500.00 500.00
01.02.07 Limpieza de terreno manual glb 1.00
300.00 300.00
01.02.08 Trazo y replanteo glb 1.00

800.00 800.00

01.03.00 Seguridad y Salud
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01.03.01

01.03.02

02.00.00
02.01.00
02.01.01

02.01.02

02.02.00
02.02.01

02.02.02

02.02.03

02.02.04

02.03.00
02.03.01

02.04.00
02.04.01

02.04.02

02.05.00
02.05.01

02.05.02

02.05.03

02.05.04

02.05.05

02.05.06

Elaboracion, implementacion y
administracion del Plan de seguridad
y salud en el trabajo

Equipos de proteccion individual

ARQUITECTURA
Muros y tabiques de albaiiileria

Muros de ladrillo

Muros con el sistema drywall

Revoques,enlucidos

Tarrajeo en muros nuevos interiores
de ladrillo

Resane en muros de adobe

Resane en muros de quincha

Liberacion de material no original en
muro de piedra (exterior)

Enchapes y revestimientos

Enchapes de ceramico o porcelanato

Cielo raso

Restauracioén en cielo raso de
madera en cielo raso interiores

Restauracioén en cielo raso de
madera en cielo raso exteriores

Pisos

Piso de madera

Piso de porcelanato

Restauracién de Piso de madera
machiembrada entablonada

Limpieza de Piso tipo mosaico

Instalacion de Piso tipo mosaico

Instalacion de Piso de cemento pulido
(en patios-lavanderia)

glb

und

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

1.00

10.00

63.27

195.27

126.55

149.04

276.14

140.90

203.45

443.38

56.45

89.27

11.05

443.38

81.85

71.00

82.00

700.00

250.00

55.63

70.00

26.50

9.00

9.00

11.00

55.00

147.00

155.00

40.00

55.00

120.00

25.00

60.00

45.00

700.00

2,500.00

3,519.88

13,668.76

3,353.47

1,341.36

2,485.26

1,549.86

11,189.75

65,176.86

8,594.75

3,570.80

607.75

53,205.60

2,046.25

4,260.00

3,690.00
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02.06.00
02.06.01

02.07.00
02.07.01

02.08.00
02.08.01

02.08.02

02.09.00
02.09.01

02.09.02

02.09.03

02.09.04

02.09.05

02.09.06

02.09.07

Zocalo Y Contrazocalo

Restauracién de contrazocalo de
madera moldurado e=1 1/2", alt.
Aprox. 13 cm, en interiores

Coberturas

Desinstalacion e instalacion de
planchas onduladas galvanizadas
0.83mx3.60m e=0.30mm

Elementos para aguas pluviales

Reemplazo de Canaletas
galvanizadas

Reparacion de Bajantes exteriores

Carpinteria de madera

Restauracion de Puertas originales

Restauracion de Ventanas originales

Restauracion de Escalera de madera

De contrapaso de madera

De descansos de madera

Restauracién de Barandas de
madera

Balaustre alt.90 cm (de inicio de
escalera)

Pasamanos de escalera con
hierro forjado (solo madera) en
interiores

Pasamanos de balcén de
escalera con hierro forjado (solo
madera)

Pasamanos de balcon con hierro
forjado (solo madera) de fachada

Restauracién de cornisa de madera
de 2do nivel

Restauracioén de friso de madera de
ler nivel

Restauracion de chambranas y
molduras

Para moldura y/o chambranas
H= 13 cm (en puertas exteriores)

Para moldura y/o chambranas
H= 10 cm (en puertas interiores)

ml

m2

ml

ml

und

und

m2

und

823.87

720.00

96.80

7.20

41.00

19.00

108.00

24.80

1.00

21.40

41.20

29.60

61.20

61.20

6.00

27.00

102.00

44.00

9.00

11.00

300.00

300.00

250.00

250.00

200.00

150.00

150.00

150.00

150.00

150.00

150.00

150.00

84,034.74

31,680.00

871.20

79.20

12,300.00

5,700.00

27,000.00

6,200.00

200.00

3,210.00

6,180.00

4,440.00

9,180.00

9,180.00

900.00

4,050.00
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02.09.08

02.09.09

02.09.10

02.09.11

02.09.12

02.11.00
02.11.01

02.11.02

02.12.00
02.12.01

02.13.00

02.13.01

02.13.02

02.13.03

Restauracion de elementos
decorativos sobre ventana (2do nivel)

Restauracion y/o tratamiento de
elementos decorativos sobre puertas
(2do nivel de Unidades Inmobiliarias)

Restauracion elementos decorativos
en cornisa de 2do nivel

Restauracion de columnas de
madera (en exteriores)

Tratamiento en estructura de madera
de 2do nivel

Carpentaria de hierro

Elementos en barandas de escalera

Elementos en barandas de balcén

Vidrios

Tratamiento de vidrios en ventanas

Pintura

Decapado y pintura latex 2 manos en
cielo raso machimebrado

Decapado y pintura latex 2 manos en
muros exteriores, enlucido de yeso

Decapado y pintura latex 2 manos en
muros interiores, enlucido de yeso

Costo Directo

Gastos generales

Utilidad

Total

und

und

und

glb

und

m2

m2

m2

2.00
200.00 400.00
10.00
150.00 1,500.00
59.95
200.00 11,990.00
12.00
400.00 4,800.00
1.00
5,000.00 5,000.00
21.40
150.00 3,210.00
70.80
130.00 9,204.00
19.00
150.00 2,850.00
498.83
120.00 59,859.60
123.90
120.00 14,868.36
2,342.90
120.00 281,147.70
788,954.01
10% S/.
78,895.40
9% S/.
71,005.86
S/.
938,855.27

Fuente: Elaboracion Propia
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Conclusiones

-Al revalorizar el inmueble mediante la propuesta de restauracion y puesta en
valor aumenta el alcance de significacién arquitectdnica y artistica del conjunto
residencial, siendo importante porque su conservacion radica en la identidad, la
cultura y la historia.

- Los criterios de intervencion se fundamenta por las bases tedricas de la
restauracion y puesta en valor, porque al tener claro se sustenta las acciones a

realizar y dar inicio a ejecucién del proyecto.

- La reintegracioén de los valores y estilisticos mejora las condiciones actuales
de los ocupantes gracias a las exigencias normativas de la restauracion y puesta

en valor.

- El presente trabajo de investigacion aporta informacion basica para un

proceso de conservacion partiendo de la restauracién y mantenimiento.

- El inmueble se encuentra en un 65% conservado de su estado original y en
un constante deterioro, por lo que es necesario su pronta intervencién para evitar

la pérdida de elementos arquitecténicos.

- La restauracion y puesta en valor total del inmueble tiene un alto costo por lo
gque muy pocos se animan a realizarla, pero hay instituciones que apoyan
mediante capacitaciones en los trabajos de restauracion en monumentos
histéricos inmuebles, segin a la norma una institucion puablica no puede
intervenir directamente en el sector privado, pero se puede dar mecanismos en

la gestion urbana mediante la municipalidad.

Recomendaciones

- Un constante mantenimiento recomendado por técnicos de la especialidad

de restauracion contribuye a la conservacion del inmueble.

- Realizar mas trabajos de investigacion en la restauracion arquitectonica

porgue las intervenciones son diferentes en cada inmueble.

- Si se llegara a ejecutar el proyecto de investigacién se debera realizar una

compatibilidad con el estado actual del tiempo de ejecucidn.
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Anexos

Cartilla de Colores

INSTITUTO NACIONAL DE CULTURA
TABLA DE COLORES PARA LA
ZONA MONUMENTAL DE TACNA

3
H325420 HUOTU
cs ¢
M3z mi7
Y3 Y5
Ko Ko
04b 05 06 b 08
WU 820 52U sTIu
ces ¢ c2 c4
) MO ') Mo
Y10 Y10 Y14 ¥e
K24 K9 Ko Ko
i
=
09 b 10 11 12b 13
H30100 HI3U H312U HasTU Has8U
c13 c13 c1o ca c3
z 3 m1s " M1l
Y71 Yes Yse Ya2 Y4s
Ko Ko Ko Ko Ko
14b 15 16
an2u anu anu
co co co
M e mz3
Y82 ¥ 100 Y36
Ko K18 Ko
19b 20 23
HT108U HT108U Blanco
c2 c3
M6 Mis
Y12 Y9
X0 Ko

190



Registro Fotografico del inmueble

.
.
.

-
.
-
.

-




T R TR
= ]

_"I"

PERU |

| O CODIGE : F 0 52

o2,

DEHQMLNAGIONEB

Gass Deusbussit - 358 dos de mn:,rnf-tﬂ? DISPOEIT, LEG. TR M,

03. DEGLARACION DE MONUMENTO

FECHA ;

0928 =B0-m[

-
e

s s el LAt :
omecoon . P-386-398 2 sy i

BEFERENCIAS -

04,  LOCALIZACION o8, LOC. GECGRAFICA 07 REF, CATASTRAL
rovcia |+ GEODA Vil 20n8
o 1 n ;‘i = ' i 1
DS TRITD i ;:,:CFH 08, UBIGACION MANZ .
LOCAL DAL ST LI T LI | Lome
BARRIG

HOMBERE ¥ MY CaARTA

CIGR D

M FOTO AEREA {(SaR)

1%, DATOS LEGALES L. rSTADD
PROP SRIZINAL INCHWISD
PROE AL TUAL SEntA N0
] AT OMIZADG

DATOS TECNICOS

16,

CUADRD DE AREAS [ TiMOLEHT N 1n
AReA TERREND 818, Some ARO® VI RESID, E—
ARZA COMST, INBTIT
ARTA LIBRE HRQ% RELIGIOSA
| N2 DE PISGS  : Ting, -
6. REF. HISTORICAS :
20. DORGONIZACION ESPACIAL : CONCENTRADO || ExTENDIDS [§]  pissease T

el,

InTusble gue alberge 5 viviendss,cade viviends eusnts son ¢
nivetas,F) ey nivel cusnta con un solo nenesn, = bravhn As
paszille que diatribuye parpandicularmenta a cada smbisnts &
na ep un peIio gue se conunica con une esanlara de Gras dus;
%L Zde nivel corrasponds a la proysscion el primers, las wvi
| Apn sa sptieanlen 3 través da un baledn corridn.

24,

VALOR Z2. CRONOLOGIA RELATIVA |25, ESTADC DE CONBERY,
ARGUITES TORICT Bl i epRE- HISPANICO BUENGD
IS TORGS Kl colomal L] REGULAR
UREARD - AMBICNTAL el e Ry ] MALG ¢
TURISTICD Thr 5 iNX Ul

INTERVENSIONES  ZE. AMENATA POTENGIAL |26 . GRADO INTANG M
SRIGINAL A TOTAL | Rutedad,falts da GRADC |
REF&CCION ] ParciaL i intewﬁng L GRADS 2
RESTAURAZION T i A 3




28 ENTORND : g .8
Frepnta a la sctusl Avenlds dos da 'Mgg"-"
aje articuledo histdrieo da ls ciudad.
P8 ARTE INTEGRADO !
Al BE LA CONSTRUGGION
MATERIALES 4| § =1 % J g ¥
ELEMENTOS \ E g P 812|8|L ﬁ £
- gla|slE|3|s|Ele]|5 B RM

32 CWMENTACION x L X!

4 | 38 MURDS v X|X ; X
g 4. TABIOUES x

B | 35 COLUMNAS | X

2 | 35 _PiE DERECHOS . !

& |37, vigas p R

{83 SOLERAS

% 2= _amcos A i il

G i i | | | ;

40, FACHADA | (Inrresponds gl tipo de cass Tacnsfis
de 2 plantag, adegas presents
pllastras slrsdedor da ¥anos.

42, GUBIERTA | Tstructure ds Yadera,cubierte torbs

) i,
M e e R e e e e e e R
[ 43, REVESTIMIENTO Rotugues’ anpasites a0 Fm50
[ PRIMER NIVEL il IR RRINDRL g, SREAT, Gt
| © | 44. PUERTAS : Vaders ,eon vidrio transparsntas,
o !
< |45, VENTANAS medane aon vidrio transperents,
m
S | 95 REUAS YT BALCONES ipoGarg Barendes metAlicns.
X
47 PISOS | = EXTERICRES Aamento ¥ Eadars,
: ~ INTERIORES
H 48 ESCALERAS : Hadarn,
: { A i
i S ERCALDS | iad e
' I INETALACIONES MYERICRES
Jr‘ Bl acua C1] 52, DESAGUE K[ [ 85 ELECTRICIDAD
. CRSERVACIONES ; ;
1 .
| ANVENT, i PROCES. JEFE DEL PROY. !
| g g i sot.Luis Del Pino Arc.l.¥ontensgrn
| | SEGUNDO NIVEL # mopa  |FTROEL I B e




	Sheets and Views
	Layout1

	Sheets and Views
	Layout1

	Sheets and Views
	Layout1

	Sheets and Views
	Layout1

	Sheets and Views
	Layout1


